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zur Bebauungsplananderung

»SILBERDISTELSTRASSE“

in Albstadt-Ebingen

Fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Regelungen gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2, Absatz 3 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 30 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100).

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung wird durch den Lageplan
mit Datum vom 22.08.2018 bestimmt.

Mit In-Kraft-Treten dieser Bebauungsplandnderung treten innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Regelungen auRer
Kraft.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlage (§ 9 (1) BauGB und § 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -
Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Gebdaudehohe ist Normal Null.

Grundfldchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Geschossflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Vollgeschosse (9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Bauweise (9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die liberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Bau-
grenze bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB

- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die Gebdude sind entsprechend der in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtung
zu erstellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1) 20 BauGB

Wasserdurchldssige Stellpldtze (§ 9 (1) 20 BauGB)

Stellpldtze sind mit wasserdurchladssigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen Pflas-
tern, Schotterrasen o.3. zu befestigen, sofern auf diesen Stellplatzen keine Umlade oder War-
tungsarbeiten stattfinden.

Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch Gber den be-
wachsenen Oberboden zu versickern, sofern die Bodenbeschaffenheit dies zuldsst. Die Versi-
ckerungseinrichtungen bzw. Notliberlaufe sind so herzustellen, dass eine punktuelle Ablei-
tung vermieden wird.
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6.3

6.4

Dacheindeckungsmaterial (§ 9 (1) 20 BauGB)

Als Dacheindeckungsmaterial sind unbeschichtete Schwermetalle wie Kupfer, Zink und Blei
unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen konstruktive Teile (z.B. Verwahrung, Ortgdnge, Kehlen,
Dachrinnen usw.) in den genannten Materialien zugelassen werden.

Dachbegriinung (§ 9 (1) 20 BauGB)
Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind - soweit sie nicht als Terrasse
benutzt werden - mindestens extensiv zu bepflanzen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
25a BauGB

Auf den nicht Uberbauten Grundstiickflichen ist pro angefangenen 300 m? mindestens ein
standortgerechter Laubbaum der Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) 26 BauGB

Zur Herstellung des StraRenkérpers und der Beleuchtung sind in den an o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grund-
stiicksgrenzen zu dulden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Stitzmauern (74 (1) 3 LBO)

Aus topographischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von
Hohenunterschieden sind bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m zuldssig und diirfen hinter-
fillt werden. Mehrere Stlitzmauern auf einem Grundstiick miissen aus einzelnen Abschnitten
bestehen, die jeweils maximal 0,80 m hoch sein diirfen. Der obere Abschnitt muss mindes-
tens 1,00 m gegenliber dem darunter liegenden Abschnitt nach hinten versetzt werden. Die
zwischen den Stitzmauern liegende Flache ist zu begriinen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO
Oberirdische Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

HINWEISE

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Hangschuttlagen. Im tieferen
Untergrund stehen die Gesteine des Oberen Jura an. Mit lokalen Auffiillungen vorangegan-
gener Nutzungen, die gegebenenfalls nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
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Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsguta-
chens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Die anstehenden Gesteine des Hangschutts neigen bei Hanglage oder der Anlage von tiefen
und breiten Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbilro empfohlen.

2 Abwasserbeseitigung
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Anwendung des Leitfadens ,Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg (LUBW 2016) empfohlen.

3 Artenschutz
Bei dem vorhandenen Gehoélzbewuchs handelt es sich um keine geringfligigen Vegetations-
bestande. Die Schutzzeitraume vom 01. Mérz bis 30. September gemaR (§ 39 Abs. 5 Satz 2
Nr. 4 BNatSchG) sind bei einer Rodung zu beachten.

4 Telekommunikationslinien der Telekom
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. In der ,Silberdistel-
stralle” sind ausreichend Netzreserven vorhanden. Da es sich hier um ein einzelnes Gebaude
handelt, ist der Bauherrenservice der Telekom zustdndig. Der Bauherr moge sich bitte recht-
zeitig vor Baubeginn dort melden.
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D PFLANZENLISTE

Pflanzenliste: Standortgerechte Baume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata“
Weilldorn Crataegus monogyna
Saulen-Weilldorn Crataegus monogyna ,,Stricta”
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Erle Alnus glutinosa
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Aufgestellt:

Albstadt, den 22.08.2018

Erganzt:
Albstadt, den 10.01.2019



