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Angebotsanfrage

Sehr «Anrede» «Name_Anredey,

1. Aufgabe

Das ca. 5 ha groRe Planungsgebiet , Hufeisen” gehort zur Innenstadt des Stadtteils Albstadt-
Ebingen. Der sidliche Teilbereich wurde in den vergangenen Jahren zur Fullgangerzone
ausgebaut. In der direkt stidlich an das Planungsgebiet angrenzenden MarktstraRe befinden
sich neben dem Rathaus verschiedene groRRere Einzelhandelsketten (H&M, Osiander, Esprit,
Fielmann, Apollo-Optik, ...), wie auch Einzelhandelsgeschafte (Mode, Apotheke, Backerei,
Café, Metzgerei, ...) und diverse Dienstleister wie Arzte, Banken und Gaststétten.

Im Planungsgebiet selbst wurden in den letzten Jahrzehnten nur punktuelle MaRnahmen
durchgefiihrt. Insgesamt weist der Freiraum, wie auch der Gebaudebestand deshalb
erhebliche Defizite auf.

Nordlich des Planungsgebiets , Hufeisen” wurde 2018 der Parkplatz ,Langwatte” mit ca. 70
Stellplatzen gebaut. Die Entfernung zur MarkstraRe betrdgt ca. 250m. Weitere Parkplatze
sind in der Randlage der Innenstadt vorhanden. Ein Parkleitsystem fir den
innenstadtrelevanten Bereich des Stadtteils Ebingen wurde durch das Planungsbiro Kélz
(Anlage) konzipiert und wird 2020 umgesetzt.

Fir den Planungsbereich ,Hufeisen” wurde die Parkplatzsituation im Rahmen der
Parkplatzkonzeption sehr kontrovers diskutiert. Geplant war im Planungsgebiet ,Hufeisen”
nur Anwohnerparken zuzulassen. Der Einzelhandel, fordert dagegen die vorhandenen
Parkpldtze im Planungsbereich ,Hufeisen”, aufgrund der raumlichen Ndhe und Bedeutung
der Autokunden fiir den Einzelhandel, zu belassen bzw. nur geringfligig zuriick zubauen.



Die Erreichbarkeit der Innenstadt sowie innenstadtnahe Parkplatze als Voraussetzung fiir
den Einzelhandel auf der einen Seite, die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und die
Wohnqualitat auf der anderen Seite, fiihren zu entscheidenden Zielkonflikten.

Von der Verwaltung wurde deshalb eine Ldsung mit Kurzzeitparkplatzen und
Anwohnerparkplatzen vorgeschlagen. Auch dieser Vorschlag ist in den politischen Gremien
sehr umstritten.

Um dieses widerspriichliche Verhaltnis von Verkehr und attraktiver Innenstadt aufzuldsen,
bedarf es intelligenter Strategien zur Bewaltigung und Steuerung der stddtebaulichen
Entwicklung des Planungsbereichs ,Hufeisen”. Deshalb soll eine zukunftsweisende
stadtebauliche Entwicklungsplanung erarbeitet werden.

Die zukiinftige Entwicklung des ,Hufeisens” soll mit einer breiten Beteiligung der
Bevolkerung, sowie aller Betroffenen erarbeitet werden. Mit stadtebaulichen Entwiirfen
sollen alternative Entwicklungen des ,Hufeisens” anschaulich (Perspektiven, Skizzen,...)
dargestellt und ergebnisoffen diskutiert werden. Hierbei sind unterschiedliche Szenarien als
Leitbilder zu entwickeln (Wohnquartier mit vielfaltige Wohnmaglichkeiten, Null-Variante z.B.
mit keiner Entwicklung, downgrading-Szenario, Urbanes Gebiet nach & 6a der
Baunutzungsverordnung, ...).

Planungsvorgaben und Ziele

a. Stadtentwicklungskonzept Albstadt 2030+ / Blirgerbeteiligung
Impulsprojekt Innenentwicklung (Lt. STEK Albstadt, 02/2108)
Qualitatswohnen im Hufeisen, Albstadt Ebingen
Projektbeschreibung:
Bezug zu Handlungsfeldern Wohnen, Stadtraumqualitdt Querschnittsthema Demografie,
Klimaschutz und Klimaanpassung
Mit dem Projekt verfolgte wesentliche Ziele des STEK:
Defizite an Stralen und Gebduden werden beseitigt. Hiandler, Immobilieneigentiimer und
Stadt tragen fiir die Innenstadt eine besondere Verantwortung und arbeiten eng zusammen.
Bei Neubauten und bei der Weiterentwicklung des Gebaudebestandes wird ein hohes Mal}
an baukultureller Qualitdt angestrebt. Es bestehen vielfdltige Wohnmoglichkeiten, die die
individuellen Lebenssituationen beriicksichtigen: Wohnen im Alter, preisglinstiges Wohnen,
gehobenes Wohnen, Wohnen fir Starterhaushalte, Wohnen fir junge Familien,
barrierefreies Wohnen, Generationenwohnen, ...
Innerstadtisches/zentrumsnahes Wohnen ist als neue Standortqualitat entwickelt.
Kurzbeschreibung und Bausteine des Projekts
Das Hufeisen in Ebingen ist ein Stadtquartier mit einer hohen stadtebaulichen Qualitat. Die
Wohngebdude weisen jedoch haufig Modernisierungsriickstinde auf. Es bestehen
Leerstdande und Unternutzungen. Der 6ffentliche Raum ist an vielen Stellen durch Parkierung
gekennzeichnet.
Ziel ist die Entwicklung zu einem hochwertigen innerstadtischen Quartier mit dem
Schwerpunkt Wohnen.
Wesentliche Bausteine dabei sind:
e Modernisierung, zukunftsféhige Anpassung der Wohnungsbestdnde im Hufeisen:
Aktivierung und Beratung von Immobilieneigentiimern, Priifung von niedrigschwelligen
finanziellen Anreizen, um AnstéfSe fiir Investitionen in Immobilien zu geben.



3.

e Umsetzung von Mafinahmen im d&ffentlichen Raum: Umsetzung Parkraumkonzept
(Anwohnerparken im Hufeisen), Aufwertung im éffentlichen Raum (Griin, Spielpunkte, ...)

e Entwicklung von quartiersbezogenen Kooperationen zwischen Eigentiimer(Vertretern)
und Stadtverwaltung.

b. Stadtebau

Fir den Bereich des Hufeisens liegen eine Gestaltungssatzung, sowie mehrere rechtskraftige
Bebauungsplane vor, die Unterlagen sind als Anlage angefiigt.
Im Anschluss an den stdadtebaulichen Entwurf kann eine Umsetzung in die Bauleitplanung

sinnvoll sein.

Bei der Stadtebaulichen Entwicklung soll der historische Bestand nicht nur bewahrt, sondern
entsprechend modernen Anspriichen auch weiter entwickelt werden. So soll u.a. geklart
werden welchen Anteil an Flachdachern das Planungsgebiet , Hufeisen” ,vertragt”.

c. Verkehr

Der raumliche Zusammenhang zwischen ,Hufeisen” und der FuBgdngerzone sowie den
innenstadtnahen Parkplatzen fihrt zu komplexen Zusammenhangen.

Dazu gehort der innerstadtische Verkehr insbesondere der Park-Such-Verkehr, die
Attraktivitdt der Innenstadt, besonders das Hufeisen und der Erfolg des innerstadtischen
Handels. Aus Handelssicht ist einerseits die Erreichbarkeit der Innenstadt durch die Kunden
von hoher Bedeutung, andererseits nitzt die beste Erreichbarkeit allein nichts, wenn die
Attraktivitdit der Innenstadt unter zu starkem Verkehr leidet. Die Mischung aus
Kurzzeitparkplatzen und Anwohnerparkplatzen soll Uberpriift und im stadtebaulichen
Konzept weiterentwickelt werden.

d. Freiraum
Im Planungsbereich befindet sich keine ausgepragte zusammenhangende Freiraumstruktur,
vielmehr sind Teilbereich wie ,Im Hof“, der Spitalhof und eine Freiflaiche sldlich der
Kapellkirche Gber die Verkehrsbereiche miteinander verbunden. Die Freiraumbereiche
werden sehr unterschiedlich genutzt. Der Bereich ,Im Hof” ist nahezu verkehrsfrei und dient
unter anderem als Veranstaltungsort fiir OpenAir’s und Festivals. Gastronomien mit
AulRenbewirtung, sowie der Krauterkasten, mit Museum, Kleinkunstbiihne und ebenfalls
kleiner Gastronomie bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat.
Der Spitalhof dient weitestgehend als Parkplatz, am stdlichen Rand ist eine ausgepragte
Baumreihe aus Linden vorhanden. Zum Heimatmuseum bzw. Gemeindehaus Spitalhof der
Evangelischen Gesamtkirchengemeinde hin ist ein Brunnen vorhanden. Auf dem Spitalhof
und angrenzenden Bereichen findet samstags der Wochenmarkt statt.
Die Freiflache slidlich der Kapellkirche ist mit alten Kastanien {berstellt und ist eher durch
eine ruhigere Nutzung gepragt.
An diversen Gaststatten befinden sich AulRenterrassen.
Ein zusammenhangendes Freiraumkonzept in dem die wichtigsten FuRwegeverbindungen
eingebunden sind ist anzustreben.

Angebotsumfang

Wir schlagen vor die Planungen entsprechend dem Merkblatt Nr. 51 Stadtebaulicher Entwurf
als Besondere Leistung in der Flachenplanung (Anlage 9 HOAI 2013), Stand 05/2014 zu
vergeben. Die FlachengroRe wird mit ca. 5,0 ha definiert (Anlage Lageplan). Aufgrund der
komplexen Aufgabenstellung wurde die Honorarzone Il ermittelt.



Zunachst sollen die Leistungsphasen | und Il beauftragt werden. Es ist eine stufenweise
Vergabe vorgesehen. Die Leistungsphase Il behalten wir uns vor spater zu beauftragen.

Wir erwarten v.a. in Leistungsphase Il die Darstellung von min. 2 Alternativen mit
erlauternden Skizzen. Zur Veranschaulichung fir die Birgermitwirkung kénnen weitere
Mittel wie fotorealistische Darstellungen, Modelle, ... erforderlich sein. Diese sollen optional
als Besondere Leistung angeboten werden.

Termine zur Abstimmung mit dem AG sind Bestandteil des Grundhonorars, weitere Termine
wie Gemeinderatsitzungen, Blrgermitwirkung, ... werden als Besondere Leistung vergiitet
und sind im Angebot ebenfalls aufzufihren.

Fir die Angebotsabgabe soll eine Aussage zum moglichen Bearbeitungszeitraum gemacht
werden.

Bitte senden Sie uns ein Angebot bis spatestens Freitag, den 15. Februar 2019 zu.
Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fiir Rickfragen steht Thnen Herr Penck — Tel. 07431-160 3201 oder Herr Mayer — Tel. 07431 160 3206
gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen
Axel Mayer
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Bearbeiter: Axel Mayer Stadtverwa ltung Albstadt Dezernatlll
Telefon: 07431/160-3206 Am Markt 2 Stadtplanungsamt
E-Mail: Axel.M ayer @ albstadt.de 72461 Albstadt Stadtplanung
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