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Behand folgend
O?tsi?tafl::rgtgnogen o Betrifft. EU-weite Ausschreibung von Gebauderemlgungslelstungen
- Vergabe der Fremdrelmgung Los 1 und Los 2
[0 Burgfelden
O Laufen Beschlussvorschlag:
(] Lautiingen
L] Margrethausen 1. Es wird vorgeschlagen, das Los 1 zum Angebotspreis von ca. 393, 937,21 €/Jahr und
Eg’fg;ﬁ'ggg‘;"gef' produktiven Jahresstunden von 18.585,84 an die Firma Prior & Preufiner, Osnabrick, zu
vergeben.
2. Es wird vorgeschlagen, das Los 2 zum Angebotspreis von ca. 275.728 &4/='€7:Jahr und
produkiiven Jahresstunden von 13.044,43 an die Firma Prior & PreuBner Osnabmck zu
vergeben. . t/
3. Die Haushaltsvorgrifie fur die Jahre 2017 - 2020 unter Beriicksic gung der
Preisénderungen  aufgrund .der Lohntarifverirdge  oder Rabmentarl rtrége  des
Gebé&udereinigerhandwerks werden genehmigt.
T Amisleiter
Aufwendungen / Produkigruppe / Text
Auszahlungen Produkt / Projekt
ca. 669.666,05 €/Jahr | PBB1124* Kostenart 42450001 - Gebaudereinigung
ca. 2.678.664,20 € B664241* .
fur 4 Jahre
Haushaltsmitte! | Verpflicht. Erm. +/~ UPLA/APLA Gesamt davon flir 0.g. Mallnahme
2016:  537.129,92 € ' ' ' 537.129.92 € 669.666,05 €/Jahr
Mittel stehen [ nicht - (X nur mlt 537. 129 92 EUR [ zur Verfugung
Deckungsvorschlag

Konsurntives Budget Gebaudemanagement
Haushaltsplan 2017 - 2020

Empfehlungsvorschlag des Ausschusses:

Auf Grund der Vorberatung in der Sitzung am _ wird dem Gemeinderat

[] einstimmig [ mehrheitiich [C] bei ___-Nein-Stimmen [ ] bei ___Enthaltungen
empfohlen, so zu beschiiellen,

] mlt der MaRgabe, dass




1. Ausgangssituation

Im Rahmen der Haushaltskonsolidierung-wurde durch Beschluss des Gemeinderates am 24.06. 2010
der von der Beratungsfirma Radl & Partner vorgeschlagene MalRnahmenkatalog beschlossen.

In diesem MaRnahmenkatalog wurden unter Nr. 4.13 ~ Zentrales Gebaudemanagement im
Wesentlichen folgende Ausflhrungen gemacht:

Die Firma Réd] & Partner hat sich in ihrer Untersuchung auch mit dem Gebéudemanagement befasst.
Als grundsétziiches Problem der Gebaudewirtschaft in Albstadt wird die derzeitige dezentrale
Organisation der Aufgaben (grundsétzlich sind die Fachédmter zustandig) verbunden mii zentraler
Aufgabenwahrnehmung (Hochbauabteilung) — gesehen. Dadurch kann ein umifassendes
Gebdudemanagement im eigentlichen Sinne nicht wahrgenommen werden.

Daher wurde im Jahr 2011 als Vorgriff auf die Implementierung eines Zentralen
Gebaudemanagements sine EU-weite Ausschreibung von' Fremdreinigungsleistungen unter
Federfuhrung der Stadtkammerei und dem Amt fir Bauen und Service in Zusammenarbeit mit dem
Beratungsuntérnehmen Keller Business Consulting, Muncheﬁ, durchgefuhrt,

Inhaltlich wurde ein Optimierungskonzept for die Reinigung mit folgenden Eckpunkten umgesetzt;

» Reinigungshaufigkeit nach Erfordernissen der Gebaudenutzer nach einem aligemein
akzeptierten Standard

e Definition dieses Standards der Unterhaltsreinigung im Leistungsverzeichnis und Festlegung
einer einheitlichen Reinigungsqualitat fur alle Gebaude

- tagliche Reinigung Sanitarbereiche und Umkleiden

- Reinigung der Klassenzimmer und Lehrerzimmer jeden zweiten Tag
tagliche Reinigung der Lehrkiichen (sowsit erforderl'ich), Teeklichen und
Aufenthaltsraume
Reinigung der Burorume und Funktionsbereiche id.R. einmal pro Woche (bei den
Betriebshéfen und Kldranlage ‘Reinigung 2x/Woche oder tagliche Reinigung je nach
Raumgruppe)

- tagliche Reinigung der Eingangsbereiche, Flure im EG und Treppen vom EG ins 1. OG,
Flure und Treppen in den weiteren Stockwerken jeden zweiten Tag

- tégliche Reinigung der Sport- und Mehrzweckhallen
jahrliche Beauftragung der Grundreinigung

« Die Fensterreinigung ist nicht Gegenstand der Ausschreibung der Fremdreinigungsleistungen
(separat auszuschreibendes Fachlos) -

Die damals mit den Fremdreinigungsfirmen abgeschlossenen Vertrage mit einer 5-jahrigen
Vertragslaufzeit laufen zum 31.07.2016 aus.



Mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.04.2013 wurde 'zum 01.01.2014 die Zentralisierung des
Gebaudemanagements mit den Abteilungen kaufmannisches und technisches Gebaudemanagement
vollzogen.

Geplant war in einem zweiten Schritt zum 01.01.2015 den dritten Baustein des
Gebaudemanagements mit den infrastrukturellen Dienstleistungen von der dezentralen Struktur
ebenfalls in einer zentralen Struktur beim Gebaudemanagement zusammenzufassen. Aufgrund der
derzeit laufenden OrganiSationsuntersuchung der Hausmeisterdienste wurde die Ubertragung der
infrastrukturellen Gebaudemanagementleistungen zuriickgestelit.

Vom kaufménnischen Gebdudemanagement wurde nun wieder im Vorgriff auf die ‘geplante
Zentralisierung dieser infrastrukturellen Gebadudemanagementleistungen eine erneute EU-weite
Ausschreibung der Gebéudereihigungsleistungen for eine Ver‘crégslaufzeit von 4 Jahren
vorgenommen,

Il Ausschreibung der Fremdreinigungsleistungen

Die EU-weite Ausschreibung der Fremdreinigungsleistungen umfasst folgende 30 Gebaude:

Zustandiges Fachamt
(Abnahme der Reinigung/
Los | Nr | Gebaude Rechnungsempfanger)
1 _|Gymnasium Ebingen, Gymnasiumstrale 15, 72458 Albstadt
2 _|Turnerheim - Umkleiden, Schmiechastrafie 188/190, 72458 Albstadt
3 (Albstadion, Gymnasiumstrafie 1, 72458 Albstaclt
4 |waldheim - 'Umkleiden. Waldheim 6, 72458 Albstadt
5 _|Schlossberg-Realschule, Hohenzollemnstraie &, 72458 Albstadt
Amt fitir Familie, Bildung,
6 |Schlossberghalle, Sigmundstrale 15, 72458 Albstadt Sport und Soziales
7 [Musik- und Kunstschule, SchlitzenstralRe 78, 72458 Albstadt
8 |Kiga Gartenstrafle 103, 72458 Albstadt
9 |Kirchgrabenschule, Landgraben 18, 72458 Albstadt
1 | 10 Sporthalle Kirchgrabenschule, Landgraben 16, 72458 Albstadt
11 ]Asylgebaude Truchtelfinger Strae 115, 72458 Albstadt
12 |Blirogebdude, Garterstraiie 41, 72458 Albstadt , Hauptamt
Amt fir Kultur, Tourismus
13 |Bildungszentrum Ebingen, Johannesstrafie 5, 72458 Albstadt und birgerschattiiches Engagement
14 [Ki&ranlage Ebingen, Ehestetter Weg 60, 62, 64, 72458 Albstadt Amt flir Bauen und Service
15 [Klarschlammverwertung, Ehestetter Weg 61, 72458 Albstadt - Kigrschlammverwertung Albstadt GmbH
16 |Betriebshof Ebingen, Kantstrate 51, 72458 Albstadt .
Betriebsamt
17 |Bauhof Laufen, Balinger Stralie 92/1, 72459 Aibstadt
. Zweckverband Abwasserverband
18 |Klaranlage Lautlingen, Auen 1, 72459 Albstadt Oberas Evachtal
19 |Offentiiches WG Burgfelden, EschenbachstraBe 10, 72459 Albstadt JAAmt fiir Bauen und Service




Zusténdiges Fachamt
(Abnahme der Reinigung/
Los | Nr Gebaude Rechnungsempfanger)

20 |Progymnasium, Wolfsgrubenstrae 80, 72461 Albstadt 3

21 |Sporthalle Progymnasium, Wolfsgrubenstrale -60, 72461 Albstadt

22 |Lammerberg-Realschule, Lammerbergstralie 72, 72461 Albstadt Stadt Albstadt

Amt fur Familie, Bildung,
Sport und Soziales

24 {Kochschule, Katharinenstrae 26, 72461 Albstadt . |Markistrale 35

2 ‘ 72458 Albstadt
25 |Grundschule Langenwand, Vogelsangstrale 46, 72481 Albstadt

23 [Lutherschule, Martin-Luther-Strafie 25, 72461 Albstadt

26 |Grundschule Pfeffingen, Bergstralle 1, 72459 Albstact

27 |Turn- und Festhalle Pfeffingen, BergsiraRe 1, 72459 Albstadt

28 [Haus Am Uhlandsgarten, Untere Bachsiralke 12, 72451 Albstadt Hauptamt

29 |Betriebshof Tailfingen, MuhistraRe 93, 72461 Albstadt . . | Beiriebsamt
30 |Offentliche Toilstten Adlerstrale, 72461 Albstadt ‘

Die Ausschreibung wurde am 18.01.2016 im EU-Supplement sowie am 22.01.2016 im Staatsanzeiger
und am 23.01.2016 in der lokalen Presse veréffentlicht. Die Ausschreibungsunterlagen'wurden auf der
Homepage der Stadt Albstadt zum Download bereitgestellt. 35 interessierte Firmen haben das
Leistungsverzeichnis heruntergeladen.

Am 15.02.2016 fanden Ortshegehungen mit 20 interessierten Gebaudereinigungsfirmen statt.

Il Ausschreibungsergebnis

Bis zum Submissionstermin am 10.03.2016 sind 20 Angebote fur Los 1 und Los 2 eingegangen.

Die Prufung und Wertung der eingegangenen Angebote nach dem wirtschaftlichsten Ergebnis
etfolgte nach §§ 13 und 16 EG VOL/A sowie nach -folgenden verdffentlichten Zuschlagskriterien in
Form einer Wertungsmatrix:

1. Angebotspreis 50%
niedrigster Angebotspreis = maximale Punktzahl

2. Produktive Jahresstunden 50%
hdchste produktive Jahresstunden = maximale Punktzahi

Mit der halftigen Gewichtung des Wertungskriteriums der produktiven Jahresstunden wird das Ziel
verfolgt, Lohndumping und eine zu geringe Anzahl von Reinigungsstunden fur die
Reinigungskrafte zu vermeiden.



Fur die beiden Lose stellt sich die angebotene Preisspanne wie folgt dar:

niedrigster Bruttopeis

Hachster Bruttopreis

&€/Jahr @/Ja.lar
Los 1 302.274,28 € 434 482,26 €
Los 2 214.940,46 € 297.877,42 €

Die Ermittlung des wirtschaftlichsten Angebots erfolgte fir jedes Los separat anhand o.g.

Wertungskriterien und stellt sich wie folgt dar:

a) Los1
Punktzahl _Punktzahl Gesami-
Angebotspreis produktive punktzahl
Jahresstunden
Prior & Preullner ‘ 383 -500 883
Bieter 2 500 375 875
Bieter 3 415 453 868

Die Firma Prior & Preulner erreichte mit einem Bruttoangebotspreis von 393.937,21 €/Jahr und
produktiven Jahresstundenvon 18.585,84 die'héchste Gesamtpunktzahl.

b) Los2
Punktzah! Punktzahl Gesamt-
Angebotspreis produktive . punktzahl
Jahresstunden
Prior & Preufner | 390 500 890
Bieter 2 500 375 875
Bieter 3 453 . 415 268

Die Firma-Prior & Preufner erreichte mit einem Bruttoangebotspreis von

produktiven Jahresstunden von 13.044,43 die héichste Gesamtpunktzahl.

275.728,84 €/Janhr und




v, Beschlussvorschlige

1. Es wird vorgeschlagen, das Los 1 zum Angebotspreis von ca. 393.837,21 €NJahr und
produktiven Jahresstunden von 18.585,84 an die Firma Prior & Preufdner, Osnabriick, zu
vergeben.

2. Es wird vorgeschlagen, das Los 2 zum Angebotspreis von ca. 275.728,84 €/Jahr und
produktiven Jahresstunden von 13.644,43 an die Firma Prior & Preuner, Osnabriick, zu
vergeben.

3. Die Haushaltsvorgriffe fur die Jahre 2017 — 2020 unter Berlcksichtigung der Preisanderungen
aufgrund der Lohntarifvertrage oder Rahmentarifvertrage des Gebaudereinigerhandwerks
werden genehmigt.

Die Firma bietet fur die Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen die notwendige Sicherheit. Sie
[@sst eine einwandfreie Ausfuhrung einschlieRlich Gewé‘\hrleistung erwarten. [hr Angebotspreis und die
produktiven Jahresstunden stehen nicht im offensichtlichen Missverhaltnis zur Leistung.

Unter Berucksichtigung aller Gesichtspunkte erscheint das Angebot als das wirtschaftlichste.



