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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Vorgeschichte

« Auf der Grundlage der Bedarfsanalyse und Machbarkeitsstudie zur Schaffung von
Ubernachtungskapazitaten und Vesperhutten am Standort Albstadt (PROJECT M
GmbH, 2013) und dem daraus entwickelten Vesperhuttenkonzept , Traufgange
Hutten® (PROJECT M GmbH, 2014) sowie naturschutzfachlichen Gutachten wurde

2015 fur Standorte im planungsrechtlichen Aul3enbereich ein Antrag auf Zielab-

weichung beim Regierungsprasidium Tubingen, Referat 21 (Obere Raumordnungs-
behorde) gestelit.

 Vom RP sowie vom Regionalverband wurde daraufhin ein Konzept gefordert, in
dem sowohl die Traufgange-Huttenstandorte als auch die Ubernachtungsstandorte

gepruft und bewertet sind.
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Vorgeschichte

« Erst nach Vorlage des Gesamtkonzeptes mit Standort(alternativen)prifung konne
uber den Antrag auf Zielabweichung beschieden werden.

« Am 20.06.2016 beantragte die Stadt Albstadt auf Empfehlung des RP das Ruhen
des Verfahrens.

 Buro 365° freiraum + umwelt aus Uberlingen wurde mit der Neuaufstellung des
Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzeptes sowie mit der Bearbeitung des
neuen Antrags auf Zielabweichung beauftragt.

« Das Gesamtkonzept mit Standortprufung ftr den Innen- und Au3enbereich ist die

Grundlage fur den Antrag auf Zielabweichung.
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Vorgeschichte

* Ein durch die Obere Raumordnungsbehorde positiv beschiedener Antrag auf
Zielabweichung ist die planungsrechtlich Gibergeordnete Voraussetzung,
um die vorgesehenen Baumalinahmen fir Traufgange-Hutten und
Ubernachtungsmaoglichkeiten an sieben Standorten im planungsrechtlichen

AulRenbereich durchfiihren zu kénnen.
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Rechtsgrundlage Zielabweichungsverfahren (ZAV)

« ZAV betrifft Vorhaben, fiir welche ein Bebauungsplan nach § 30 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen ist und welcher den Ausweisung im Flachennutzungsplan
(FNP) widerspricht; keine Vorhaben, die nach §35 BauGB (Aul3enbereichs-
vorhaben) genehmigt werden kénnen.

« ZAV ist nur relevant fur Vorhaben, die den Gebietsausweisungen, Grundsatzen und
Zielen des Regionalplans Neckar-Alb 2013 wiedersprechen, im aktuellen Fall:

- Regionale Siedlungsentwicklung,
- Vorranggebiet Regionaler Griinzug,

- Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019 -

Verwendete Konzepte und Gutachten

» Touristischer Masterplan Albstadt, Endbericht (PROJECT M GmbH; 29.07.2010)
» Stadtentwicklungskonzept Albstadt 2030+ - Zukunft gestalten
« Bedarfsanalyse und Machbarkeitsstudie zur Schaffung von Ubernachtungs-
kapazitaten und Vesperhutten am Standort Albstadt, Endbericht
(PROJECT M GmbH, 2013)
» Vesperhuttenkonzept , Traufgange Hutten® Albstadt, Endbericht
(PROJECT M GmbH; September 2014)
« Natura 2000-Vorprufungen und spezielle artenschutzrechtliche Prufungen
(Buro Dr. Grossmann 2015, 2018)
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019 -

Verwendete Konzepte und Gutachten

« Untersuchung Wanderparkplatze (Buro Dr. Grossmann 2015)
» Auslastungsanalyse Wanderparkplatze (PROJECT M GmbH 2016)
« Stellungnahme aus larmtechnischer Sicht

(PLANUNG + UMWELT, Dr. Michael Koch 2019)
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Inhalte des Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzeptes
Albstadt 2019

» Anlass und Bedeutung des Konzeptes fur die Stadt Albstadt unter Bezugnahme auf
den Masterplan Tourismus und das Stadtentwicklungskonzept 2030+

» Definition von Standortkriterien und baulichen Anforderungen (,Muss“und ,Kann® -
Kriterien) an Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenstandorte

« Darstellung des Handlungsbedarfs

« Beschreibung und Bewertung aller seit 2013 betrachteten Standorte
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Inhalte des Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzeptes

Albstadt 2019 — Empfohlene Unterkunftsarten

Kernzielgruppen: Wanderer
Mountainbiker

Wintersportler

Fur Kurzreisende (z.B. Businesshotel oder Budgethotel/-hostel, Wanderhotels)

Fur langere Aufenthalte (z.B. Campingplatze, Sport- und Wellnesshotel,

Familienhotel)
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Inhalte des Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzeptes

Albstadt 2019 — Standortkriterien einer Traufgange-Hdutte

,JMuss“-Kriterien:

« Lage an Traufgangen oder in fu3laufiger Entfernung dazu, moglichst am
Ausgangs- und Endpunkt eines Rundweges,

« Sicherung und Erganzung der Versorgungsfunktion an den Traufgangen
und Aktivwegen,

« Standort in ruhiger Natur- und Alleinlage mit Blickbeziehung in die freie
Landschaft / die Natur zur Erflllung einer Erholungsfunktion,

« gute verkehrliche Erreichbarkeit.
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Inhalte des Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzeptes

Albstadt 2019 — Standortkriterien einer Traufgange-Hitte

,Muss"-Kriterien:
 In fuRlaufiger Erreichbarkeit zu vorhandenem Parkplatz, sofern notwendig

und machbar mit Erweiterungsmaoglichkeit.

,2Kann“-Kriterien:

« Je nach Frequentierung des Aktivweges keine vergleichbare Gastronomie
Im Umfeld vorhanden,

« Lage der Traufgange-Hutte zusatzlich an oder in ful3laufiger Entfernung zu

anderen Aktivwegen

ALBS | AD]
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Inhalte des Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzeptes

Albstadt 2019 — Standortkriterien einer Traufgange-Hitte

JKann“-Kriterien:

« Vorrang vor Neubau hat der An- oder Ausbau vorhandener Standorte, falls
nicht moglich, kann eine Erganzung oder ein Neubau erfolgen,

- Traufgange-Hutten konnen ein Ubernachtungsangebot aufweisen. Das
Ubernachtungsangebot kann ,unter einem Dach® mit der Traufgange-Huitte
oder in separatem Gebaude bzw. in direkter Umgebung sein.

- OPNV-Anbindung in fuRlaufiger Erreichbarkeit, direkte Anbindung an

Landstralie.
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Inhalte des Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzeptes

Albstadt 2019 — Profil einer Traufgange-Hutte

Traufgénge-Hiittenprofil

~Muss"-Kriterien

GroBe e Gebidude: 250 m? je nach Geschossigkeit

¢ Gastraum innen: 110 - 150 m2, Kapazititen: 90 - 110 Sitzplitze
AuBen-Terrasse: 110-150 m2, Kapazititen: 120 - 130 Sitzplitze (bewirtet)

Grundstiick e ca. 600 - 800 m2

Betrieb e (maglichst) ganzjihrig

Bauliche Merkmale |e* Barrierefreiheit

AuBenbereich e Freisitz mit Terrasse (bewirtet) mit Wind- und Sonnenschutz und Blick ins
(AuBenausstattung) Griine
Services e Vollgastronomie mit Angebot von gut biirgerlicher Kiiche unter Verwendung

von regionalen Produkten (Mittagessen, Vesper, Kuchen, Abendkarte)
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Inhalte des Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzeptes

Albstadt 2019 — Profil einer Traufgange-Hutte

Traufginge-Hittenprofil

JKann"-Kriterien

Qualitat e Wanderhiitte

Offnungszeiten e ggf.ohne Ruhetag (liegt im Ermessen des Betreibers)

11 bis 23 Uhr, bei Gesellschaften keine Begrenzung

Services ¢ Durchfiihrung von Gesellschaften ganzjihrig

e /ertifizierung als ,Qualititsgastgeber Wanderbares Deutschland” und Orien-

tierung an den Kriterien Bett+Bike des ADFC

¢ Traufginge-Gastgeber
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Standortwahl und -untersuchung
- Alle Standorte aus der Bedarfsanalyse und Machbarkeitsstudie Ubernachtung
(PROJECT M 2013) bzw. dem Traufgange-Huttenkonzept 2014
- Anderungen im fortlaufenden Bearbeitungsprozess seit 2013 und 2015:
- bedingt durch Investitionsabsichten sind Standorte entfallen oder durch bereits
getatigte Investitionen von Eigentimern sind neue Standorte hinzugekommen,
- Prifung von Varianten an einzelnen Standorten
(» Reduzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
- durch Larmimmissionsberechnung haben sich Standorte verschoben
 Ubernachtungsstandorte wurden unter Bezugnahme aller Ortsteile betrachtet
« Traufgdnge-Huttenstandorte je Premium(winter)wanderweg unter Abwagung

vorhandener, auch innerortlicher Gastronomie

ALBS | AD]
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Beschreibung der Standorte
» Alle Standorte sind in Form eines Steckbriefes beschrieben und bewertet.
* Inhalte Steckbriefe:
- Angaben zu Schutzgebieten nach Bundesnaturschutzgesetz,
- zu Vorrang- und Vorbehaltsgebieten des Regionalplans Neckar-Alb 2013,
- zur Lage allgemein, naturschutzfachliche Beschreibung,
- Parkierungssituation, verkehrlichen Anbindung mit PKW und OPNV,
Anbindung an Traufgdnge, Fernwanderwege oder Mountainbikestrecken,
- die Vorhabenbeschreibung sowie davon ausgehende anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen,
- Ergebnisse von Natura 2000-Vorpriufungen und speziellen artenschutzrechtlichen

Prifungen (nachrichtliche Ubernahme Biro Dr. Grossmann 2015/2018)

ALBS | AD]
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Bewertung der Standorte

« Bestandteil der Steckbriefe

« Touristische Bewertung (aus Machbarkeitsstudie PROJECT M 2013)
> alle Standorte

« Bewertung nach Raumordnerischen Kriterien - nur Standorte im Aul3enbereich

« Bewertung nach Umweltvertraglichkeit » nur Standorte im Auf3enbereich

« Fur die Bewertung Raumordnung und Umweltvertraglichkeit wurde ein
Kriterienkatalog erarbeitet und im Vorfeld mit der Oberen Raumordnungsbehdrde

abgestimmt.
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Beispiel
Steckbrief

ALBS 4D

30.5 TGH g:imd— Auf Stocken A3 Teilort Onstmettingen
4.500 m? (Hiitte:
Traufgange-Hiitte (TGH) Planung |FlachengroBe  600-800 m2
keine Ubernachtung
Vorrangige Zielgruppe Wanderer, Mountainbiker, Wintersportler

1. Plangrundlagen und Beschreibung

Lageplan TK 25

Luftbild (LUBW)

Tl =
b LR FA R L
L &5 - 2 .
Direkt betroffen: keine Ausweisungen

Nordlich bzw. nordwestlich anarenzend:

- Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung (VRG)

- Vorbehaltsgebiet fiir Erholung (VBG)-
Hohe Schwabenalb mit Randgebieten

- Regionaler Griinzug (VBG)- Albstadt

- Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege
VRG)

Vecagun g Parpiy Schen
TRALPGANGE-OT TEN-
KOMZEPT ALBSTADT 2308
Panoramy

/o tgderaie STANDORT

£ 2ot e semcherd

AUF STOCHEN"

N ALBETADT
ONSTMETT WGEN

TR

Abb.: Entwurf Traufgange-Hiitte am Standort JAuf Stocken®, Onstmettingen (12.12.2018)

Direkt betroffen:

- Vogebchutzgebiet Siidwestalb und Oberes
Donautal®

Angrenzend:
- Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Albstadt-Bitz"
- Geschiitztes Offenlandbiotop ,Magerrasen
nérdlich im Gewann Stocken, nisrdl. Onstmettingen®
- Waldbiotop ,Magerrasen N Onstmettingen™

€a. 300 m nordéstlich:
- FFH-Gebiet ,Gebiete um Albstadt”

Natura 2000-Vorprifung liegtvor: X ja [ nein

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung liegt vor:
xja [ nein

Auswirkungen

anlagebedingt :

betriebsbedingt:

- Neuversiegelung von bisher unversiegeltem Bo-
den.

- Uberbauung und dauerhafter Verlust von FFH-
Mahwiese, Erhaltungszustand C, im Umfang von
insgesamt ca. 4.500 m2 fiir die Traufgdnge-Hutte
mit 72 Stellplitzen (davon 17 baurechtlich not-
wendige Stellpldtze und 55 Platze fur den verleg-
ten Wanderparkplatz)

- Erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes
durch Bebauung in der freien Landschaft.

- Schaffung neuer Vertikaktrukturen durch die
Errichtung eines neuen Gebdudes.

- Zerschneidung von Funktionsbeziehungen nicht
prognostizierbar, keine Barrierewirkung

- Uberbauung und dauerhafter Verlust von Kern-
flachen im Biotopverbund Offenland, Anspruchs-
ty p mittlerer Standorte

- keine artenschutarechtlichen Verbotstatbestande

nach § 44 Abs. 1 BNatSch@ (saP Biiro Dr. Gross-
mann 2018).

- Larmemissionen durch Gastronomiebetrieb ->
notwendiger geschatzter Abstand zur nachstge-
legenen schutzbedirftigen Bebauung (Wohnge-
biet) aufgrund Schallemissionen der AuBenflad-
chen der Traufgange-Hiitten sowie der baurecht-
lich notwendigen Parkpldtze: 90 m Abstand, mit
Sicherheitspuffer 115 m (Biro Planung und Um-
welt, Dr. Michael Koch, 2019) = erforderlicher
Abstand geplante Traufgange-Hiitte z2u Wohnge-
biet im Bestand wird eingehalten.

- Eine Zunahme desVerkehrs auf den Zufahrtsstra-
Ben und auf davon betroffenen Ortsdurchfahrten
ist anzunehmen. Insbesondere davon betroffen
sein wird die NagelestraBe.

- Sekundarwirkungen: es ist anzunehmen, dass
durch die Traufgange-Hitte die Besucherfre-
quentierung sowohl in der ndheren Umgebung
als auch auf den anderen (WinterjWanderweagen,
Loipen und MTB-Trails in Albstadt und Umge-
bung zunehmen wird. Davon betroffen sind auch
Wege in Schutzgebieten. Besucherlenkungsmab-
nahmen sind erforderich.
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Priifkriterien

Vorhaben folgt dem Anbindegebot” gemaB Plansatz 3.1.9 Landesentwicklungsplan 2002 und den Zielen der
Regionalen Siedlungsentwicklung nach Regionalplan 2013 (Kap.2, Z(3)): [Jja % nein

Abweichung von Flachenausweisung im FNP =+ Anderung FNP erfarderlich,
Kein Bebauungsplan vorhanden < Aufstellung BFlan erfordedich.

Fliche lizgt randlich von Kemflachen der regionalen Bictopverbuncstrukturen des Regionalplans Meckar Al
2013. Durch Riickbau des Parkplatzes kann der Yerlust teilweise in direkter raumlicher Mihe kompensiert wer-
den. Die Biotopverbundplanung der Stadt Albstadt (2018) weist MaBnahmenflachen aus, wo eine weitere Kom-
pnsation erfolgen kann. Fliache ist nicht alsVorrangge bist fiur Naturschutz und Landschaftspflege ausgewie-
SEN.

Der Standort im Bereich der StraBenkreuzung ist im Wergleich zu den Standortaltemativen 30.2 TGH Auf Sto-
cken®, 20.3 TGH Auf Stocken A17, 30.4 Auf Stocken A2"der bevarzugte Standort, da dieser im worbel asteten
Bereich der bestehenden StraBenkreuzungen liegt und die Maglichkeit des Riickbaus des bestehenden Wander-
parkplatzes besteht. Die Zuwegung und ErschlieBung st deutlich vorteilhafter als bei den anderen Standortal-
ternativen, da daraus eine geringere Flicheninanspruchnahme resultiert [unmittelbarer Anschluss an vorhan-
dene StraBen). In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saf) (Biro Dr. Grossmann 201 8] wird darauf
hingewiesen, dass die Verlagerung der Traufgiange-Hiitte an den Standort 30.5 TGH fur Schmetterlingsarten
der Magerrasen _keine Gefdhrdung mehr mit sich bringt”. Fir die Artengruppe derWiigel ergibt sich eine deut-
lich geringere Stdrwirkung als an den Standorten 30.2 TGH Auf Stocken”, 30.3 TGH Auf Stocken A17,

4. Zusammenfassung Standort

Standorteignung (Realisierung, Touristische Eignung)

Eignungskriterien

Raumaordnerische Prioritit

bedingt geeignet

Raumlich konkretisierte regionalplanerische Ziele werden nicht in Arspruch genommen.

Pasitiv zu werten ist die Mglichkeit des Riickbaus des bestehenden Wanderparkplatzes, der im Yorbe haltsge-
biet fiir Naturschuiz und Landschaftspflege und im Regionalen Griinzug liegt. Durch den Rickbau kinnen dort
standortorttypische Lebensraume im Verbund mit den angrenzenden Schutzgebiets und geschitzten Bictopen
entwickelt werden.

Eignung nach Kriterien der Raumordnung bedingt geeignet

Eignung nach Kriterien der Umweltvertriiglichkeit bedingt geeignet

Standort soll als Traufgdnge-Hittenstandort weiter verfolgt werden: X ja [ nein

Eignung nach Kriterien der Raumordnung Bedingt geeignet

Eeqriindung: Die Fldche liegt in einer im verhindlichen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Griinfliche (Ziel:
Eingranung der geplanten Wohnbaufliche bei Realisierung). Aufgrund des aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden notwendigen Abstands won 115 m zwischen Traufginge-Hutte und Wohnbebauung wird auch bei
Realisierung der im FNP ausgewiesenen Wohnbaufliche kein Verbund mit Siedlungsstrukturen gegeben sein.
Die Hitta wird in Allzinlage liegen, aber dirskt angrenzend an eine StraBe und im durch Verkehr vorbelasteten
Beraich. Aufgrund dessen wird der Standaort nur als bedingt geeignet” beurtzilt, auch wenn keine Vorrangge-
biete in Anspruch genommen werden.

Werlust von der regionalen Biotopverbundstrukturen des Regionalplans Neckar Alb 2013: Durch Riickbau des
Farkplatzes kann derVerlust teilweise in direkter riumlicher Nihe kompensiert werden. Die Biotopverbundpla-

Begriindung: Der Standart wird weiterverfolgt, davon dem Standort in der Abwagung der anderen drel Stand-
ortalternativen (30.2 TGH JAuf Stocken®, 30.3 TGH Auf Stocken A1%, 30.4 Auf Stocken AZ°) untereinander ins-
gesamt diz geringsten Auswirkungen auf Balange der Raumordnung und der Unmw eltvertraglichkeit ausgehen.
Die Wirkungen auf Natur und Landschaft werden durch die Lage im Bereich siner StraBenkreuzung [Viorbelas-
tung durch varhandene Stérungen aus dem Strabenverkehr] als weniger erheblich eingeschatzt. Fir den Stand-
ort sprechen der Riickbau des bestehenden Wanderparkplatzes in der freien Landschaft und dessen Verlegung
an die Traufgdnge-Hitte. Allerdings wird fiir den Standort 30.5 TGH inkl verlegtem Wanderparkplatz eine
Flachland-Mztwiese (LRT 510, Erhaltungszustand C) im Umfang von 4.500 m2 in Anspruch genommen. Diese
ist an anderer Stelle in gleichem Umfang wiederherzustellen. Aus raumordnerischer Sicht werden keine Var-
ranggebiete in Anspruch genommen. Jedoch &t kein Anschluss an Siedlungsstrukturen gegeben und der Stand-
ort wird hirsichtlich der Siedlungsentwicklung in Alleinlage® liegen. Eine Amandierung an Siedlungsstrukturen

nung der Stadt Albstadt (2018) weist MaBnahmenflichen aus, auf denen eine weitere Kompersation erfolgen
kann.

ist nicht méalich.

Der Standort im Bereich der StraBenkreuzung ist im Wergleich zu den Standortattemativen 30.2 TGH Auf Sto-
cken”, 30.3 TGH Auf Stocken 417, 3004 Auf Stocken A2 der bevorzugte Standort, da dieser im vorbelasteten
Bereich der bestehenden StraBenkreuzungen lizgt und zudem die Maglichkeit des Riickkaus des bestehenden
Wanderparkplatzes besteht. Die Zuwegung und ErschlieBung ist deutlich vorteilhafter als bei den andzren Sollte eine Planung an dem Standort weiter verfolgt werden, sind v.a. folgende Fachgutachten zu
Standortalternativen, da daraus eine geringera Hacheninanspruchnahme resultiert (unmittelbarer Anschluss an erstellen:

vorhandens Strafien). Die StGrungen in der freien und funverbauten) Landschaft sind hier deutlich geringer.

Zielabweichungsverfahren erforderlich: xja [ nein

Zudem werden keine Vorranggebiete in Anspruch genommen. ] Aufstellung Bebauungsplan {B-Plan) O  Entwisserungskonzept,
A Regenw assermanageme nt
Eine Verainbarkeit mit den Ziglen der Raumnordnung ware in 2inem Zielabweic hungsvefahren zu prifen. D Andemung Flachennutzungsplan (FNF) 9 g. .
—— [  Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemag |1 Geo-, hydro- oder limnologische Untersuchung
3.3 Umweltvertriglichkeit §3c VPG [0  Baugrundgutachten
Ausschlusskriterien [1  Umweltbericht nach BauGE [0  Klimauntersuchung
keine [1  Eingriffs-Kompensationshilanz O Immissionsschutzgutachten
Priifkriterien g Ela;rum 2FT-DE- \.;:r]:!rufungen T g :nlarlkehrsgtr:acr;ten
ifferenzierte Kartierung nach dem a- tlastene kundun
Lage in der Nihe zum Landschaftsschutzgebiet (L5G) Albstadt-Bitz": = landschaftsvertrdgliche Einbindung tenschliissel 4 Sonstioe Erkund . e nten:
und Eingriinung erforderlich. O] Floristische Untersuchung & nstige krkundungen / Gutachten:
Lage im Nogelschutzgebiet: eine Matura 2000 Vorpriifung fiir das Vogelschutzgebiet Nr. 7820-441 Siidwestalb [0 Faunistische Untersuchung, Artengruppen: Besucherlenkungskonze pt
und Oberes Donautal” wurde durchgefuhrt. Die Vorprifung (Biro Dr. Grossmann 2018] kommt Zu dem Ergeb- D Viigel D Arlnphibien :
nis, dass die Wirkungen auf die betroffenen Arten nach ¥S-RL gering sind, Die Wirkungen auf die Goldammer
sind gering, wenn der bestehende Wanderparkplatz Auf Stocken” zunickgebaut wird. E EE?;miﬁige E Eeﬂﬁr:cken
[ sonstige:

Seite 20

ALBS | AD]




Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Umfang der Standort(alternativen)prifung

* Insgesamtwurden 53 Standorte, teilweise mit verschiedenen Standortvarianten,
sowohl im planungsrechtlichen Innenbereich als auch im Aul3enbereich gepruft.
* Insgesamt wurden 86 Standortalternativen geprift, die in 69 Steckbriefen
beschrieben und bewertet sind.
« Davon sind:
- 23 Ubernachtungsstandorte im Innenbereich (§ 34 BauGB)
oder rechtskraftiger Bebauungsplan,
- 26 Ubernachtungsstandorte/-varianten im AuRenbereich
- 35 Traufgange-Huttenstandorte/-varianten im Auf3enbereich

- 2 Traufgange-Huttenstandorte im Innenbereich

ALBS | AD]

Seite 21




Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Ergebnisse der Standort(alternativen)prifung - Ubernachtungsstandorte

* Es wurden insgesamt 49 Standorte bzw. Standortvarianten gepruft =
25 Standorte verbleiben im Ubernachtungskonzept 2019

« Davon sind 9 Bestand, 11 Neubau, 5 Ausbau / Umbau / Erweiterung der
Ubernachtungskapazitaten.

« Davon befinden sich 17 im planungsrechtlichen Innenbereich

« Davon befinden sich 8 im planungsrechtlichen Aul3enbereich

Seite 22
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Ergebnisse der Standort(alternativen)prifung - Ubernachtungsstandorte

- Folgende Unterkunftsarten sind Bestandteil des Ubernachtungskonzeptes
2019:
- Hotels, Hostels, Budgetunterklnfte,
- MTB-Hotels,
- Sport- und Wellnesshotel,
- Ferienwohnungen und -appartements,
- Campingplatz mit Wohnmobilstellplatzen,

- Ferienchalets.

Seite 23
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Ubernachtungsstandorte 2019 im planungsrechtlichen AuRenbereich

ALBS | AD]

Zollersteighof (33.1 U):
Traufganghiitte Brunnental (18.2 U):
Ochsenberg (27.1 U):

Jugendzeltplatz Kisenbachtal (28.3 U/TGH):
Dagersbrunnen (34 U/TGH):

Fuchsfarm (35 U/TGH):

Burg (50 U):

Berghaus Wiirz (52 U):

Traufgang Zollernburg-Panorama
Traufgang Hossinger Leiter
Traufgang Ochsenbergtour

Traufgang Felsenmeersteig
Traufgang Zollernburg-Panorama

Traufgang Zollernburg-Panorama

> Anbau/Neubau
2> Neubau

> Umbau/Anbau
= Bestand
= Bestand
> Bestand
2 Umbau

> Bestand
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Ergebnisse der Standort(alternativen)prufung —

Traufgange-Huttenstandorte

« Es wurden insgesamt 37 Standorte bzw. Standortvarianten (z.B ,Auf
Stocken® vier Varianten) gepruft =
10 Standorte verbleiben im Traufgange-Huttenkonzept 2019

« Davon sind 1 Bestand, 3 Neubau, 6 Ausbau / Umbau / Erweiterung der

Gastronomie

Seite 25
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Ergebnisse der Standort(alternativen)prufung —

Traufgange-Huttenstandorte

« Per Definition muss eine Traufgange-Hutte im planungsrechtlichen
Aul3enbereich liegen (Alleinlage in der Landschaft, ruhige Lage,
Blickbezlige ins Grlne).; mind. eine Htte / Traufgang.

« Es wurden moglichst Standorte ausgewahlt, die an bestehende Gebaude
Im Aul3enbereich angrenzen und wo Erweiterungen arrondiert an
Bestandsgebaude maoglich sind, so dass diese nicht zu einer Grindung
einer Splittersiedlung fahren.

« Es verbleiben 3 Standorte fir Neubauten im planungsrechtlichen

Aul3enbereich.

ALBS | AD]
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Ergebnisse der Standort(alternativen)prufung —

Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenstandorte 2019

In den folgenden Folien werden
« alle Traufgange-Huttenstandorte im Konzept 2019 und
- alle Ubernachtungsstandorte im AuBenbereich aus dem Konzept 2019, an

denen Baumalinahmen vorgesehen sind, erlautert.
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Traufgange-Huttenstandort im Konzept 2019

Waldacker (3.1 TGH) am Traufgang Felsenmeersteig = Neubau (ZAV)
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Traufgange-Hittenstandort im Konzept 2019

Waldheim (16.2 TGH) am Traufgang Schlossfelsenpfad,

Traufgangerle Hexenklche =>» Neubau
\i—j N
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenstandort im Konzept 2019
Brunnental (18.2 U) am Traufgang Hossinger Leiter = Neubau (ZAV)
= Neubau
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Ubernachtungs- und Traufgange-Huittenstandort im Konzept 2019
Ochsenberg (27.1 U) = Umbau / Anbau (ZAV)
Ochsenberg (27.2 TGH) am Traufgang Ochsenbergrunde =>» Anbau
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Traufgange-Huttenstandort im Konzept 2019

Auf Stocken (30.5TGH) am Traufgang Zollernburg-Panorama = Neubau
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Auf Stocken
(30.5TGH)

Traufgange-Hiitte
Auf Stocken”

Entwurf Dez. 2018:
STADT + BILD,
Stadtplanung +
Kommunikationsdesign,
Nicoletta Rehsoft
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Traufgange-Huttenstandort im Konzept 2019

Nagelehaus (31.TGH) am Traufgang Zollernburg-Panorama =>» Bestand

-~ \—_A' . - ‘

A Saean 1110028 e . '
156 qunﬂﬂ_n(h’r' ﬁh"ln W al d 2 |

"/o I,j‘ Y
/i’ [\"1;‘.{"/“’4)" .\\_\T ) \ 7 * Z
M 3 Yy CZ 0N Y,
IveReh I N i) =

N\Ruichberg=\.) \- e
A5 TN P (=W, ‘hohlminkel o
v \ ® $Arrm ~ \ - > > \
J \‘\ s./,‘ 4 ¢ “ \ ’/_/,_ —\\',-IS‘;““ \
Dagersbrunnan & e
l{ ‘
v\ enberdgh /')7}'_‘ /951
\, P N r J S
&\ - { ' Vockel
l' \ -
v
e 7 4
J AL ;
L% /\

ALBS | AD] Belin &



Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Ubernachtungs- und Traufgange-Huittenstandort im Konzept 2019

Zollersteighof (33.1U) => Anbau (ZAV)
3.2TGH) am Traufgang Zollernburg-Panoramaweg = Anbau
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huittenstandort im Konzept 2019

Stich (39.3 TGH) am Traufgang Zollernburg-Panoramaweg = Umbau
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Traufgange-Huttenstandort im Konzept 2019

Wanderparkplatz Pfeffingen (41.2 TGH) am Traufgang Wiesenrunde =>»
Neubau (ZAV)

1

ALBSTADT Selie &7



Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenkonzept Albstadt 2019

Traufgang ,Wiesenrunde®

7‘{ Wanderparkplatz
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Traufgange-Hittenstandort im Konzept 2019

Schdnhaldenfelsen (54 TGH) am Traufgang Wacholderhohe = Anbau
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Ubernachtungsstandort im Konzept 2019

. - r
) )
2 “:; . l\\ z{
i Ia \.. R — -
LE 1 i w0386
| = ae et
/ :|!'l’4_r"'._
=R :"":—’-' 2
oL - ’. .
Ll &R -.r"'_
P e //fmfn’f*f/ Linkenbolds-
e ‘;5:':..', a
' |..'l-:': -s'_‘..-"':l.-..‘-' vi >l oS "' :
LT
4y >

-
.
4
a
3
-
2

4

Bt \\ ':;,._,,‘- O

’u'/,u 1 oo

L A [LF) /,,/‘ A\

ALBS | AD]

Burg, ehem. Bundeswehrstandort (50 U) = Umbau (ZAV)
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenstandorte 2019 — nachste

Schritte

Fur die folgenden sieben Standorte ist in Abstimmung mit der Oberen
Raumordnungsbehorde ein Antrag auf Zielabweichung zu stellen, um die
planungsrechtlich Gbergeordneten Voraussetzungen zu schaffen, die dort
vorgesehenen Baumalinahmen durchfiihren zu kdnnen:

« Waldacker (Traufgange-Hutte Neubau), Burgfelden

- Traufganghitte Brunnental (Ubernachtung Neubau), Laufen

- Ochsenberg (Ubernachtung Anbau), Margrethausen

« Auf Stocken (Traufgange-Hutte Neubau), Onstmettingen

ALBS | AD]
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Ubernachtungs- und Traufgange-Huttenstandorte 2019 — nachste

Schritte

« Zollersteighof (Ubernachtung, Anbau), Onstmettingen
« Wanderparkplatz Pfeffingen (Traufgange-Hutte Neubau), Pfeffingen

e Burg ehm. Bundeswehrstandort (Ubernachtung Umbau), Tailfingen

Die Baumalinahmen an den weiteren Traufgange-Huttenstandorten
Waldheim, Ochsenberg, Zollersteighof, Stich, Schonhaldenfelsen kénnen in
Abstimmung mit der Baurechtsbehdrde nach § 35 BauGB genehmigt werden.

Daflr es bedarf keinen Antrag auf Zielabweichung nach § 24 LplG.
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