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Einfihrung

Anlass und Zielsetzung

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Rossental® (KUNSTER 2017) in Albstadt,
Stadtteil Truchtelfingen, macht die Erstellung eines Umweltberichts nach BauGB er-
forderlich. Grundlage dafir sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch
die Planung absehbaren Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Griinord-
nungsplanung, die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1 a
Abs. 3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen griinordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB.

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Es werden Malinahmen beschrieben,
mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert und,
soweit erforderlich und maéglich, ausgeglichen werden kénnen. Der Ausgleichsbedarf
bemisst sich nach der dkologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und
der Schwere der Beeintrachtigungen. Die Grundlage dieses Umweltberichts bilden
Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren Auswirkun-
gen.

Anhdrung nach 88 3und 4 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und der Anhérung
der Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 4 BauGB wird Uber alle relevanten Aspekte
der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltprifungsunterlagen (Um-
weltbericht) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und eingear-
beitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
fand vom 13.07.2015 — 21.08.2015 statt. Den Umweltbericht betreffend handelte es
sich um die Stellungnahme des LANDRATSAMTS ZOLLERNALBKREIS (2015), im Wesentli-
chen mit Anmerkungen zur geplanten AusgleichsmalRnahme ,Trockenmauer®, die
nicht akzeptiert wurde und in vorliegendem Umweltbericht durch Streuobstpflanzun-
gen ersetzt wird. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im selben Zeitraum
statt. Stellungnahmen gingen keine ein.

Die Beteiligung der der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom
13.11.2017 — 13.12.2017 statt. Den Umweltbericht betreffend ging ein Hinweis der
Bodenseewasserversorgung zu einem Ausgleichsflurstiick ein, die Leitung ist bei der
Ausgleichspflanzung zu beriicksichtigen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
fand im selben Zeitraum statt. Stellungnahmen gingen keine ein.

Rechtliche Grundlagen

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umwelt-
prufung durchzufuhren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umwelt-
bericht umfasst die Inhalte geméaR § 2 a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2 a BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bauleitplans. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu bertcksichti-
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gen. Liegen Landschaftspléne vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen
gemanR § 2 Abs. 4 BauGB in der Umweltprifung heranzuziehen. Albstadt gehoért zur
Verwaltungsgemeinschaft Albstadt / Bitz. Der Landschaftsplan wurde von LIMMEROTH
& SIEMENSMEYER (2003) erstellt und liegt diesem Umweltbericht zugrunde. Der Um-
weltbericht gibt den Planungsprozess wider.

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthélt Bestimmungen zur Griinord-
nungsplanung. Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG zu
beachten. Eine artenschutzrechtliche Prifung wird gesondert erstellt (SCHECK 2015).

Kurzbeschreibung des Plangebiets und des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Truchtelfingen auf der
Schwabischen Alb und umfasst ca. 2,83 ha. Naturraumlich liegt es innerhalb der
»Eyach- und Schmiecha-Randhéhen” der Haupteinheit ,Hohe Schwabenalb® (HUTTEN-
LOCHER 1959). Das Gebiet befindet sich im Rossental, einem verkarsteten Trockental
(LIMMEROTH & SIEMENSMEYER 2003). Dieses fallt nach Osten in Richtung des Stadt-
kernes Truchtelfingen ab. Das Plangebiet liegt zwischen 770 und 780 m 4. NN zwi-
schen dem im Norden befindlichen Braunhartsberg (969 m 0. NN) und dem Reiten
(966 m 0. NN) im Suden. Der steile Nordhang des Reitens reicht bis in das Plangebiet
hinein.

Der Geltungsbereich wird im Norden von der Rossentalstrale begrenzt. Im Siden
schlie3t sich an das Plangebiet eine landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache an.
Auf dem Nordhang befindet sich eine Streuobstwiese. Der Uberwiegende Teil des
Plangebietes wird von Betriebsgebauden der Firma Karl Kifner GmbH & Co. KG und
eine oOstlich anschlieRende asphaltierte Parkierungsflache mit Baumbestand einge-
nommen. Der westliche Teil des Geltungsbereichs umfasst ein Wohnhaus mit umlie-
gendem Park (Garten). Folgende Anderungen sind vorgesehen: Anderung der Art der
baulichen Nutzung von Mischgebiet (M) auf eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe),
Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,8; Reduzierung der Baugrenze im Wes-
ten; Erweiterung der Baugrenze im Osten mit weiteren Anpassungen der Baugrenze.
Zu den umliegenden Schutzgebieten z&hlt das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
4.17.001 — ,Albstadt-Bitz*, welches im Westen an das Plangebiet angrenzt. Im Siden
grenzt das Vogelschutzgebiet (Gebietsnr. 7820441, ,Sudwestalb und Oberes Do-
nautal“) an. Noérdlich des Plangebiets befindet sich angrenzend an die Rossentalstra-
Re das Waldbiotop ,Wacholderheide Rossental SW Truchtelfingen®.

Das Rossental wird tGber den Reichenbach entwassert. Dieser ist im Bereich des
Plangebiets verdolt und mindet im Ortskern Truchtelfingen in die Schmiecha. Es lie-
gen keine bei einem HQ4q Uberfluteten Flachen vor.

Im Flachennutzungsplan (FNP) (VG ALBSTADT / BiTz 2006) ist das Plangebiet eine
gemischte Bauflache. Der FNP wird im Zuge der Berichtigung geandert.
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15 Daten zum Uberplanten Gebiet
Tabelle 1.1: Ubersicht zum Plangebiet

GroRRe des Gebiets: e Ca.2,83ha

Art der baulichen Nutzung: e Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Maf der baulichen Nutzung: |e GRZ:0,8/GFZ: 2,4

Neu Uberbaute Grundflache: |e Ca. 2,26 ha

Bestehende Versiegelungen: |e Ca. 1,87 ha

Nettoneuversiegelung: e Ca. 0,39 ha

ErschlieBung: e Uber die RossentalstraRe im Norden
AusgleichsmafRnahmen: e Planexterner und planinterner Ausgleich

Betroffene Biotopstruktur: e Mischgebiet (MI) mit Geb&uden und Parkplatz, Garten

Abbildung 1.1: Entwurf Bebauungsplananderung ,Rossental*
Die unmafRstébliche Abbildung dient hier als Orientierung.
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Plangrundlage: KUNSTER (2017)

1.6 Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten
Flachenalternativen: Es handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans fir die Erweiterung des ansassigen Unternehmens. Somit bestehen keine
Flachenalternativen.

Alternativen planerischer Festsetzungsmdglichkeiten: Die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan werden einer intensiven sachlichen Prifung durch die beteiligten Biros un-
ter Einbeziehung mdoglicher Varianten unterzogen. Grundlage bildet der rechtskraftige
Bebauungsplan, der lediglich bei Bedarf angepasst wird.
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Konfliktanalyse (6kologische Wirkungsanalyse)

Bestandsaufnahme und Bewertung

Gemal §1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich ,nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.*
Fur die bestehende Flachenversiegelung ist somit kein Ausgleich zu leisten. Als be-
stehende Biotop- und Nutzungsstrukturen ist somit der rechtskraftige Bebauungsplan
(ALBSTADT 1985) heranzuziehen.

Es handelt sich bei der Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rossental
(ALBSTADT 1985) um ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Geschosszahl von 0,8 mit zwei Vollgeschossen. Als Ausnahme ist ein 3. Vollgeschoss
nur fir Verwaltung zulassig. Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, ab-
weichend davon sind Geb&udelédngen bis 120 m zuléassig. Das Pflanzgebot umfasst
die Pflanzung und Erhaltung von ,mindestens einen standortgerechten hochstammi-
gen Baum auf jeweils angefangene 150 m*“ (ALBSTADT 1985). ,Auferdem sind mindes-
tens 15 % dieser Flachen mit standortgerechten Buschen und Strauchern zu bepflan-
zen“ (ebd.). Diese befinden sich zum einem fast vollstandig entlang der Grenze des
Geltungsbereichs und zum anderen entlang der festgesetzten Baugrenze.

Abbildung 2.1: Rechtskraftiger Bebauungsplan "Rossental”
Die unmaf3stabliche Abbildung dient hier als Orientierung.

Plangrundlage: ALBSTADT (1985)

LAulerhalb der mit Pflanzgebot belegten Flachen ist auf allen nicht bebauten Flachen
mindestens ein standortgerechter hochstdmmiger Baum auf jeweils angefangene
300 m? zu pflanzen und zu erhalten [...] ,Stellplatzflachen sind mit standortgerechten,
hochstammigen Laubb&umen zu durchgriinen; (Richtwert: Je 5 PKW-Stellplatze ein
Baum)* (ebd).
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Der Planung liegt ein Gelande mit stark verandertem Untergrund vor. Zu den Eingrif-
fen zahlt die Versiegelung und Abgrabung des Bodens fir die Errichtung der beste-
henden Geb&aude und der Parkierungsflache mit Zufahrten.

Die weitere Bestandserhebung erfolgt im folgendem Kapitel 2.1 anhand eines Okolo-
gischen Steckbriefs®.

Im Sidosten wird der Geltungsbereich geringfiigig erweitert (0,128 ha). Dabei handelt
es sich um die Béschungsbereiche der genehmigten Feuerwehrzufahrt und um direkt
angrenzende Wiesenbereiche. Fiur die Feuerwehrzufahrt mit Béschung und Mauer
liegt eine Baugenehmigung vom 20.05.2014 vor (ALBSTADT 2014). Im Bepflanzungs-
plan vom 13.02.2014 (SCHMELZLE+PARTNER) ist die Feuerwehrumfahrung (Lage in-
nerhalb rechtskraftigem Geltungsbereich) inkl. Béschung (Lage auf3erhalb) darge-
stellt. Zu dieser Béschung liegt der Stadt Albstadt eine positive Stellungnahme der
Naturschutzbehdrde vor.

Pustal Landschaftsokologie und Planung
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Okologischer Steckbrief®
Tabelle 2.1: Okologischer Steckbrief®

Schutzgut

Auspragung/Bewertung

Konfliktanalyse

Geologie/Boden

Geologie/Boden:

Geologie: Oberjura

Boden: mittel — tiefgriindige
Braun-, z.T. Pseudogleyerden
(LIMMEROTH & SIEMENSMEYER
2003)

Vorbelastung:

Durch bestehende Bebauung und
vorgenommenen Abgrabungen
besteht eine geringe Funktionser-
fullung fur den Boden.

Bedeutung und Bewertung (nach

RP F 2011):

e alle versiegelten Flachen ha-
ben ,keine“ Bedeutung

e alle unversiegelten Flachen,
werden aufgrund der Vorbelas-
tung nach LUBW (2012) bewer-
tet:

e Nattrliche Bodenfruchtbarkeit:

~gering*

e Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf:

~gering"
e Filter/ Puffer fir Schadstoffe:

~gering*
e Standort fur nat. Vegetation:

~gering*

Geologie/Boden:

Funktionsverlust geman
BodSchG:

e durch Flachenversiegelung
e Untergrundmodellierung
e Erhdhung der GRZ
VermeidungsmaRnahmen:

e Dachbegriinung empfohlen
Beeintrachtigung:
,nicht erheblich”

Wasserhaushalt

Wasserhaushalt:

Oberflachenwasser/Retention:

Wasserhaushalt:

Oberflachenwasser/Retention:

Im Plangebiet sind keine oberirdi-
schen Gewasser vorhanden.
Verdolter Reichenbach entlang
der RossentalstralRe.

Bedeutung und Bewertung
(LUBW 2005 b):

e Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf (siehe Boden):

~gering*

Keine Anderung der natirlichen
Ruckhaltefahigkeit absehbar.

Vermeidungsmalnahmen:

e Versickerung von Nieder-
schlagswasser; Ist dies nicht
moglich: Anschluss an die 6f-
fentliche Abwasseranlage

Beeintrachtigung:

,hicht erheblich®

Pustal Landschaftsokologie und Planung
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Schutzgut

Auspragung/Bewertung

Konfliktanalyse

Wasserhaushalt

Grundwasser:

Hydrogeologische Einheit:

Oberjura, Schwabische Fazies
(Grundwasserleiter)
(LUBW 2005 b)

Vorbelastung:

Aufgrund bestehender Bebauung
wird Grundwasserneubildung
beeintrachtigt.

Bedeutung und Bewertung

(LUBW 2005 b):

e Bewertung der Grundwasser-
funktionen anhand der hydro-
geologischen Einheit:

»mittel”
e Aufgrund der Vorbelastung:
~gering"

Grundwasser:

Verminderung der Grundwasser-
neubildungsrate durch geplante
Versiegelung.

Vermeidungsmalnahmen:

e Minimierung der Neuversiege-
lung auf das Unabdingbare

e Dachbegriinung empfohlen

Beeintrachtigung:

»hicht erheblich”

8§ Wasser-
schutzgebiet

Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet.

.keine"

Wasserschutzgebiet:

Beeintrachtigung:
Lnicht erheblich”

88§ Gewasserrand-
streifen

Gewasserrandstreifen:

Im Plangebiet sind keine oberirdi-
schen Gewasser vorhanden.

.keine"

Gewasserrandstreifen:

Beeintrachtigung:
Lnicht erheblich”

8§ Uberschwem-
mungsgebiet

Uberschwemmungsgebiet:

Bedeutung und Bewertung:

Es liegen keine bei einem HQ1qo
Uberfluteten Flachen vor
(LUBW 2015).

Lkeine“

Uberschwemmungsgebiet:

Beeintrachtigung:
Lnicht erheblich”

B

Klima/
Lufthygiene

Klima / Lufthygiene:

Das Plangebiet befindet sich im
Rossental. Die offenen Gebiete im
Rossental sind fur die Frischluft-
versorgung von Truchtelfingen
von sehr hoher Bedeutung (Lim-
MEROTH & SIEMENSMEYER 2003).

Vorbelastung:
e Bestehende Bebauung im Tal
Bedeutung und Bewertung:

e Aufgrund der Vorbelastung:
~gering*

Klima / Lufthygiene:

Kein Verlust des siedlungsrele-
vanten Frischluftabflusses im
Rossental.

VermeidungsmaRnahmen:

e Pflanzbindung
e Dachbegrinung empfohlen

¢ Riegelartige Bebauung vermei-
den (Durchlassigkeit zwischen
den Gebé&uden)

Beeintrachtiqung:
,hicht erheblich®

15.03.2018
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Pflanzen und Tiere/
Biologische Vielfalt

Schutzgut Auspragung/Bewertung | Konfliktanalyse
Biologische Vielfalt: Lebensraumfunktion:
Pflanzen und Tiere: Verlust an Lebensraumfunktion
\ 4 Der umliegende Garten mit dich- durch Reduzierung der Pflanzge-

tem Baumbestand und der PKW-
Stellplatz sind von geringer Be-
deutung (ScHeck 2015).

Bedeutung und Bewertung
(LUBW 2005 a):

Geblisch mittlerer Standort
(42.20)

,hoch*
Versiegelung (60.10)
.sehr gering“
Garten (60.60)
~gering*

bote.

Biologische Vielfalt*:

Die biologische Vielfalt im Plange-
biet und Umgebung erscheint als
nicht gefahrdet.

*§ 1 BNatSchG: Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege:

Dauerhafte Sicherung der biologi-
schen Vielfalt. Sie umfasst die Vielfalt
der Tier- und Pflanzenarten einschliel3-
lich der innerartlichen Vielfalt sowie die
Vielfalt an Formen von Lebensge-
meinschaften und Biotopen (8 7).

Vermeidungsmalnahmen:

e Pflanzbindung

e Dachbegrinung empfohlen

e Umweltfreundliche Beleuchtung
empfohlen

Beeintrachtiqung:

~erheblich®

AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich.

8§ Naturschutz

Naturschutz:

Bewertung:
8 30 BNatSchG Biotope:
,hicht gegeben’

Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt nicht in einem
Schutzgebiet.

Angrenzende Schutzgebiete:

e Vogelschutzgebiet ,Sudwestalb
und Oberes Donautal*

e Landschaftsschutzgebiet (LSG)
4.17.001 ,Albstadt-Bitz"

Naturschutz:

Die angrenzenden Schutzgebiete
sind nicht von der Planung
betroffen.

Beeintrachtigung:
Lnicht erheblich”

8§ Artenschutz

Artenschutz:

8 44 BNatSchG streng und be-
sonders geschiitzte Arten:

Es sind keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG gegeben
(ScHEck 2015).

e Auf die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung wird verwie-
sen

Artenschutz:
e Kein artenschutzrechtlicher
Konflikt

e Auf die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung wird verwie-
sen

Vermeidungsmalnahmen:

e Trockenmauer als Ausgleichs-
maflnahme festgesetzt

Beeintrachtiqung:
,hicht erheblich®

15.03.2018
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Schutzgut

Auspragung/Bewertung

Konfliktanalyse

Landschaftsbild
und Erholung

Landschaftsbild und Erholung:

Landschaftsbild und Erholung:

Bedeutung:

Das Plangebiet befindet sich in
der Talsohle des Rossentals am
westlichen Stadtrand von Truch-
telfingen. Im Suden schlief3t sich
am Nordhang Griinland und eine
Streuobstwiese an.

Oberhalb der bestehenden Ge-
b&aude befindet sich ein Skilift. Der
FuRweg zum Skilift fuhrt im Osten
am Plangebiet vorbei.

Der Landschaftsplan benennt das
Rossental als lokales Naherho-
lungsgebiet (LIMMEROTH & SIE-
MENSMEYER 2003).

Bewertung (LUBW 2005 b):

e Hange sind vom Tal aus gut
einsehbar

e mittlere Naturndhe mit Waldbio-
top, Streuobstwiese und Sied-
lung

e vorhandene Bebauung

e bestehende Veranderung des
Reliefs

~mittel”

Die geplante Bebauung erfolgt als
Erganzung des bestehenden
Betriebsgelandes. Die bestehende
Gebaudehdhe wird nicht tber-
schritten.

VermeidungsmaBnahmen:

e Pflanzbindung
e Dachbegriinung empfohlen
e Erhalt des FulRweges im Osten

Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes:

»hicht erheblich”

Beeintrachtiqung der Erlebnis-
qualitat fur die ortsnahe Erho-

lung:

Lnicht erheblich”

Beeintrachtigung des Ortsein-
gangs:

Lnicht erheblich”

Mensch/
Emissionen

Emissionen:

Vorbelastung:

e keine schalltechnischen Vorbe-
lastungen (LOOS & PARTNER
2015)

Bewertung umliegender Nutzun-

gen:

e Allgemeines Wohngebiet

e Landschaftsschutzgebiet
~mittel”

Emissionen:

e Allgemeines Wohngebiet wird
durch Larmemissionen nicht
beeintrachtigt (Loos & PARTNER
2015)

e Keine planerischen Larm-
schutzmalnahmen erforderlich

Beeintrachtiqung:

Lnicht erheblich”

Kultur- und
Sachguter

Kultur- und Sachgiiter

Natur- und Bodendenkmale:

Bewertung:

Keine Vorkommen von Natur-
oder Bodendenkmaler
(VG ALBSTADT/BITZ 2006).

~hicht gegeben*

Kultur- und Sachgiiter:

Keine Gefahrdung von Kultur- und
Sachgitern.

Beeintrachtiqung:
,hicht erheblich®

© Pustal 1994

Die Bewertung erfolgt in funf-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering®, ,gering®, ,mittel*, ,hoch®,
,Sehr hoch“. Daraus folgt die Beurteilung der Erheblichkeit der Wirkungen/Beeintréchtigungen (Spalte Kon-
fliktanalyse) in ,nicht erheblich® (,sehr gering®, ,gering“) und ,erheblich* (,mittel“ bis ,sehr hoch*). Unter Be-
rucksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung wird diese Beurteilung ggf. angepasst.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Plangebiet

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern / Umweltbe-
langen auch die Wechselwirkungen unter diesen zu bericksichtigen. Im Folgenden
erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutzgitern
nach § 1 (6) Nr. 7 i) BauGB. Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Tabelle 2.2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

k5 5 , =
o < S 5 o o o
£ 3 2 o cE 8 F £ 5 5
= @0 < 2 c 2 3 £ © =~ S
o o)) 5 g o m S o = 5 =2
s o ) 8 Z &9 g W 2 @
& S @ E E 8 5 & e S 2
g 0] = < 2 a8 F 3 S s S
e Boden- e Boden- e Einfluss auf | - e Bebauung
i entwicklung entwicklung Bodenent- beeintrach-
S -‘...- ol wmklung tigt Boden
ey =94 4 Vegetation
Geologie/ als Ero-
Boden sionsschutz
Wasser- e Nieder- Vegetation |- e Bebauung
speicher schlags- als Was- beeintrach-
Grund- bedingun- serspeicher tigt Was-
wasserfilter gen und -filter serhaushalt
Wasser-
haushalt
Filter u. Verduns- Mikroklima- | - e Bebauung
Puffer fiir tungsrate ausgleich kann Klein-
Schadstoffe Luft- klima beein-
reinigung tréachtigen
Lufthygiene
Boden als Nieder- Standort- e Biotop- e Behinde-
Lebens- schlagsrate faktor vernetzung rung natur-
raum und als licher Ent-
Standort- Standort- wicklung
Pflanzen und faktor faktor e Inanspruch-
Tiere/ nahme von
Biologische Lebens-
Vielfalt raum
Relief als Offene Luftqualitat Bewuchs e Verande-
Charakte- Ableitung als Einfluss- als Charak- rungen des
ristikum des Nieder- faktor auf teristikum Orts-/Land-
schlags- Erholung Schonheit schaftsbilds
Landschafts- wassers als und Attrak-
bild und Erho- Charakte- tivitat des
lung ristikum Wohnum-
feldes
Standort fur Wasser- Klima- und Vegetation |e Erholungs-
Gebaude versorgung luft- als Filter raum
und hygienscher und Puffer
Infrastruktur Ausgleich
Mensch/ Lebens-
Emissionen raum
15.03.2018 Pustal Landschaftstkologie und Planung




Stadt Albstadt, Stadtteil Truchtelfingen: Bebauungsplananderung ,Rossental* — Umweltbericht S. 14

15.03.2018

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Methode

Eine Rechtsvorschrift zur Anwendung einer bestimmten naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung existiert nicht. Hier wird das von der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW 2005 a, b) empfohlene
Bewertungsmodell angewandt. Eine Vergleichbarkeit mit anderen Bebauungsplanen
der Stadt Albstadt ist das Ziel. Die angewandten Rechenmodelle stellen im natur-
schutzrechtlichen Sinne Hilfskonstruktionen dar. Der Ausgleichsbedarf wird fur die er-
heblichen Eingriffe Schutzgut bezogen einzeln ermittelt. Es besteht die Mdglichkeit,
verschiedene Schutzgiiter miteinander zu verrechnen. Das gilt aber nicht grundsétz-
lich und nicht fir alle. Eine néhere Erlauterung des Modells ist in diesem Rahmen
nicht moglich.

Die Anwendung in Tabellenform ermdglicht eine transparente und nachvollziehbare
Vorgehensweise.

Geplant sind AusgleichsmalRhahmen, die zu einer Aufwertung fuhren. In Tabelle 3.1
werden die Eingriffe, die MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung und die planin-
ternen AusgleichsmaBhahmen dargestellt und bewertet sowie der natur-
schutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere ist gesondert zu ermitteln (LUBW 2005 a).

Folgende Punkte liegen der Bilanzierung zugrunde:

¢ Die Bilanzierung erfolgt nur fur die erheblichen Eingriffe (vgl. Tabelle 2.1).

o Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Rossental” (ALBSTADT 1985) entspricht dem Be-
stand.

e Der Berechnung des Bestandes wird die Uberbaubare Grundflache fir die Bebau-
ung (GRZ 0,4) und die zulassige maximale Uberschreitung § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO vom Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans zugrunde ge-
legt. Die Berechnung der Flache der Pflanzgebote entspricht der Planzeichnung
des rechtskraftigen Bebauungsplans. Die Erweiterungsflache umfasst die B6-
schung der Feuerwehrzufahrt und einen Teil Wiese. Diese flie3en als Biotoptyp
.Fettwiese“ in die Bilanzierung ein.

e Die Planung entspricht dem Entwurf Bebauungsplananderung ,Rossental’,
(KUNSTER 2017).

o Die rechtskraftigen Pflanzgebote werden in der Planung als Pflanzbindung festge-
setzt. Es wird wie im Bestand bei den Einzelbaumen ein Stammumfang von 100
cm zugrunde gelegt.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Schutzguter

Tabelle 3.1: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand (LUBW-Biotoptypnr.)

Umfang (m2)

Wert vor dem Eingriff

P./m2| P.gesamt
Bauflache : [27.000 m? MI, GRZ 0,4, max. GRZ 0,6]
Uberbaubare Grundflache: Gebaude (60.10), 16.200 1 16.200
vollig versiegelter Weg oder Platz (60.21) ' )
Nicht Uberbaubare Grundflachen: (10.800 m?)
Pflanzgebot (Pfg Ziff. A) 3): 15 % standortgerechte Blische
und Straucher: Gebuisch mittlerer Standorte (42.20) 1.230 19 23370
Restliche Flachen (Pfg Ziff. A) 3): Garten (60.60) 6.980 6 41.880
Einzelbaum [StU mind. 20 cm] (6 P./cm x (20+80) cm StU = 55 [St 600 33.000
600 P.), pro 150 m2 Pfg-Flache ein Baum (45.30 a) [St] '
Einzelbaum [StU mind. 20 cm] (6 P./cm x (20+80) cm StU = 9ISt 600 5.400
600 P.), pro 300 m2 restl. Flache ein Baum (2.590 m2) (45.30 a) [St] '
Restliche nicht tberbaubare Grundflache innerhalb MI:
Restliche Flachen: Garten (60.60) 2.590 6 15.540
Erweiterungsflache:
Wiesenflache (33.41) 1.280 13 16.640

. 28.280

Summe Bestand: und 64 [St] 152.030

Planung (planintern) (LUBW-Biotoptypnr.)

Umfang (m?)

Wert nach dem Eingriff

P./m2| P.gesamt
Bauflachen: [28.280 m? GEe, GRZ 0,8]
Uberbaubare Grundflache: Gebaude (60.10), 22.620 1 22620
vollig versiegelter Weg oder Platz (60.21) ) )
Nicht iiberbaubare Grundflachen:
Pflanzbindung (Pfb 1): Rasenflache mit Gehdlzen
Garten (60.60) 3.620 6 21.720
Gebiisch mittlerer Standort (42.20), 15 %-Flachenanteil 640 19 12.160
Pflanzbindung (Pfb 2): Verkehrsbegleitende 1
Griinflache (60.60) 610 6 3.660
Pflanzbindung (Pfb 3): Einzelbaum [StU 100 cm] (6 P./cm x 16 [St 600 9.600
100 cm StU = 600 P.) (45.30 a) [St] '
Restliche nicht Uberbaubare Grundflache: Garten (60.60) 790 6 4.740
28.280

Summe Planung:

g und 16 [St.] 74.500
Ermittlung Kompensationsbedarf Wert vor dem Wert nach dem Kompensations-

Eingriff Eingriff bedarf
[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)

Plangebiet 152.030 74.500 -77.530

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann durch planinterne
AusgleichsmalRnahmen reduziert werden. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von -77.530 Punkten.

Legende: Wertspanne = Bedeutung, 1 - 4 = sehr gering, 5 - 8 = gering, 9 - 16 = mittel, 17 - 32 = hoch, 33 - 64 = sehr hoch

15.03.2018
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Festlegung der Ausgleichsmalinahmen

Unter Zugrundelegung der Mal3Bnahmen zur Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets wurde ein verbleibender Ausgleichsbedarf von -77.530 Punkten fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere ermittelt.

Der verbleibende Bedarf muss mit planexternen AusgleichsmalRinahmen (A) abge-
deckt werden.

In Abstimmung mit der Stadt Albstadt wird ein monetarer Bewertungsansatz fiur die
Festsetzung des Umfangs der AusgleichsmaRinahmen gewahlt. Diesem liegt der An-
satz des gegenwartig gefiihrten monetaren Okokontos der Stadt Albstadt zugrunde,
um hier eine Vergleichbarkeit zu gewahrleisten. Diesem liegt folgender Bewertungs-
ansatz zugrunde: 5 Punkte (gemaR LUBW 2005 a) entsprechen 5 Okopunkten. Das
entspricht einem monetaren Kompensationswert von 1,25 €.

Fazit: Entsprechend dem Bilanzierungsmodell Albstadt besteht fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere bei einem Gesamtdefizit von -77.530 Punkten ein monetéares
Defizit von -19.382,50 €.

Alternativenprifung und Ausgleichskonzept

Zunachst wurden die Moglichkeiten planinterner MaRnahmen geprift. Zusétzlich zu
den Pflanzgeboten und Pflanzbindungen — inkl. Pflanzplan (SCHMELZLE+PARTNER
2014) zur Baugenehmigung vom 20.05.2014 (ALBSTADT 2014) — sind keine weiteren
planinternen Malihahmen maoglich.

In Abstimmung mit der Stadt Albstadt wird der verbleibende Ausgleich auf gemeinde-
eigenen Flachen realisiert. Diese sollen in raumlicher Nahe, im Siden des Plange-
biets liegen. Die MalRnahmen sind aus dem Biotopverbundkonzept der Stadt Albstadt
(DR. GROSSMANN UMWELTPLANUNG 2016) entwickelt. Dieses sieht fir diesen Bereich
den Erhalt und die Entwicklung von Streuobstwiesen vor.

Fir die Pflanzung eines Streuobstbaums werden Herstellungs-, Fertigstellungs- und
Unterhaltungskosten fiir eine 30-jahrige Pflege zugrunde gelegt. Die Kostenschéatzung
beinhaltet 100,00 € fur die Herstellung, 60,00 € fur die Fertigstellung und 400,00 € fur
die Unterhaltung, in Summe 560,00 €/Streuobstbaum. Somit sind 35 Baume zu
pflanzen.

Grundstiickskosten werden nicht angerechnet: Die Flachen werden von den Pachtern
beweidet, die Pflanzungen sind mit den P&achtern vorabgestimmt. Bei einer Bewei-
dung sollen die Baume die Weidenutzung nicht beeintrachtigen. Ein entsprechend
geeigneter und stabiler Baumschutz muss installiert werden.

Die AusgleichmalRnahme (A 1) umfasst die Pflanzung von 35 Streuobstbdumen auf
gemeindeeigenen Flurstiicken Nrn. 1435, 1475/1, 1484 und 1499.

Es wird vorgeschlagen, auf Flurstick Nr. 1435 ca. 14 St., auf Flurstiick Nr. 1484 ca.
elf St. mit einem Abstand von ca. 12 m sowie auf den Flurstiicken Nrn. 1475/1 und
1499 jeweils funf Stlick als Ergéanzung des Bestands zu pflanzen.

Tabelle 3.2: Berechnung der Herstellungs- und Fertigungskosten der Ausgleichsmafinahmen

Ausgleichsmallnahme Kostenschéatzung fur die Baumpflanzung

(umfasst Herstellung, Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege)

A 1: Pflanzung von 19.600,00 €
Baumen (35 St.) (netto)
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Tabelle 3.3: Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen (M) und AusgleichsmafRnahmen (A)

MaRnahme

Kurzbezeichnung

Anzurechnender
Umfang

Planexterne MalRnahme:

AusgleichsmaRnahme (A 1) Pflanzung von
Streuobstb&umen

Flurstlicke Nrn. 1435, 1475/1, 1484 und 1499,
Gemarkung Truchtelfingen

Die AusgleichsmaflRnahme umfasst die Pflanzung
von 35 Streuobstbdumen auf langlebiger S&m-
lingsunterlage. Die Baume sind fachgerecht mit
einem Stammschutz zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Al

19.600,00 €

Pflanzbindungen:

Pflanzbindung (Pfb 1): Rasenflache mit
Geholzen

Der im Plan gekennzeichnete Bereich ist als Ra-
senflache dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
wieder zu ersetzen. Die bestehenden Blische,
Stréaucher und Hecken sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Abgéangige bzw. entfallende Ge-
hoélze sind ent-sprechend dem Bestand bzw. der
Pflanzliste (Anlage 1) gleichwertig zu ersetzen.

Pfb 1

4.230 m?

Pflanzbindung (Pfb 2): Verkehrsbegleitende
Griinflache

Die im Plan gekennzeichneten Bereiche sind gart-
nerisch zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Ab-
gangige bzw. entfallende Gehdlze sind entspre-
chend dem Bestand bzw. der Pflanzliste (Anlage 1)
gleichwertig zu ersetzen.

Pfb 2

660 m?

Pflanzbindung (Pfb 3): Einzelbdume

Die im Plan mit einer Pflanzbindung belegten
B&aume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgéangige bzw. entfallende Gehdlze sind entspre-
chend dem Bestand bzw. der Pflanzliste (Anlage 1)
gleichwertig zu ersetzten.

Pfb 3

16 St.

Hinweise:

Artenschutz

Gehdlzrodungen durfen nur in der Zeit vom 1.
Oktober — 28./29. Februar auRerhalb der Brutzeiten
erfolgen.

Hinweis
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MalRnahme Kurzbezeichnung | Anzurechnender
Umfang

Dachbegriinung Hinweis

Es wird empfohlen die Dachflachen der Gebaude
extensiv zu begriinen.

Umweltfreundliche Beleuchtung Hinweis

Entlang der sudlichen Griinflachen (Landschafts-
schutzgebiet, FFH-Gebiet) sind nach-teilige Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt durch kunstliche
Lichtquellen zu vermei-den. Es wird empfohlen
umweltvertragliche Leuchtmittel, Natriumdampf-
Niederdrucklampen NA 35 W, LED Beleuchtung
oder vergleichbare umweltvertragliche Produkte
sowie nach unten abstrahlende Beleuchtungskér-
per, zu verwenden.

Tabelle 3.4: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs-Ausgleichsbilanz Pflanzen und | Monetérer
Tiere (P.) Wert (€)
Bedarf je Schutzgut -68.570 -19.382,50
Ausgleichsumfang planinterner In Bilanzierung bericksichtigt.
MafRnahmen je Schutzgut
Ausgleichsmafinahme A 1 +19.600,00 €
=verbleibender Bedarf (-) / +217,50 €

Uberschuss (+)

Im Ergebnis wird aus baurechtlicher/naturschutzrechtlicher Sicht fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere ein vollstdndiger Ausgleich erreicht.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Tabelle 4.1: Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Zeitraum Prognose Begriindung

Kurzfristig Keine Anderungen der Nutzungen Es handelt sich um langjahrig beste-
h absehbar. hende Nutzungen. Fur kurzfristige

(1 -3 Jahre) Anderungen liegen keine Griinde vor.

Mittelfristig Keine Anderung der Nutzungen Begrundung wie oben.

(4—10 Jahre) | absehbar.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Prognose basiert auf den Ergebnissen der Konfliktanalyse/Risikoabschéatzung und
bezieht sich auf die absehbaren erheblichen Umweltwirkungen. Dazu zahlen die Um-
weltaspekte (Schutzgiiter), die im Okologischen Steckbrief (Kap. 2.2) im Rahmen der
Konfliktanalyse in die Stufe der Erheblichkeit eingestuft worden sind.

Tabelle 4.2: Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Umweltaspekt | Planungsaspekt Prognose
Durch zusatzliche Flachenin- | Durch die Pflanzbindung von Baumen
anspruchnahme und Verringe- | und Strauchern zur Durchgriinung kén-
rung der Pflanzgebote geringe | nen die Auswirkungen des Lebensraum-
? Auswirkungen auf die Tierwelt | verlustes vermindert werden. Die Biolo-

und ihre Lebensraume. gische Vielfalt erscheint aufgrund der

Pflanzen und Vorbelastungen nicht geféhrdet.

Tiere/Biologische
Vielfalt Die Anpflanzung von 35 Streuobstbau-
men auf sudlich gelegenen planexternen
Flachen tragen zu einem Ausgleich bei.
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Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Plans auf die Umwelt

In folgender Tabelle werden die Umweltaspekte angesprochen, fir die erhebliche
Auswirkungen auch unter Beachtung aller Vorgaben mdglicherweise zu erwarten sind.
Folgende MaRnahmen zur Uberwachung absehbarer erheblicher Umweltwirkungen
sind vorgesehen:

Tabelle 5.1: Monitoring

Umweltaspekt |Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

% e  Uberprifung der Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen: Herstellung
(Artenwahl), Fertigstellungspflege
\ - 4 e Uberwachung der Ausgleichsmanahmen durch die zustandige

Aufsichtsbehorde
Pflanzen und

Tiere/Biologische
Vielfalt

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Aufgaben
des Umweltberichts

Es erfolgte eine Zusammenarbeit und fur die Zusammenstellung der Aufgaben des
Umweltberichts ausreichender Informationsaustausch zwischen den beteiligten Pla-
nungs-/Ingenieurbiros und der Stadt Albstadt. Es handelt sich um die Anderung eines
bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans. Der Landschaftsplan ,Albstadt — Bitz*
(LIMMEROTH & SIEMENSMEYER 2003) liegt vor. Schwierigkeiten bestehen somit nicht.

Pustal Landschaftstkologie und Planung



Stadt Albstadt, Stadtteil Truchtelfingen: Bebauungsplananderung ,Rossental* — Umweltbericht S.21

15.03.2018

Zusammenfassung

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Rossental“ in Albstadt, Truchtelfingen
macht die Erstellung eines Umweltberichts nach BauGB erforderlich. Grundlage dafir
sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren
Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Griinordnungsplanung, die Erarbei-
tung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die
Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen griinordnerischen
Textfestsetzungen nach § 9 BauGB.

Das Plangebiet (2,38 ha) befindet sich im Westen von Albstadt im Stadtteil Truchtel-
fingen im Rossental. Der Bebauungsplan ,Rossental® (ALBSTADT 1985) setzt ein
Mischgebiet fest. Die Planung sieht nun die Festsetzung eines eingeschrankten Ge-
werbegebiets mit einer Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossfla-
chenzahl (GFZ) vor.

Der bestehende Betrieb Karl Kiifner GmbH & Co. KG plant eine Betriebserweiterung
mit der Errichtung einer Fertigungshalle sowie einer Technikzentrale. Die Fertigungs-
halle mit Feuerwehrzufahrt wurde 2014 fertiggestellt. Die bestehende Parkierungsfla-
che wird neu angeordnet.

Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme der bereits durchgeflihrten und geplanten
MaRnahmen hat aus bau- und naturschutzrechtlicher Sicht erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Es erfolgte eine detaillierte Bilanzierung der vom Eingriff erheblich betroffenen
Schutzguter und eine Gegenuberstellung, die fir jedes erheblich beeintréachtige
Schutzgut die erforderlichen AusgleichsmafBnahmen darstellt. Die Erhaltung von
Baumen und Strauchern ist im Plangebiet als Pflanzbindung festgesetzt. Die ver-
schiedenen MafRnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit wirken sich unmit-
telbar auf die Berechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Es erfolgt die Zuordnungen ei-
ner planexternen Ausgleichsmafnahme auf sudlich liegenden gemeindeeigenen Flur-
stiicken mit der Anpflanzung von 35 Streuobstbaumen. Diese Malinahme ist aus dem
Biotopverbundkonzept der Stadt Albstadt entwickelt. Die festgesetzte Ausgleichs-
malRnahme kann den gesamten Eingriff aus bau- und naturschutzrechtlicher Sicht
vollstandig ausgleichen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung und eine Natura 2000-Vorprifung wur-
den gesondert gestellt (SCHECK 2015). Fir die angrenzenden Schutzgebiete (Vogel-
schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet) entstehen durch die geplanten MalRhahmen

keine artenschutzrechtlichen Konflikte.
Pmmstal

15.03.2018 Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW
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Textteil — Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1743)
Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert am 06.06.2013 (BGBI. | S. 212)

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz — LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 zum Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Technische Vorschriften:

DIN 18915: Bodenlagerung

DIN 18920: Schutz v. Baumen, Pflanzenbestédnden u. Vegetationsflachen bei Bau-
mafinahmen

Begrundung

Die Textfestsetzungen leiten sich aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Pla-
nungsempfehlungen (Umweltbericht) ab.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Kurzel/Nummerierungen entsprechen nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB), Pflanzgebote (Pfg) / Pflanzbin-
dung (Pfb)

Allgemeine Festsetzungen fir Bepflanzungen:

Es sind standortgerechte und mdéglichst heimische bzw. gebietseigene Geholze zu
verwenden. Fur die Anpflanzung in den Naturschutzausgleichsflachen dirfen nur ge-
bietseigene, zertifizierte Gehdlze entsprechend der Pflanzenartenliste (Anhang 1) so-
wie gebietseigenes, zertifiziertes Saatgut des Herkunftsgebiets 8 ,Schwébisch-
Frankische Alb“ verwendet werden.

Soweit bei den Laubbdumen kein gebietseigenes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet
8 verflgbar ist, ist Ware aus forstlich anerkannten und zertifizierten Bestanden (FSG-
Ware) zu verwenden.

Fur die Anpflanzung von Obstgehdlzen sind regionaltypische Sorten zu verwenden.
Das Anpflanzen reiner Nadelgehélzhecken ist nicht gestattet.

Pflanzbindung

Pfb 1: Rasenflache mit Geholzen

Der im Plan gekennzeichnete Bereich ist als Rasenflache dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang wieder zu ersetzen. Die bestehenden Blsche, Straucher und Hecken sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige bzw. entfallende Gehdélze sind ent-
sprechend dem Bestand bzw. der Pflanzliste (Anlage 1) gleichwertig zu ersetzen.

Pfb 2: Verkehrsbegleitende Griinflache
Die im Plan gekennzeichneten Bereiche sind géartnerisch zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Abgéangige bzw. entfallende Gehdlze sind entsprechend dem Bestand bzw.

der Pflanzliste (Anlage 1) gleichwertig zu ersetzen.

Pfb 3: Einzelbaume

Die im Plan mit einer Pflanzbindung belegten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Abgangige bzw. entfallende Gehdlze sind entsprechend dem Bestand
bzw. der Pflanzliste (Anlage 1) gleichwertig zu ersetzten.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 BauGB und
§ 9 Abs. 1la BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder MalRnahmen leiten sich aus dem
Umweltbericht mit integrierter Grinordnungsplanung und Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung ab. Die Flachen befinden sich innerhalb und auRRerhalb des Bebauungs-
plangebiets und sind, soweit innerhalb, geméaR der Planzeichenverordnung im zeich-
nerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es handelt sich um Sammel-
AusgleichsmalRnahmen.
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Planexterne AusgleichsmalBnahmen (A)

A 1: Ausgleichsmafnahme — Pflanzung von Streuobstb&umen (planextern)

Flurstiick Nrn. 1435, 1475/1, 1484 und 1499, Gemarkung Truchtelfingen

Die Ausgleichsmal3nahme umfasst die Pflanzung von 35 Streuobstbdaumen auf lang-
lebiger Samlingsunterlage. Bei Beweidung der Flachen sind die Baume fachgerecht
mit einem Stammschutz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abbildung 8.1: Lage Ausgleichsmafinahme A 1 ,Pflanzung Streuobstbdume*

Plangebiet - A :
Rossental B

Kartengrundlage: Allg. Liegenschaftskataster (LUBW 2017), unmaRstablich

Planinterne Ausgleichsmaflinahmen (A)

A 2: Die Ausgleichsmafl3nahme A 2 umfasst die unter Ziff. 1 festgesetzten Mal3hahmen
(Pflanzbindungen Pfb 1 — 3).

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Niederschlagswasserbeseitigung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (vorwiegend Abflisse von den Dachfla-
chen) ist getrennt vom Schmutzwasser zu fassen und tber einen mindestens 30 cm
machtigen bewachsenen Boden (Humus) in einer Flachenversickerung, Muldenversi-
ckerung oder Mulden-Rigolen-Versickerung schadlos zur Versickerung zu bringen.
Die Anlagen sind nach DWA-A 138 zu planen, bauen und zu betreiben. Eine direkte
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Versickerung ohne Passage durch die Bodenschicht ist nicht zulassig. Ist eine Versi-
ckerung nicht moglich, ist der Anschluss Uber die Grundstiicksentwésserungsanlage
an die offentliche Abwasseranlage vorzusehen. Die Entwésserung der Baugrundsti-
cke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Hinweise
Artenschutz

Gehdlzrodungen dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober — 28./29. Februar auf3erhalb
der Brutzeiten erfolgen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze
(BBodSchG, LBodSchAG) wird verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundséatze des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Der Baubetrieb ist so zu organisie-
ren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen)
auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen die Dachflachen der Gebaude extensiv zu begrunen.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Entlang der stdlichen Grinflachen (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet) sind nach-
teilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kinstliche Lichtquellen zu vermei-
den. Es wird empfohlen umweltvertrédgliche Leuchtmittel, Natriumdampf-
Niederdrucklampen NA 35 W, LED Beleuchtung oder vergleichbare umweltvertragli-
che Produkte sowie nach unten abstrahlende Beleuchtungskoérper, zu verwenden.
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9 Anlage zum Textteil

Anlage 1: Pflanzenliste fir Ausgleichsflachen im Plangebiet ,,Rossental”
Tabelle 9.1: Pflanzenliste fur Naturschutz-Ausgleichsmaf3nahmen — Liste geeigneter Gehdlze
Herkunftsgebiet 8 (Schwabische und Frankische Alb) (LFU 2002)

Botanischer Name

‘ Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewobhnliche Hasel

Crataegus laevigeta

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyne

Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus catharticus

Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

15.03.2018
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Anlage 2: Griinordnungsplan

Abbildung 9.1: Grinordnungsplan
S ; = ‘N «((“'- ‘ h-"‘-n - " )

—_—

Plangrundlage: KUNSTER (2017)
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