Stadt Albstadt

Auszug

aus der Niederschrift
iber die Verhandlungen
des Gemeinderats

6 f fentlich

Verhandelt am 16. Dezember 1993

Normalzahl: 43 Anwesend: 36 Abwesend: 7 Mitglieder
Vorsitzender: Oberbiirgermeister Haller
Entschuldigt: Die Stadtrdte Conzelmann, Daub,
Fischer, Gross, Hoffmann, Schairer und Schlagenhauf

AuBerdem anwesend: EBM Steinhart, BM Mander, OV
Hornung, OV Merz, OV Schairer, OV Schlegel, OV
WiBmann, StOVR Pflanz, StVR Dauner, StRechtsass.
Hodler, StAR Lamparter, StAR Palubitzki, StA Laug-
witz, StA Pannewitz, StI Haas, Galeriel. Dr. Dr.
Smitmans, Museumsl. Goebel, K+V-Leiter Reiche,
Biichereil. Helbig-Fauler, OForstR Gommel, 1. Werkl.
Lotz, Techn. Werkl. Vogel, Hochbauamtsl. Miiller,
Planungsamtsl. Kraut, Betriebsamtsl. Rau, StBauAR
Ling, StAR Zindeler, StAFrau Beck, StA Landenberger,
Bauing. WiBmann, StI Luippold als Schriftfiihrerin

§ 122

Verwaltung und Betreuung stiddtischer Mietobjekte durch die as-Wohnbau GmbH

Zu diesem Tagesordnungpunkt liegt den Gemeinderatsmitgliedern die GR-
Drucksache Nr. 103/93 vor:
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Betrifft:
Verwaltung und Betreuung stidtischer Mietobjekte
durch die as-Wohnbau GmbH
BeschluBvorschlag:

1. Die as-Wohnbau {ibernimmt ab 01.01.1994 die Verwaltung von stiddti-
schen Mietobjekten. Das Nihere hierzu w;rd.uxelnem Geschdfts-
besorgungsvertrag geregelt.

2. Fir ihre T&tigkeit erhilt die as-Woh
von 6 % der Bruttomieteinnahmen inc,

3. Die Stadt gewdhrt der as-Wohnbau Gv-w
80.000,-- DM. 4

i ein Entgelt in H&he

chuB in H8he von

Kosten/DM
30.000,--
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Ein groBer Teil der stddtischen Mietwohngebdude wurde zum
01.01.1992 an die as-Wohnbau GmbH verkauft. Einige Mietwohnungen
sind bei der Stadt Albstadt verblieben. Grund dafiir war, daB ein
Verkauf nicht in Frage kam, weil sich die Wohnungen in Geb&duden
befinden, die noch andere Nutzungen beinhalten und somit eine
reale Grundstiicksteilung nicht méglich war, z.B. Hausmeisterwoh-
nungen, Wohnungen im Bildungszentrum oder im Gebdude der Jugend-
musikschule u.d.. Es handelt sich hierbei um ca. 85 Wohneinheiten
und diverse Garagen. Um eine rationelle Verwaltung sdmtlicher

Wohnungen zu erreichen, sollen diese Wohnungen ebenfalls durch die

as-Wohnbau GmbH ilibernommen werden.

Die Ubertragung der Verwaltung und Betreuung der Mietwohnungen
kann mittels Geschdftsbesorgungsvertrag zwischen der Stadt und der
as-Wohnbau GmbH bewerkstelligt werden. Dabei handelt die as-Wohn-
bau GmbH im Auftrag und im Namen der Stadt.

Die Auswahl der MieEer bleibt grundsdtzlich der as-Wohnbau GmbH
liberlassen. Allerdings steht bei Dienstwohnungen das Belegungs-
recht vorrangig der Stadt zu. '
Bezliglich der Mietanpassung wird geregelt, daB bei durchgreifenden
Mieterhdhungen die Zustimmung der Stadt einzuholen ist.

Die as-Wohnbau GmbH filhrt MaBnahmen zur baulichen Unterhaltung und
Verbesserung nach den fir ihren eigenen Geb&dudebestand geltenden
Grundsdtzen durch. Hierzu kann sie sich der Fachkrifte des Hoch-
bauamtes bedienen.

Die Kosten fiir die bauliche Unterhaltung bestreitet die as-Wohnbau
GmbH aus den im Bewirtschaftungsplan, der jeweils iiber die im fol-
genden Kalenderjahr aus den verwalteten Mietobjekten zu erwar-
tenden Einnahmen und Ausgaben aufgestellt und der Stadt vorgelegt
wird, zur Verfiligung stehenden Mitteln.

Es wird einmal j&hrlich die Abrechnung erstellt, die der Stadt

ebenfalls vorzulegen ist.



Die as-Wohnbau GmbH erhilt fiir ihre Tdtigkeit eine Vergiitung in
H5he von 6 v.H. der Bruttomieteinnahmen incl. MWSt., die jédhrlich
ca. 500.000,-- DM betragen. Das Entgelt betragt somit j&dhrlich ca.
305000 =DM

Die Unterkiinfte fiir Asylbewerber und die Unterbringung von Obdach-

losen solxayeiterhin bei der Stadt verbleiben.

Die {ibernahme der Wohnungen an die as-Wohnbau GmbH fiihrt zu einer
arbeitsmifigen Entlastung auf dem Liegenschaftsamt. Dies ist
erforderlich, weil durch den ErlaRB einer Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums Lindlicher Raum iliber die Ubernahme der Wirtschafts-
verwaltung im Kdrperschaftswald zusdtzlich Forstangelegenheiten
nicht mehr wie bisher vom Forstamt, sondern vom Liegenschaftsamt
zu bearbeiten sind. Dies sind insbesondere AbschluB und Vorberei-
tung von Werkvertrdgen sowie Lieferungs- und Leistungsvertrdgen
und die komplette Abwicklung der Holzverkaufsgeschdfte incl. Holz-
iibergabe vor Ort. Es ist vorgesehen, daB ein stddtischer Mitarbei-
ter diese Aufgaben an 4 Wochentagen in den Rdumen des Forstamtes
wahrnimmt. Mit dieser Regelung ist der sonst ab 1994 zu zahlende
Beitrag fiir die Wirtschaftsverwaltung in H&he von 1,50 DM pro fm
verkauften Holzes, somit ca. 45.000 - 50.000,-- DM, nicht an das

Land zu entrichten.

Zur Abdeckung der laufenden Kosten fiir die bauliche Unterhaltung
und Betriebskostenvorauszahlungen zahlt die Stadt auf das von der
Gesellschaft fiir die Geschdftsbesorgung gesondert einzurichtende
Betreuungskonto mit Vertragsbeginn als VorschuB einen Betrag von

80.000,-- DM. Dies entspricht in etwa 2 Bruttomonatsmieten.

Die Verwaltung schldgt vor, die Verwaltung und Betreuung der
stiadtischen Wohnungen und Garagen ab 01.01.1994 zu diesen Bedin-

gungen auf die as-Wohnbau GmbH zu lbertragen.



Ohne Wortmeldung wurde einstimmig

beschlossen:

1. Die as-Wohnbau GmbH iibernimmt ab 01.01.94 die Verwaltung von st&ddtischen
Mietobjekten. Das Ndhere hierzu wird in einem Geschdftsbesorgungsvertrag

geregelt.

2. Fiir ihre Tatigkeit erhdlt die as-Wohnbau GmbH ein Entgelt in HBhe von 6 %

der Bruttomieteinnahmen incl. MWSt. jahrlich.

3. Die Stadt gewdhrt der as-Wohnbau GmbH einen VorschuB3 in H6he von 80 000
DM.

Ausziige:
Dezernat II
Liegenschaftsamt Eng. 11 MAL 00

Stadtkammerei e i

Fiir die Richtigkeit des Auszugs!
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