2. Bebauungsplananderung ,Gewerbebrache Riedstrafle”, Albstadt-Ebingen

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurden folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben:

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die mit Schreiben vom 20.09.2019 beteiligt wurden, ist

kein Riicklauf erfolgt.
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die mit Schreiben vom 20.09.2019 beteiligt wurden,

wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw.

Hinweisen eingegangen:

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 20.09.2019

Da es sich hier um einzelne Gebaudekomplexe handelt ist unser Bauherrenservice der Telekom
zustandig. Der Bauherr moge sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn dort melden. Die Kontaktdaten lauten:

Email: Bbb-Donaueschingen@telekom.de. Tel. +49 800 3301903.




Web: http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt_mc=alias_1156_bauherren. Ein Lageplan ist
beigefiigt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 08.10.2019

Gegen die Bebauungsplandnderung bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich der ToB-
Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet werden:

Es ist zu berlicksichtigen, dass es von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann.
Hierzu gehoren Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Es kdnnen keine Anspriiche gegeniiber der
Deutschen Bahn AG fir die Errichtung von SchutzmaBBnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche
gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den
Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Die Anregungen werden unter dem Punkt ,Hinweise’
in die textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplananderung Gibernommen.

BV: Wird beriicksichtigt.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 08.10.2019

Flr das Plangebiet sind ggf. von militarischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu erwarten. In ca. 2 km Luftlinie entfernt befindet sich der
Truppeniibungsplatz Heuberg und Standortiibungsplatz Stetten am kalten Markt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die von
Truppeniibungsplatzen/militarischen Liegenschaften ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt
werden.

Bei Anderung der Bauhohe, des Bautyps oder der Standortkoordinaten ist das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Die Anregungen werden unter dem Punkt ,Hinweise’
in die textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplandnderung Gibernommen.

BV: Wird beriicksichtigt.



http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt_mc=alias_1156_bauherren

Ich bitte mir zu gegebener Zeit einen Nebenabdruck der Bekanntmachung bzw. der Baugenehmigung
unter Angabe meines Zeichens zu Gbersenden.

Regierungsprasidium Stuttgart
Schreiben vom 09.10.2019

Bau- und Kunstdenkmalpflege:
In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder
Bedenken vor.

Archédologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich mehrerer archaologischer Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG.
Im Einzelnen sind dies ein Graberfeld der frihmittelalterlichen Merowingerzeit, ein Romischer Gutshof
und eine mittelalterliche Siedlung, sowie ein Siedlungsgebiet der vorromischen Zeit und des friihen
Mittelalters. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein offentliches Interesse.

Aufgrund der Uberpragung des Gelindes durch die ehemalige Munitionsfabrik und die damit
verbundene Belastung des Bodens, kénnen Bedenken seitens der archdologischen Denkmalpflege
zurlickgestellt werden.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die
Baugenehmigung aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemdR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden unter dem Punkt ,Hinweise’
in die textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplananderung Gibernommen.

BV: Wird beriicksichtigt.




archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Regierungsprasidium Freiburg
Schreiben vom 14.10.2019

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehordliche Belange dulert
sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden
kdnnen
Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes
Keine

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Hangschuttlagen unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein. Die anstehenden Gesteine neigen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und
breiten Baugruben zu Rutschungen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Flr die Bebauungsplananderung wurde ein
geotechnischer Bericht durch Geoteam Rottweil
angefertigt. Dieser ist Bestandteil der
Bebauungsplanunterlagen. Daher wird auf die
Ubernahme der geotechnischen Hinweise des LGRB in
den Bebauungsplan verzichtet.

BV: Wird nicht beriicksichtigt.




Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.




Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 14.10.2019

Mit der Bebauungsplandnderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
innerbetriebliche  Neustrukturierung und Nachverdichtung im Gewerbegebiet geschaffen.
Innenentwicklungsmallnahmen mit einer Nachverdichtung werden aus regionalplanerischer Sicht
ausdriicklich begruft.

Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind mit den regionalplanerischen Zielen
zur Steuerung des grol¥flachigen Einzelhandels vereinbar. Weitere regionalplanerische Belange werden
von dem Vorhaben nicht berihrt.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 23.10.2019

Belange der Raumordnung / Bauleitplanung
Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Albstadt die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbebrache Riedstrale” in Albstadt.

Als Art der baulichen Nutzung werden in den planungsrechtlichen Festsetzungen Gewerbegebiete
ausgewiesen. Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig sind
Verkaufstatigkeiten im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb. Dabei darf es sich nicht um
typischerweise grundversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente gemdR Tabelle 6 im
Regionalplan Neckar-Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein und hdéchstens
25 % der Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen.

Aus Sicht des Einzelhandels bestehen keine raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

Belange des StralRenwesens

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile, im straBenrechtlichen Verknipfungsbereich, der Ortsdurchfahrt in Albstadt-Tailfingen an der L 443.
Die Baulast an der Landesstralie obliegt hier der Stadt Albstadt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.




Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 24.10.2019

StraRenbaurecht
Keine Einwendungen.

Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn folgende

Hinweise beachtet werden und somit

- die Tragfahigkeit der StraBen mindestens 30 t betragt,

- die StraRenbreite zum Entleeren der Millbehalter mindestens 4 m betragt,

- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Hohe und 3 m Breite betragt,

- es sich um DurchfahrtstraBen oder um Sackgassen / Stichstralen mit einer Wendemaglichkeit von
mindestens 18 m Durchmesser handelt,

- bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst werden kdnnen,

- Privatwege, PrivatstraRen und Privatgrundstiicke nur dann befahren werden, wenn die schriftliche
Erlaubnis des / der Eigentiimer vorliegt.

Sonstige Hinweise:

Da das Plangebiet zum Teil im Bereich der bekannten Altablagerung , Ebinger Kreuz” liegt, sind im Falle
einer Entsorgung von Aushub die Ergebnisse aus der Altlastenerkundung (Gutachten der Fa. HPC,
Rottenburg, vom 14.08.2015) zu beriicksichtigen. Sollte unbelasteter Aushub zur Entsorgung anfallen,
steht der Landkreis in Bezug auf seine Erddeponien Balingen und Albstadt beratend zur Verfligung.

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend dimensionierte Wendemadoglichkeit
besteht, missen die betroffenen Anwohner/Gewerbebetriebe ihre Abfille entsprechend den Vorgaben
der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der nachstgelegenen Durchfahrtstrale zur
Abholung bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine entsprechende Regelung in den Bebauungsplan
aufzunehmen oder die betroffenen Grundstiickseigentiimer davon zu unterrichten.

Natur- und Denkmalschutz

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung als Bebauungsplan der
Innenentwicklung bzw. gegen die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB.

Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskraftig ausgewiesene Biotope noch andere Schutzgebiete.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Abfallwirtschaft, sowie ein Hinweis
auf die Altlastenerkundung und eine
dementsprechende Entsorgung des Aushubs, werden
unter dem Punkt ,Hinweise’ in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

BV: Wird gefolgt.




Durch die voraussichtlichen Rodungen einzelner Baume und durch die Versiegelung bzw. Bebauung
werden umweltrelevante Eingriffe verursacht.

Artenschutz

Um die artenschutzfachliche Thematik abzuarbeiten, wurde auf der Basis von Begehungen
Untersuchungen zur Artengruppe der Fledermause und der Végel durchgefihrt.

Dem Ergebnis der vorliegenden Relevanzpriifung wird gefolgt und nicht widersprochen.

Die Hinweise bzw. Festlegungen bzgl. der Rodungszeitrdume von Gehdlzen und den
Bauzeitenbeschrankungen entsprechend der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung wurden in die
Begriindung zu dieser Bebauungsplanung Gibernommen und missen verbindlich beachtet werden.

Da festgestellt wurde, dass das Fallen von Baumen und der Abriss von Gebduden zum Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten besonders geschiitzter Vogelarten fihrt und da hohlen- und
halbhohlenbriitende Arten betroffen sind, miissen zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG im Vorgriff auf das Bauvorhaben MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen
Funktion durchgefihrt werden.

Als MaRnahme zur Sicherung der 6kologischen Funktion (CEF MalRnahme) wurden, wie vom Gutachter
empfohlen, im Jahr 2017 jeweils 5 Nistkasten fiir héhlenbriitende Arten (Haussperling, Kohlmeise) in den
verbleibenden Geholzen und fir halbhéhlenbriitende Arten an den Gebauden angebracht.

AuBerdem werden das Roden von Gehdlzen und der Abriss von Gebduden auf den Zeitraum auBerhalb
der Fortpflanzungsphase der Tiere beschrankt (Nr. 8.7 der Planungsrechtlichen Festsetzungen).

Diese Hinweise miissen zwingend beachtet werden.

Anregung:
Da hier Fledermausvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen sind, sollten an geeigneten Stellen des
Gebaudekomplexes 5-10 Fledermauskéasten angebracht werden.

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht

Wir haben folgende sonstige Bedenken oder Hinweise zu dem Vorhaben:

Ziel der vorliegenden Planung ist die Neuordnung und Umstrukturierung der Produktionsablaufe bei der
Firma August Steinmeyer GmbH & Co.KG. Die geplante Gebietsausweisung ist ,Gewerbegebiet” (GE).

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Als weitere CEF-MaRRnahme wird unter Punkt 8.7 im
Textteil festgesetzt, dass 5-10 Fledermauskasten
aufzuhangen sind.

BV: Wird gefolgt.




Das Plangebiet ist bereits zum Teil bebaut.

In der Umgebung des Planbereiches befinden sich Gewerbegebiete, Misch- und Wohngebiete.

Zum Schutz der Nachbarschaft gegen unzulassige Larmeinwirkungen ist es erforderlich, die Firma August
Steinmeyer GmbH & Co.KG, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, zur Vorlage eines
schalltechnischen Gutachtens (Immissionsprognose) zu veranlassen.

In dem Gutachten ist der Nachweis dariber zu fiihren, dass die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte
flr Larm in der Nachbarschaft nach Fertigstellung des Vorhabens eingehalten werden. Auch unter der
Annahme unginstigster Betriebsbedingungen und Betriebszeiten - ggf. auch Nachtarbeit - sowie bei
voller Auslastung der Fertigungs- bzw. Nutzungskapazitaten einschlieflich der Einbeziehung aller in Frage
kommenden betrieblicher Nebengerausche (z. B. Liftungsanlagen, Kfz-Werksverkehr usw.) dirfen die
Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden. Im Gutachten sind die zugrunde gelegten Annahmen
im Einzelnen zu protokollieren.

Die dem Gutachten zugrunde gelegten Annahmen (z.B. Anzahl der LKW-Bewegungen, maRgebliche
Immissionsorte, Betriebszeiten) sind mit dem Landratsamt Zollernalbkreis, Sachgebiet Gewerbeaufsicht
abzustimmen. Bei fehlender Abstimmung oder verdanderten Bauplanen wird ein weiteres Gutachten
erforderlich.

Wasser- und Bodenschutz

Altlasten (nachsorgender Bodenschutz)

Aus Sicht der unteren Altlastenbehdérde bestehen keine Bedenken gegeniiber der geplanten Festsetzung.
Folgende Hinweise sind zu beachten:

Wie im Bebauungsplan dargestellt liegt fiir das Plangebiet ein Eintrag mit der Bezeichnung , AA Ebinger
Kreuz” im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) vor. Ein weiterer, nicht erwahnter Eintrag im (BAK)
betrifft die Flache , AS Betriebstankstelle Spedition Eppler”. Im Jahr 2001 wurde an dieser Stelle ein
Dieseltank ausgebaut. Aufgrund der 6rtlichen Situation konnte keine Beweissicherung des umliegenden
Bodenmaterials erfolgen. Bei Bodenarbeiten ist hier mit potentiell erhdhten Entsorgungskosten des
Aushubs zu rechnen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund der vorliegenden Altlastensituation wurde von einer dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung  (Versickerung) Abstand genommen und mit der unteren
Wasserschutzbehorde abgestimmt (siehe Besprechungsvermerk vom 07.02.19).

Flr die Einleitung des Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal ist ein Entwasserungsgesuch bei

Das Baugenehmigungsverfahren ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Die Firma Steinmeyer wird
jedoch von der Stadt Albstadt auf diese
Stellungnahme und die Einreichung eines
schalltechnischen Gutachtens zur Baugenehmigung
hingewiesen.

BV: Wird gefolgt.

Der Hinweis zur Abfallwirtschaft, in dem bereits auf
die Altlastenflache ,, AA Ebinger Kreuz“ hingewiesen
wird, wird um die Flache ,,AS Betriebstankstelle
Spedition Eppler” erganzt.

BV: Wird gefolgt.

Unter dem Punkt ,Hinweise’ wird zu Pkt. 1 erganzt,
dass zum Schutz des Grundwassers nicht versiegelte
Flachen nur Gber unbelasteten anstehenden Boden
zulassig sind.




der Stadt Albstadt zu stellen.
Nicht versiegelte Flachen (z.B. Parkflachen) sind nur iber unbelasteten anstehenden Boden zulassig.

AuRRerdem wird ein Hinweis aufgenommen, dass zum
Anschluss an den Mischwasserkanal ein
Entwasserungsgesuch bei der Stadt Albstadt
einzureichen ist.

BV: Wird gefolgt.

Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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