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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

1. Bebauungsplananderung ,Korn*

Stadt Albstadt, Stadtteil Ebingen, Zollernalbkreis

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1: 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bisherige Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungspléanen aul3er Kraft.

1.

11

111

1111

1.11.2

Festsetzungen zum Bebauungsplan (8§ 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Industriegebiet (GI) (8 9 (1) 1 BauGB und § 9 BauNVO)
Industriegebiete dienen ausschlieB3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen geman § 9 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
- Tankstellen.

Nicht zulassig sind:

Folgende nach § 9 (2) allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 (5) BauNVO und
§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Vergnigungsstatten, Wettbiiros.

Folgende in § 9 (3) BauNVO genannten aushahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-

maf § 1 (6) BauNVO nicht zulassig:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfl&-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Malf3 der baulichen Nutzung (88 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (8§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) 4 und 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Gebaudehohe ist beschrankt.

Die maximale Gebaudehothe (GH max.) fir Gebaude, Gebaudeteile und technische Auf-
bauten wird mit der Héhe tber Normalhdéhennull (. NHN-Normalhéhen) festgelegt und ist
in der Nutzungsschablone eingetragen (Normal Null entspricht der Meereshdhe).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehshe (GH max.) um bis zu 3,00 m mit
technischen und betriebsnotwendigen Aufbauten und Geb&uden (wie Fahrstuhltirme, Luf-
tungsaufbauten, Oberlichter etc.) ist zulassig, auler innerhalb des festgesetzten Leitungs-
rechts (Schutzstreifenbereich) fur die 110-kV-Freileitung.

Innerhalb des festgesetzten Leitungsrechts (Schutzstreifenbereich) der 110-kV-Freileitung
durfen die in der Nutzungsschablone eingetragenen maximalen Héhen (H max.) tber
Normalhohennull (0. NHN-Normalhéhen) nicht Gberschritten werden.

Die Gebaudehothe ist zu messen bei Flachdachern bis zur Oberkante der Attika, bei ge-
neigten Dachern bis zum héchsten Punkt des Daches.

Bauweise (8§ 22 (4) BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Abweichende Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lAnge nicht begrenzt.

Uberbaubare Grundstticksflache (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.

Die Bebauung der mit Leitungsrechten belegten Flachen ist zwingend mit dem Leitungs-
trager abzustimmen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) 10 BauGB)

Um die Standsicherheit der Masten nicht zu beeintrachtigen, ist das bestehende Gelande
auf einer rechteckigen Flache mit einem seitlichen Abstand von 10 m vom néchstliegen-
den sichtbaren Mastfundament wie folgt freizuhalten: In diesem Bereich dirfen keine bau-
lichen Anlagen, keine Verkehrsflachen und keine Bepflanzung von Gehélzen und Baumen
vorgenommen werden. AuRerdem darf die Gelandeoberflache nicht verandert werden.

Um die Erneuerung, den Betrieb und die Instandhaltung der 110-kV-Masten dauerhaft si-
cherzustellen, ist das bestehende Gelénde auf einer rechteckigen Flache mit einem seitli-
chen Abstand von 20 m vom néchstliegenden sichtbaren Mastfundament wie folgt freizu-
halten: In diesem Bereich diirfen keine Gebaude oder bauliche Anlagen errichtet werden.
Darlber hinaus ist die Zufahrt zu den Maststandorten zu gewabhrleisten.
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1.6

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Malnahme 1 (M1): Gehdlzfallungen aulRerhalb der Vogelbrutzeit

Zur Vermeidung von VersttRen gegen das Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind notwendige Gehdélzfallungen im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar vor-
zunehmen.

Malnahme 2 (M2): Larmschutz/Schutz vor Stoffeintragen
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind tagsiber und nachts einzuhalten. Hierfur sind
ggf. entsprechende Maflinahmen durchzufiihren.

Bei Immissionen, die Einfluss auf den Nahrstoffhaushalt des angrenzenden FFH-Gebietes
haben kénnen, muss bei der Einzelzulassung der Gebaude die FFH-Vertraglichkeit gege-
ben sein. Zur Einhaltung der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind ggf.
Maflnahmen durchzufihren.

Die Einhaltung der Immissionswerte ist im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Zu-
lassung der Einzelbauvorhaben nachzuweisen.

Malnahme 3 (M3): Dacheindeckungsmaterial und Dachinstallationen
Dachdeckungen sowie samtliche Dachinstallationen wie Anschliisse, Verwahrungen,
Dachrinnen und Regenfallrohre aus unbeschichteten Metallen wie Blei, Kupfer, Zink und
anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund ge-
langen kdnnen, sind nicht zuldssig. Alternativ ist eine Freisetzung dieser Schadstoffe
durch Beschichtungen auszuschlief3en.

Malnahme 4 (M4): Beschrankung der Beleuchtung

Die Beleuchtung der Lagerflachen sowie der Geb&ude ist mit Full-cut-off-Leuchten mit
asymmetrischen Planflachenstrahlern auszubilden, sodass die Lichtverteilung auf die zu
beleuchtenden Objekte (Gehweg, Platze) beschrankt und Streulicht weitgehend vermie-
den wird. Die Gehause sollen geschlossen sein, die Lichtpunkthéhe darf maximal 4 m be-
tragen. Als insektenfreundliche Leuchtmittel sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
warmweif3e LED-Leuchten 3 000 K zu verwenden. Ultraviolette und infrarote Strahlung
sind zu vermeiden.

MalRnahme 5 (M5): Verwendung von wasserdurchléassigen Flachenbefestigungen
Pkw-Stellplatze und gering frequentierte Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen oder -
zurtckhaltenden Belagen wie z. B. Schotterrasen, Pflasterflachen mit wasserdurchlassi-
gen Fugenanteilen, offenporigen Beldgen oder Rasengittersteinen herzustellen, sofern auf
diesen Stellplatzen keine Umlade- und Wartungsarbeiten mit wassergefahrdenden Stoffen
erfolgen.

Malnahme 6 (M6): Niederschlagswasserbeseitigung

Das unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswassers der Baugrundstiicke (vor-
wiegend Abflisse von den Dachflachen) ist getrennt vom Schmutzwasser auf dem Bau-
grundsttick zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Es sind ausreichend dimen-
sionierte Versickerungsanlagen herzustellen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind Versickerungsmulden mit einer mindestens
30 cm machtigen bewachsenen Bodenschicht zur Riickhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers anzulegen.
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1.7

1.8

Sonstige Verkehrsflachen (LKW-Stellplatze und Zufahrten, Verlade- bzw. Umschlagsfla-
chen sowie Bereiche, in denen mit wassergefadhrdenden/unbekannten Stoffen umgegan-
gen wird) sind wasserundurchlassig zu befestigen. Eine Abgrenzung gegeniber benach-
barten Flachen ist durch Schwellen, Entwasserungsrinnen und Gefélle zu realisieren.
Das belastete Niederschlagswasser, das von befestigten Flachen mit erhéhter Ver-
schmutzung (vorwiegend Abflisse von den Verkehrsflachen) abflie3t, muss zwingend an
den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrégen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente
der Gewasser sind metallische Dach- und Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink
unzulassig, soweit nicht eine Freisetzung dieser Schadstoffe durch Beschichtungen aus-
geschlossen ist.

Leitungsrechte (8 9 (1) 21 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Leitungsrecht zugunsten der Energieversorger (Netze BW) zur Fuhrung einer 20 kV-
Freileitung und einer 110 kV-Freileitung.

Die Bebauung der mit Leitungsrechten belegten Flachen darf nur in beschrankter Weise
und nur im Einvernehmen mit dem Leitungstréager (Netze BW) erfolgen.

Innerhalb der festgesetzten Leitungsrechte (Schutzstreifen fur 110-kV-Freileitung und 20-
kv-Freileitung) sind Geb&ude, bauliche Anlagen, Bepflanzungen sowie eine Anderung des
Geléandeniveaus nur mit vorheriger Zustimmung des Energieversorgers (Netze BW) zu-
lassig.

Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Pflanzgebot 1 (PFG1): Entwicklung von Gebuschen
Innerhalb der gekennzeichneten Flache sidlich der Versickerungsmulde sind Gebische
durch Zulassung der natirlichen Sukzession zu entwickeln.

Pflanzgebot 2 (PFG2): Entwicklung von grasreicher Ruderalvegetation

Innerhalb der gekennzeichneten Flache entlang der Siidgrenze sind in einem schmalen
Streifen grasreiche ruderale Bestande zu entwickeln. Es ist gebietsheimisches Saatgut zu
verwenden. Eine Mahd ist einmal pro Jahr durchzufiihren. Das Mahdgut ist abzutranspor-
tieren.

Pflanzgebot 3 (PFG3): Pflanzung von Einzelbaumen entlang der Nordgrenze

Zur Einbindung der geplanten Bauwerke in das Landschaftsbild sind an den im Plan ge-
kennzeichneten Stellen entlang der Nordgrenze des Geltungsbereiches Spitz-Ahorne (A-
cer platanoides) zu pflanzen. Die Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Mindest-
stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Abgehende Baume sind zu ersetzen.

Die durchwurzelbare Pflanzgrube muss eine Mindesttiefe von 1,5 m und ein Volumen von
mindestens 16 m?3 aufweisen. Die Baumscheibe muss mindestens 6 m2 betragen und darf
nicht befestigt oder versiegelt werden und ist zu begriinen. Sie ist vor einem Befahren zu
schitzen.
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1.9

1.10

1.11

Ungeschiitzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand von
mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand unter-
schritten wird, sind Wurzelschutzmafinahmen vorzusehen.

Pflanzgebot 4 (PFG4): Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Stellplatzflachen
Fur Stellplatze, die in Gruppen oder Reihen angelegt sind, ist fiir je 4 Stellplatze ein
standortgerechter, hochstammiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16-
18cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu ver-
wenden. Abgehende Baume sind zu ersetzen

Die durchwurzelbare Pflanzgrube muss eine Mindesttiefe von 1,5 m und ein Volumen von
mindestens 16 m?3 aufweisen. Die Baumscheibe muss mindestens 6 m2 betragen und darf
nicht befestigt oder versiegelt werden und ist zu begriinen. Sie ist vor einem Befahren zu
schitzen.

Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand von
mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand unter-
schritten wird, sind Wurzelschutzmafinahmen vorzusehen.

Flachen fur die Bindungen von Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1 (PFB1): Erhalt des Feldgehdlzes
Das im Plan gekennzeichnete Feldgehdlz ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzbindung 2 (PFB2): Erhalt der Feldhecken

Die im Plan gekennzeichneten Feldhecken sind dauerhaft zu erhalten. Ein abschnittswei-
ses auf den Stock setzen der Feldhecken ist in drei Abschnitten mit zeitlichem Abstand
von mindestens 5 Jahren zulassig. Abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen.

Pflanzbindung 3 (PFB3): Erhalt und Pflege mesophytischer Saumvegetation
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist die mesophytische Saumvegetation zu erhal-
ten und einmal pro Jahr im Zeitraum zwischen September und Februar zu méhen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren.

Pflanzenliste

Pflanzliste 1

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Platane Platanus acerifolia
Robinie Robinia pseudoacacia

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des
Stral3enkorpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Straf3enkdrpers und der Beleuchtung erforderlichen Flachen fir
Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind vom Angrenzer auf den Baugrund-
stucken zu dulden.

Zur Herstellung der Zufahrten zu den Hallen und Lagerflachen sind Abgrabungen, Auf-
schittungen und Stitzmauern zuléssig.
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1.12

1.13

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (3) BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die in der Planzeichnung mit EFH bezeichnete Hohe stellt die minimale Erdgeschossful3-
bodenhdhe dar, bezogen auf Hohe Uber NHN. Die festgesetzte EFH darf nicht unterschrit-
ten werden.

Bei einer Anderung der geplanten Abgrenzungen gilt die eingetragene Erdgeschossful3-
bodenhdhe (EFH) auf der der Gberwiegende Teil der Grundrissflache des geplanten Ge-
baudes liegt.

Die EFH ist in den Bauvorlagen durch Schnittzeichnungen darzustellen, welche auch die
Hohe der ErschlieBungsstralie und des gewachsenen Geldndes sowie die Héhenverhalt-
nisse im Grenzbereich zu den Nachbargrundstticken enthalten missen.

Mafnahmen zum Ausgleich (§ 11 (1) S. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 1a (3) BauGB)
Entsprechend dem Umweltbericht vom 03.07.2020 werden planexterne Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich, die durch einen vor Satzungsbeschluss mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzuschlieRenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrag rechtlich gesichert wer-
den. Auf die MaRnahme 11 A — Entwicklung von Magerrasen des Umweltberichts wird
verwiesen.

Ausgleichsmalnahme 1: Entwicklung von Magerrasen

Auf Teilflachen der Flurstiicke 2768/4 und 2568 Gemarkung Pfeffingen sind durch Entbu-
schung und Wiederaufnahme einer Weidenutzung ehemalige Magerrasenflachen an der
Onstmettinger Steige nordlich des Feldweges wiederherzustellen.

Zur Wiederherstellung des Magerrasens ist im Zeitraum Oktober 2020 bis Ende Februar
2021 eine Erstpflege mit Entbuschung durchzufiihren. Einzelne Wacholderbtische sind
hierbei freizustellen, ggf. zurtickzuschneiden und zu erhalten. Dies beinhaltet eine manu-
elle Entfernung des Gehdlzbewuchses und Abraum des Schnittgutes von der Flache. Fir
die Gewahrleistung der Durchfiihrung einer spateren Mahd auf der Flache sind die Gehdl-
ze unter Einsatz eines Forstmulchers anschlieRend bodentief zu entfernen. Der Einsatz
des Forstmulchers ist erst nach Abraum der Gehdlze von der Flache gestattet, um einer-
seits eine zu hohe Mulchauflage auf der MaRnahmenflache zu vermeiden sowie um
Klauenverletzungen der Schafe durch auf der Flache verbleibenden Dornen vorzubeugen.
Auf Flachen mit nur geringem Sukzessionsaufkommen sind die Gehdlze manuell boden-
tief zu entfernen und die krautige Vegetation anschlieBend zu méhen. Das Mahdgut ist
von der Flache abzutragen.

Auf eine Ansaat der Flache wird verzichtet, da von einer Selbstbegriinung der Flache
durch noch im Boden vorhandenes Samenpotenzial sowie Anflug und Ubertrag durch die
Schafbeweidung von den angrenzenden Magerrasenflachen zu rechnen ist.

Im Rahmen der Folgepflege ist die Flache in die Schafbeweidung des angrenzenden Ma-
gerrasens zu integrieren. Es sind drei Weidegange mit einer dem jeweiligen Vegetations-
zustand entsprechenden Weideruhe von mindestens 6 Wochen durchzufiihren. Um einen
héheren Verbissdruck der Gehdlze zu erreichen, sind mindestens 6 Ziegen in der Herde
zu integrieren, auf Flachen mit hohem Gehdlzaufkommen sind vermehrt Ziegen einzuset-
zen. Es ist eine Beweidung als stationare Koppelhaltung oder als Hiitehaltung vorzuse-
hen. Die Besatz-dichte und die Beweidungsdauer der Teilflachen ist der entsprechen-den
jahreszeitlichen Produktivitat anzupassen. Es muss ein deutlicher Verbiss an Geholzen
erkennbar sein, es darf keine starke Vergrasung oder Verfilzung oder ein Uberstandiger
(2jahriger) Grasbestand erkennbar sein. Ein Weiderest von etwa 20% wird toleriert.
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In den ersten finf Jahren nach der Erstpflege ist im Anschluss an den dritten Bewei-
dungsdurchgang eine Nachpflege in Form einer Mahd mit Abraum des Mahdgutes zur
Beseitigung aufkommender Gehdlzsukzession, zur Zuriickdrangung etablierter Verbrach-
ungszeiger sowie zum Aufbruch von Verfilzungen am Boden vorzusehen. Bei nachlas-
sender Geholzsukzession und Einstellung der gewtinschten Magerrasenvegetation kann
die Nachpflege ab dem 6. Jahr ggf. reduziert werden. Dies ist durch ein Monitoring zu be-

gleiten und zu steuern.

Sollte sich herausstellen, dass sich durch die Selbstbegriinung nicht die gewiinschte Ar-
tenzusammensetzung erreichen Iasst, so ist durch Mahdgutliibertragung von artenreichen
Magerrasenbestande das Samenpotenzial der Flache zu erhéhen.
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Hinweise

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metall-
teile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG,
LBodSchAG) wird verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten (§ 202 BauGB). Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte,
unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld be-
schrankt bleiben. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und
wieder zu verwenden.

Geotechnik

Auf Grundlage der am Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen
Geodaten bilden im Plangebiet quartare Lockergesteine (Hangschutt, Auenlehm) mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit den oberflaichennahen Baugrund. Darunter werden
Gesteine der Wohlgeschichtete-Kalke-Formation (Oberjura) erwartet.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétz-
lichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschlieen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfllter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Immissionsschutz

Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass an allen Immissionsorten in der Nachbarschaft der Fa. Korn tagsiiber und
nachts die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Elektromagnetische Felder

Beziiglich der elektrischen und magnetischen Felder sind die Anforderungen der sechs-
undzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) und der allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung tber elektromagnetische Felder —
26. BImSchV (26. BImSchVVwV) zu bertcksichtigen.

Waldabstand (8 4 (3) LBO)

Die Baugrenze Uberschreitet im Stiden die Waldabstandslinie nach § 4 (3) LBO um bis zu
20m. An der Slidfassade sind daher geeignete konstruktive statische Mal3hahmen zum
Schutz des Gebaudes im Windwurffall bzw. gegen das Herabschiel3en einzelner Stamme
aus dem angrenzenden Steilhangwald zu treffen.

Wandoéffnungen sind an der Stidfassade nicht zugelassen.

Abstand von Freileitungen

Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugeraten oder an-
deren Gegenstanden stets ein Abstand von mindestens 3 m von den Leiterseilen einge-
halten wird. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu bericksichtigen. Ein
Baugerateeinsatz ist friihzeitig mit der Netze BW abzustimmen, der Beginn der Bauarbei-
ten ist dem Auftragszentrum-Sued-HS, Tel. 07433-2600-3144 mindestens 14 Tage vorher
mitzuteilten.

Unterirdische Lagerbehalter
Einwandige, unterirdische Lagerbehélter flr wassergefahrdende, flissige Stoffe sind nicht
zuléssig.

Bepflanzungsplan

Den Baugesuchen ist ein Bepflanzungsplan beizufligen. Hierbei ist hauptsachlich auf eine
gute Durchgriinung der Stellplatzflachen und Eingriinung von Lagerflachen zu achten.

Es sind die in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Altlasten

Das Flurstiick 1094 im Norden des Plangebiets ist im Altlastenkataster als ,AS Kfz Werk-
statte Graser” mit dem Handlungsbedarf ,B-belassen” gefiihrt. Die Flache wurde saniert,
es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass sich Schadstoffgehalte in Grundwasser und Bo-
den befinden. Im Hinblick auf die Altlastensituation ist bei einer Entsiegelung oder ander-
weitiger Umnutzung der Flache die untere Wasserbehorde zu informieren.

Vermeidung einer Verunreinigung der Gewasser

Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit Stof-
fen eine Verunreinigung der Gewdasser (Grundwasser und Oberflachengewasser) oder ei-
ne sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder des Wasserabflusses zu
besorgen ist (§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).

Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist in den Bauvorlagen darzustellen.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)
2. Ortliche Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung , Korn®

Stadt Albstadt, Stadtteil Ebingen, Zollernalbkreis

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Bisherige Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Fest-
setzungen von Ortlichen Bauvorschriften au3er Kraft.

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)
1.1 Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)
Dacheindeckungen dirfen nur aus nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien

ausgefihrt werden.

Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Sie sind in der
Neigung des Daches oder bei Flachdachern aufgestandert zu erstellen.

Es wird empfohlen die Dachflachen der Gebaude extensiv zu begrinen.

1.2 Niederspannungsleitungen (8 74 (1) 5 LBO)
Oberirdische Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Reutlingen, den 10.11.2020 Albstadt, den 10.11.2020
Clemens Kiinster Klaus Konzelmann
Dipl.-Ing Regierungsbaumeister Oberbirgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplananderung , Korn*
2. Ortliche Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung , Korn®
Stadt Albstadt, Stadtteil Ebingen, Zollernalbkreis
Aufstellungsbeschluss 19.07.2018
- Ortsiibliche Bekanntmachung 15.09.2018
Frihzeitige Beteiligung
- Ortsiibliche Bekanntmachung 25.01.2020

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Auslegungsbeschluss

- Ortsubliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange

Satzungsbeschluss

(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

03.02.2020 — 21.02.2020

03.02.2020 — 21.02.2020

23.07.2020

01.08.2020

10.08.2020 — 11.09.2020

10.08.2020 — 11.09.2020

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss lberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen

Bauvorschriften rechtsverbindlich

Albstadt, den

Oberbirgermeister

Albstadt, den

Oberbirgermeister
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