Bebauungsplandnderung ,,Westlich der Erich-Kastner-StraBe”, Albstadt-Tailfingen

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal® § 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurden folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben:

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die mit Schreiben vom 11.09.2020 beteiligt wurden, ist kein
Riicklauf erfolgt.

1. Handwerkskammer Reutlingen 5. Nabu Zollernalb

2. Industrie- und Handelskammer 6. Bund Neckaralb

3. Regierungsprasidium Stuttgart 7. Naturschutzbiiro Zollernalb
4. Fair Energie

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Beh6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die mit Schreiben vom 11.09.2020 beteiligt wurden, wurden
weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

1. Deutsche Flugsicherung GmbH 5. Unitymedia (Vodafone)
2. Bundeswehr

3. Deutsche Telekom
4. Netze BW

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen
eingegangen:

Stellungnahme Beschlussvorschlag

Regierungsprasidium Tiibingen
Schreiben vom 30.09.2020

Raumordnung

Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Albstadt die Bebauungsplandanderung
»Westlich der Erich-Kastner-StraRe”. Als Art der Nutzung soll die bisher bestehende Mischgebietsflache
in die Nutzung als urbanes Gebiet gedndert werden, um den Wunsch der Umnutzung eines
Lagergebdudes in ein Wohnhaus realisieren zu kénnen. Das Plangebiet befindet sich im oder jedenfalls




angrenzend an das durch den Regionalplan Neckar-Alb festgelegte Nebenzentrum. Aus Sicht des
Einzelhandels bestehen daher keine raumordnerischen Bedenken gegen die Planung.

Bauleitplanung
Es wird gebeten, die in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.2 angesprochene zuldssige Nutzungen

im Urbanen Gebiet (MU) dort auch explizit aufzufiihren (redaktionelle Anderung).

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Die zuldssigen Nutzungen wurden in den Textteil unter
Ziffer 1.2 aufgenommen.

BV: Wird beriicksichtigt.

Regierungsprasidium Freiburg - Amt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 08.10.2020

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros. Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt
das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Gesteine der Impressamergel-Formation, die von Auenlehm und Holozdnen Abschwemmmassen
Uberlagert werden. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem kleinrdaumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich des Auenlehms ist zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens im Bereich der Holozanen Abschwemmmassen ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen
auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der

Ein entsprechender Hinweis wurde unter Ziffer 4
aufgenommen.

2




weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiliro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

BV: Wird beriicksichtigt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Freiburg - Forstdirektion
Schreiben vom 23.09.2020

Im Vorhabengebiet ist kein Wald vorhanden. Es bestehen jedoch Bedenken hinsichtlich des notwendigen
Waldabstands, der im stidlichen Bereich die nach § 4 Abs. 3 Landesbauordnung (LBO) erforderlichen
30,00 m unterschreitet. Es wird eine Vereinbarung zur Herstellung bzw. Wahrung der Verkehrssicherheit
zwischen Bauamt und stadtischem Forstbetrieb vorgeschlagen. Eine weitere Beteiligung der

Eine entsprechende Vereinbarung wird veranlasst.




Forstverwaltung ist nicht erforderlich. Die Untere Forstbehorde beim Landratsamt Zollernalbkreis erhalt
eine Nachricht hiervon.

BV: Wird beriicksichtigt.

Regionalverband Neckar-Alb
Schreiben vom 13.10.2020

Mit der Bebauungsplananderung wird ein Mischgebiet in ein Urbanes Gebiet umgewandelt.
Regionalplanerische Belange werden hiervon nicht berihrt. Es werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Zollernalbkreis
Schreiben vom 16.10.2020

Abfallwirtschaft
Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn folgende
Hinweise beachtet werden und somit

- die Tragfahigkeit der StraBen mindestens 30 t betragt,
- die StraRenbreite zum Entleeren der Miillbehalter mindestens 4 m betragt,
- das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Hohe und 3 m Breite betragt,

- es sich um DurchfahrtstraBen oder um Sackgassen / StichstraRen mit einer Wendeméglichkeit von
mindestens 18 m Durchmesser handelt,

- bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst werden kénnen,

- Privatwege, PrivatstraRen und Privatgrundstiicke nur dann befahren werden, wenn die schriftliche
Erlaubnis des / der Eigentlimer vorliegt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.




Sonstige Hinweise:

Im Plangebiet ist bei Aushubarbeiten und Erdbewegungen zu bericksichtigen, dass im Gelande eine
Verwertungs- bzw. Entsorgungsrelevanz der noch vor Ort befindlichen Anlagen besteht (Tanks,
Zapfstellengebaude etc. / Gefahrenverdachtserkundung vom 12.11.2013 vom Biiro Berghof Analytik +
Umweltengineering GmbH & Co. KG, Tlbingen), die mit dem Resultat ,,Beweisniveau 2 - B - mit
Entsorgungsrelevanz” angezeigt sind.

Falls Grundstlicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend dimensionierte Wendemaéglichkeit
besteht, missen die betroffenen Anwohner/Gewerbebetriebe ihre Abfille entsprechend den Vorgaben
der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der nachstgelegenen DurchfahrtstraBe zur
Abholung bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine entsprechende Regelung in den Bebauungsplan
aufzunehmen oder die betroffenen Grundstiickseigentiimer davon zu unterrichten.

Wasser- und Bodenschutz

Wie im Textteil des Bebauungsplans unter 3. beschrieben, besteht fiir das Gelande der Hinweis auf
entsorgungsrelevantes Material im Untergrund. Bei der Neuanlage von Versickerungsanlagen ist darauf
zu achten, dass die Versickerung nicht tGber eine ungeprifte Auffillung erfolgt. Anthropogene
Auffiillungen im Bereich von neuen Versickerungsanlagen sind im Rahmen einer geologischen
Baubegleitung zu untersuchen und im Fall einer Belastung durch unbedenkliches Material zu ersetzen.

Natur- und Denkmalschutz

Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskraftig ausgewiesene Biotope noch andere Schutzgebiete.
Durch die Umsetzung der Planung werden aber moglicherweise durch den Abriss von Gebduden und die
folgende weitere Bebauung umweltrelevante Eingriffe verursacht. Aus naturschutzfachlicher Sicht
bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung bzw. gegen die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB. Die innerértliche Schaffung von
Wohnraum wird begriRt. Im Rahmen der umweltfachlichen Beurteilung des Bebauungsplans wurde die
Einzelfallpriifung nach Anlage 2 BauGB durchgefiihrt. Den Ergebnissen dieser Priifung wird gefolgt:

Die Uberschlagige Prifung (Vorpriifung des Einzelfalls) kommt zu der Einschatzung, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4
BauGB in der weiteren Abwagung zu beriicksichtigen sind. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. die
Erstellung eines Umweltberichts sind daher nicht erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis wurde unter Ziffer 5
aufgenommen.

BV: Wird beriicksichtigt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde unter Ziffer 6
aufgenommen.

BV: Wird beriicksichtigt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.




Artenschutz

Belange des Artenschutzes sind grundsatzlich zu beachten. Hierzu wurde von der Stadt Albstadt eine
artenschutzrechtliche Relevanzprifung erstellt. Im Plangebiet befinden sich Gebaude, die grundsatzlich
von streng geschitzten Arten als Fortpflanzungs- und Ruhestatten genutzt werden kénnten. Der
Einschatzung der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wird gefolgt:

Bei Umbauten, insbesondere in den Fassadenbereichen muss beachtet werden, dass hier moglicherweise
Sommerquartiere von Fledermausen vorhanden sein kdnnten. Um auszuschlieRen, dass durch Umbauten
Verbotstatbestande des § 44 BNatschG eintreten, sind die vom Gutachter vorgeschlagenen Punkte zu
beachten:

UmbaumaBnahmen, die zur Veranderungen der Attika bzw. zum Verschluss von moéglichen
Spaltenquartieren fihren, missen generell vor dem Umbau auf das Vorhandensein von Quartieren
Uberprift werden. Fiir Umbauten geeignet ist der Zeitraum zwischen Oktober und Februar.

Hinweise zur Beleuchtung:
Bedarf kritisch hinterfragen! Grundsatz: Licht nur so viel wie n6tig und so wenig wie moglich; nur in dem
Zeitraum, in dem es wirklich bendtigt wird; wenn méglich Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmelder

einsetzen.

Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs (keine Quecksilberdampf-
Hochdrucklampen) mit neutralem oder warmweiem Licht mit geringem Blauanteil (max. 3000 Kelvin).

Ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung ist fir die visuelle Wahrnehmung des Menschen
irrelevant. Diese Emissionen sind ganzlich zu vermeiden.

Beleuchtung von oben, moglichst ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (Streulicht!) und ohne
horizontale Abstrahlung; abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause verwenden.

Bei Anstrahlungen von Objekten Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt.
Installation von Lichtquellen in geringstmoglicher Hohe.

Oberflachentemperatur unter 60 °C.

Ein entsprechender Hinweis wurde unter Ziffer 7
aufgenommen.

BV: Wird beriicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wurde unter Ziffer 8
aufgenommen.




Verbot von Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel).

Weitere Hinweise:

Laut § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg missen nicht tiberbaubare Flachen der
Uberplanten Grundstiicke Griinflachen sein, soweit dieses Flachen nicht fiir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden.

Vor dem Hintergrund des starken Insektenriickgangs wird angeregt, auch in diesem innerstadtischen
Raum begriinte Areale zu erhalten bzw. neu zu schaffen.

Immissionsschutz / Gewerbeaufsicht
Wir haben aus rechtlichen oder tatsachlichen Vorgaben Bedenken gegen das Vorhaben, welche nicht
ausgeraumt werden kdénnen.

Art der Vorgabe (Rechtsgrundlage § 6a BauNVO):

In Urbanen Gebieten (MU) wird von einer Nutzungsmischung von Gewerbe und Wohnen ausgegangen.
Dabei grenzt sich das MU von einem Mischgebiet (MI) dahingehend ab, dass der Anteil an Wohnen im
MU gegeniiber dem Gewerbe lberwiegen kann (kleinrdumiges Nutzungsverhaltnis) wahrend in einem
MI von einem ausgewogenen Mischverhéltnis ausgegangen wird. Anhand der Begriindung des
Bebauungsplans ,,Westlich der Erich-Kadstner-StraBe” ist nicht ersichtlich, inwiefern tatsachlich noch
Gewerbebetriebe im Bereich des o0.g. Bebauungsplans angesiedelt sind bzw. Gberhaupt noch werden
koénnen. Es wird explizit erwdhnt, dass auch das derzeit als Lager genutzte Gebaude 44 komplett fir die
Wohnnutzung umgebaut werden soll. Somit waren alle im Bereich des Bebauungsplans vorhandenen
Gebdaude 40, 42 und 44 fir die Wohnnutzung vorgesehen. Eine ausschliefliche Wohnnutzung ist im MU
nicht vorgesehen.

BV: Wird beriicksichtigt.

Beim Eingang von Bauantragen wird dieser Punkt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beachtet.

BV: Wird beriicksichtigt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen.

Die Gebietsart MU lasst weiterhin sowohl eine
Gewerbe- als auch eine Wohnnutzung zu, setzt dabei
aber kein bestimmtes Mischungsverhéltnis der
Nutzungen fest. Dadurch werden Leerstdnde
verhindert und die Ausnutzung verbessert. Uber das
Wohnen hinaus besteht die Moglichkeit weitere
Flachen (wie z.B. die Stellplatzflachen) zukiinftig als
gewerblich genutzten Garagenpark zu nutzen. Somit
ist das Urbane Gebiet nicht ausschlieBlich fur die
Wohnnutzung reserviert und erméglicht auch eine
der Gebietsart entsprechende Nutzungsmischung.

BV: Wird nicht beriicksichtigt.




Méglichkeiten der Uberwindung:

§ 6a Nr. 4 BauNVO gibt der aufstellenden Behorde mehrere Moglichkeiten an die Hand, das Verhaltnis
zwischen Wohnnutzung und Gewerbe innerhalb des MU zu Regeln. So kann beispielsweise fiir
bestimmte Geschosse die Wohnnutzung ausgeschlossen oder nur im Ausnahmefall zugelassen werden.
Auch besteht die Moéglichkeit Anteile fiir Gewerbeflachen festzulegen.

Wir haben folgende sonstige Bedenken oder Hinweise zu dem Vorhaben:

Der o.g. Punkt wird unterstitzt durch die Tatsache, dass die Umwandlung eines Ml in ein MU die
derzeitigen und zukiinftigen Bewohnerinnen eine Verschlechterung der Wohnqualitat hinsichtlich der
zuldssigen Larmimmissionen mit sich bringt. Die Umwandlung in ein MU bedeutet eine Erhéhung der zu
tolerierenden Immissionsrichtwerte tagstiber um 3dB(A) auf 63 dB(A). Nachts bleibt der
Immissionsrichtwert bei 45 dB(A). Dies wiirde zu der paradoxen Situation fiihren, dass in einem Gebiet,
in dem vorwiegend, wenn nicht sogar ausschlieBlich gewohnt wird, héhere Larmimmissionen zuldssig
sind als in einem mit Gewerbebetrieben durchmischten Mischgebiet. Die Gebietsauswahl ist unserer
Auffassung nach, nach den uns vorliegenden Unterlagen, nicht korrekt.

Um die Flexibilitdt auch zukiinftig zu erhalten, wird
auf die Moglichkeit, die Wohnnutzung genauer zu
definieren oder Anteile fiir Gewerbeflachen
festzusetzen verzichtet.

BV: Wird nicht beriicksichtigt.

Die Gebietsart MU wurde unter anderem in die
Baunutzungsverordnung aufgenommen, um in
gewachsenen, dichten innerortlichen Lagen eine
Wohnnutzung trotz anderweitiger Nutzformen zu
ermoglichen und somit dem Grundsatz einer
moglichst geringen baulichen Entwicklung in den
AulRenbereich Rechnung zu tragen. Aus
stadtebaulicher Sicht erscheint deshalb diese
Gebietsart an dieser Stelle sinnvoll. Aus diesem und
den weiter oben dargelegten Griinden wird an der
Gebietsart MU festgehalten.

BV: Wird nicht beriicksichtigt.




