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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Albstadt méchte mit dem Bebauungsplan die Ausweisung eines neuen Gewerbege-
biets aufstellen. Die vorgesehene Erweiterung liegt in Albstadt-Tailfingen und grenzt stdlich
an das bestehende Gewerbegebiet ,Lichtenbol“ an. Das etwa 8,3 ha grof3e Plangebiet liegt im
Bereich einer groReren Wiesenflache. Weiterhin liegen ein Sportplatz und einige bereits be-
stehende Firmengebaude innerhalb des Plangebiets. Innerhalb des Geltungsbereichs sollen
ein Gewerbegebiet (GE) und ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) errichtet werden.

Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden die Um-
weltbelange Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Flache, Mensch, Kultur-
und sonstige Sachguter erhoben und bewertet.

Fur das im Bereich einer Ackerflache gelegenen Gebiet ergeben sich durch das Vorhaben fir
die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden vor allem durch die bauliche Flacheninan-
spruchnahme bislang unversiegelter Bereiche erhebliche Beeintrachtigungen.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind Malinahmen zur Minimierung und zum Aus-
gleich der Eingriffswirkungen erforderlich.

Der planinterne Ausgleich der Eingriffswirkungen erfolgt durch Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaf3nahmen sowie die festgesetzten Pflanzgebote. Dadurch kénnen Eingriffsminderun-
gen u. a. durch die Begrinung von Flachdéchern sowie die Eingriinung des Gewerbegebietes
erzielt werden.

Zur weiteren Kompensation der Eingriffswirkungen auf die erheblich betroffenen Umweltbe-
lange Tiere/Pflanzen und Boden werden externe Mal3nahmen wie die Extensivierung von
Griunland (Kompensationsmafnahme K1) durchgefihrt.

Die Uberpriifung der vorgesehenen Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmaf-
nahmen wird durch Ortsbesichtigungen erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach 4
Jahren sowie nach weiteren 8-10 Jahren durchgefuhrt, um ggf. unvorhergesehene Entwick-
lungen frihzeitig erkennen und gegensteuern zu kénnen.

Im Rahmen des Vorhabens wurde zudem eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durch-
gefuhrt. Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kommen im
Wirkraum des Vorhabens artenschutzrechtlich relevante Vogelarten vor. Um die Verbotstat-
besténde des § 44 (1) BNatSchG und insbesondere eine Gefahrdung oder Tétung von Indivi-
duen auszuschlieBen kdnnen, muss die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeiten (Anfang
Oktober bis Ende Februar) erfolgen.

Fazit: AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Real-
isierung der Planung und der vorgeschlagenen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen ist. Es verbleiben keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen fir die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.
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1 Einleitung
Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemanR § 2 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) die fir die Abwagung relevanten Belange zu ermitteln und zu bewerten. Fur die Be-
lange des Umweltschutzes (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) schreibt § 2 Abs. 4 BauGB
die Durchfiihrung einer Umweltprifung vor, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Gegenstand der Umweltprifung sind vor allem die umweltbe-
zogenen Auswirkungen auf die Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkung
zwischen den genannten Umweltbelangen.

In einem Umweltbericht, welcher gemald § 2a BauGB Bestandteil der Planbegriindung ist,
werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Umweltpruf-
ung beschrieben und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zum
BauGB geregelt.

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB besteht der Umweltbericht (vgl. § 2 Abs. 4 und § 2a
Nr. 2 BauGB) aus einer Einleitung mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des
Bauleitplans sowie den festgelegten, fir den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des Umwelt-
schutzes, wie sie in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt sind, einschliel3-
lich der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichtes erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen, wie sie in der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.
Enthalten sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlie3lich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Dartiber hinaus beinhaltet der
Bericht eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Plan-
ung gegenuber einer Nichtdurchfuhrung der Planung. Weiterhin sind hier die geplanten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirk-
ungen aufgefiihrt. Anhand der vorhabenspezifischen Anforderungen werden mdgliche alter-
native Planungsmdglichkeiten ermittelt.

Das BauGB sieht auBerdem ein Monitoring vor, welches im Umweltbericht darzustellen ist.
Dabei werden die Gemeinden nach 8§ 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirk-
ungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen.

Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (vgl. 8 2 Abs. 4
BauGB).

1.1 Anlass und Begrundung des Vorhabens

Die Stadt Albstadt mdchte mit dem Bebauungsplan ,Lichtenbol Std Erweiterung die Auswei-
sung eines neuen Gewerbegebiets aufstellen.

1.2 Gebietsbeschreibung

1.2.1 Angaben zum Standort

Das vorgesehene Gewerbegebiet ,Lichtenbol Std Erweiterung® liegt westlich eines Wohnge-
biets von Albstadt-Tailfingen und grenzt sudlich an das bestehende Gewerbegebiet ,Lichten-
bol“ an. Das etwa 8,3 ha grof3e Plangebiet liegt im Bereich einer groReren Wiesenflache. Wei-
terhin liegen ein Sportplatz und einige bereits bestehende Firmengeb&ude innerhalb des Plan-
gebiets. Westlich des Plangebiets liegen weitere Sportplatze und sudlich angrenzend an das
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Vorhabensgebiet liegt ein Ruheforst. Die Zufahrt zum Gewerbegebiet erfolgt Uber zwei von
der ,Zitterhoferstral3e” abgehende asphaltierte Strallen. Die exakte Lage des Vorhabengebiets
kann den nachfolgenden Abbildungen entnommen werden.
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unmalstablich, rot-umrandete Flache = Planungsgebiet
Abbildung 1: R&aumliche Einordnung des Vorhabensgebietes

unmalstablich, rot-umrandete Flache = Planungsgebiet
Abbildung 2: Lageplan zum Vorhabensgebiet mit hinterlegtem Luftbild
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1.2.2 Naturschutzrechtliche Ausweisungen
Tabelle 1: Naturschutzrechtliche Ausweisungen im Untersuchungsgebiet und Umgebung

Schutzgebietskategorie

Ausweisung inkl. rAumliche Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG/
8 33 NatSchG BW

Keine Ausweisungen innerhalb des Geltungsbereichs

Biotop ,Feldgehdlz und Magerrasen an Sportgelédnde Lichtenbol (Lan-
genwald)” (Schutzgebiets-Nr. 177194178767), westlich angrenzend an
das Plangebiet

Biotop ,Feldhecken “Beim weiRen Stein“ NO Langenwand® (Schutzge-
biets-Nr. 177194178760), ca. 120 m westlich

Biotop ,Feldgehdlz im Heutal W Tailfingen (S Stiegel) (Schutzge-
biets_Nr. 277204174647), ca. 180 m 6stlich

Biotop ,Feuchtgebiet westlich Henkberg sidlich von Stiegel“ (Schutzge-
biets_Nr. 177204174611), ca. 190 m 6stlich

Natura 2000-Gebiete

Keine Ausweisungen innerhalb des Geltungsbereichs

FFH-Gebiet ,Gebiete um Albstadt* (Schutzgebiets-Nr. 7719-341), ca. 1
km nordwestlich

SPA-Gebiet ,Stidwestalb und Oberes Donautal” (Schutzgebiets-Nr. 7820-
441), ca. 1,7 km norddstlich

Naturschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet
NSG ,Tailfinger Ried® (Schutzgebiet-Nr. 4.190), ca. 740 m nordéstlich
NSG ,Braunhartsberg“ (Schutzgebiet-Nr. 4.127), ca. 1,3 km sidlich

Naturparke

Keine Ausweisungen in Plangebiet und Umgebung

Landschaftsschutzgebiete

LSG ,Albstadt-Bitz* (Schutzgebiets-Nr. 4.17.001), ca. 110 m nérdlich

Waldschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Uberschwemmungsgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Wasserschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Biotopverbundsplanung

Keine Ausweisungen im Plangebiet
Biotopverbund feuchter Standorte, ca. 170 m suddstlich
Biotopverbund mittlerer Standorte, ca. 170 m siidostlich

Wildtierkorridore nach General-
wildwegeplan BW

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Naturdenkmale

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

1.3 Vorhabensbeschreibung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B-Plans

Das geplante Gewerbegebiet ,Lichtenbol Sid Erweiterung“ umfasst die Flursticke mit den
Nummern 1903, 1910, 1933/1, 1934/2, 1940/3, 1941/1-9, 1942/1, 1943/1, 1943/6, 1943/7 (Ge-
markung Tailfingen) mit einer Flache von ca. 8,3 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs sollen
ein Gewerbegebiet (GE) und ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) errichtet werden. In-
nerhalb des Gewerbegebiets sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen
fur sportliche Zwecke zuldssig. Innerhalb des eingeschréankten Gewerbegebiets sind nur Ge-
werbebetriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und die Immis-
sionsrichtwerte eines Mischgebietes einhalten. Zulassig sind Gewerbebetriebe alle Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéft-, Buro- und Verwaltungsgebéude so-
wie Anlagen fur sportliche Zwecke zulassig.

An der Grenze zum sudlich gelegenen Ruheforst soll ein begriinter Pufferstreifen angelegt
werden, der mit standorttypischen Gehdlzen bepflanzt wird.
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Die Zufahrt zum Gewerbegebiet erfolgt Uber zwei von der ,Zitterhoferstralle” abgehende as-
phaltierte StraRen, wovon einer bereits angelegt wurde.

Der Bebauungsplan sieht fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich liegenden Grund-
stuicke folgende fur den Umweltbericht relevante planungsrechtliche Festsetzungen bzw. ort-

liche Bauvorschriften vor:

Tabelle 2: Relevante Festsetzungen und Bauvorschriften des B-Plans

Art der baulichen Nutzung

Gebietstyp

Gewerbegebiet (GE), eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe)

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ):

0,8

Geschossflachenzahl (GFZz):

1,6

Maximal zulassige Gebaudehdhe:

GE: 8,5 m im noérdlichen Teil, 10 m im sudlichen Teil und
13 m im o6stlichen Teil des Gewerbegebiets

GEe: 85m

Ausnahmsweise sind dstlich der Planstral3e, nach einer
stadtebaulichen Prufung im Baugenehmigungsverfahren,
Gebaudehdhen bis max. 13 m zuléssig. Technische Anla-
gen (z.B. Aufzugsschéachte, Liftungen oder Solaranlagen)
durfen die maximal festgesetzten Gebaudehthen Uber-
schreiten. Die Hohe baulicher Anlagen wird im weiteren
Verfahren noch genauer bestimmt, durch eine Festsetzung
der Héhen Uber Normal-Null. Im jetzigen Planungsstand
wird lediglich die unbestimmte Gebaudehdhe angegeben.

Bauweise

Bauweise:

Abweichende Bauweise

Gestaltung der baulichen Anlagen

Bauliche Anlagen:

Im Gewerbegebiet sind nur die folgenden Nutzungen zu-
lassig: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
platze und 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro-, und Ver-
waltungsgebéaude, Tankstellen, Anlagen fur sportliche
Zwecke. Samtliche ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal 8§ 8 (3) 1 bis 3 BauNVO, sowie Einzelhandel werden
gemal § 1 (5) und (6) BauNVO ausgeschlossen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebe-
trieb oder Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren und die Immissionsrichtwerte eines Misch-
gebietes einhalten. Zuldssig sind: Gewerbebetriebe alle
Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betreibe,
Geschaft-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fir
sportliche Zwecke. GemaR § 1 (5) und (6) BauNVO sind
Tankstellen, samtliche ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen geman § 8 (3) 1 bis 3 BauNVO und Einzelhandel
unzuldssig.

10
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Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der
Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen bestimmt. Die
Grenzabstande sind wie in der offenen Bauweise einzuhal-
ten. Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig.

Dachvorschriften:

Unbeschichtete Schwermetalle wie Kupfer, Zink und Blei,
sind als Dacheindeckungsmaterial unzulassig. Ausnahms-
weise kénnen konstruktive Teile (z.B. Verwahrungen, Ort-
gange, Kehlen, Dachrinnen usw.) in den genannten Mate-
rialien zugelassen werden.

Niederspannungsfreileitungen:

Oberirdische Niederspannungsfreileitungen sind unzulés-
sig.

Flache fir Versorgungsanlagen:

Die vorhandene Umspannstation an der Strafe ,Auf Lich-
tenbol* wird planungsrechtlich gesichert.

Gestaltung der unbebauten Flachen

o Die zur Herstellung des StralRenkdrpers und der Beleuchtung erforderlichen Flachen fir Aufschiit-
tungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind vom Angrenzer auf den Baugrundstiicken zu dulden.

o Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen Pflastern,
Schotterrasen 0.4. zu befestigen, sofern auf diesen Stellplatzen keine Umlade- oder Wartungsar-
beiten mit wassergefahrdenden Stoffen stattfinden.

(unmafstablich)

Abbildung 3: Planentwurf fir das Gewerbegebiet ,,Lichtenbol Siid Erweiterung*

11
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1.4 Berucksichtigung der Umweltziele aus Fachgesetzen und Gber-
geordneter Fachplanung

Im Rahmen der Umweltprufung sind die Ziele des Umweltschutzes aus den Fachgesetzen und
der Ubergeordneten Fachplanung einschlieB3lich deren Bertcksichtigung im Bauleitplan darzu-
stellen. Im vorliegenden Bebauungsplan sind nachfolgend aufgelistete Umweltziele der ein-
schlagiger Fachgesetze und Fachplane relevant:

Tabelle 3: Darstellung der relevanten Umweltschutzziele der Fachgesetze und deren Be-
riacksichtigung im B-Plan

Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung im B-Plan
BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB | Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein- | Berlicksichtigung in Umweltbericht
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
§ la Abs. 2 BauGB Boden

Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraus-
§ 1a Abs. 3 BauGB sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Bei Betroffenheit von NATURA 2000 Gebieten sind die Keine Betroffenheit erkennbar. Verzicht
Vorschriften des BNatSchG uber die Zulassigkeit und auf Natura 2000-Vorpriifung
Durchfuhrung von derartigen Eingriffen einschlief3lich der
Einholung der Stellungnahme der Européischen Kommis-
sion anzuwenden

§ la Abs. 4 BauGB

§ 1a Abs. 5 BauGB Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist durch geeig- Beriicksichtigung in Umweltbericht
nete MalBnahmen Rechnung zu tragen

BNatSchG
8§ 1 Abs. 1 BNatSchG »,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wer- | Beriicksichtigung in Umweltbericht
tes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen .... nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze
S0 zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlief3lich der Regenerationsféhigkeit und nach-
haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erhol-
ungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).”

§ 33 Abs 1 BNatSchG LAlle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheb- | Keine Betroffenheit erkennbar. Verzicht
lichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in sei- | auf Natura 2000-Vorprifung

nen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maR-
geblichen Bestandteilen fuhren kénnen, sind
unzulassig.”
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriuicksichtigung im B-Plan

§ 44 Abs 1 BNatSchG

.Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Ar-
ten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stor-
ung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).”

Beruicksichtigung in Umweltbericht und
in Spezieller artenschutzrechtlicher Prif-
ung

BBodSchG
§ 1 BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Beriicksichtigung in Umweltbericht
Bodens.
WRRL
Art. 1 a) ,Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie | Beriicksichtigung in Umweltbericht
Schutz und Verbesserung des Zustands der aquati-
schen Okosysteme und der direkt von ihnen abhéang-
enden Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren Wasserhaushalt*
b) ,Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung ...*
c) ,Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Ver-
besserung der aquatischen Umwelt, u. a. durch spe-
zifische Malinahmen zur schrittweisen Reduzierung
von Einleitungen, Emissionen und Verlusten von
prioritaren Stoffen ...*
d) , ... Reduzierung der Verschmutzung des Grund-
wassers und Verhinderung seiner weiteren Ver-
schmutzung.”
e) ,Beitrag zur Minderung der Auswirkungen von Uber-
schwemmungen und Durren...."
WHG
8§85 Abs 1 WHG Allgemeine Sorgfaltspflichten: Beriicksichtigung in Umweltbericht
1. Vermeidung einer nachteiligen Veranderung der Ge-
wassereigenschaften
2. Sparsame Verwendung des Wassers
3. Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaus-
halts
4. Vermeidung einer VergréRerung und Beschleunig-
ung des Wasserabflusses
BImSchG

8 1 Abs 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Vorbeugung vor
schadlichen Umwelteinwirkungen.

Beriicksichtigung in Umweltbericht
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§ 1 Abs 1 DSchG

,Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege,
die Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbe-
sondere den Zustand der Kulturdenkmale zu Uberwachen
sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und die
Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken®

Fachgesetz Umweltschutzziel Beriuicksichtigung im B-Plan
ROG
8 2 ROG Die Grundséatze der Raumordnung sind im Sinne einer Beriicksichtigung in Umweltbericht
nachhaltigen Raumentwicklung anzuwenden. Dies
schlief3t u. a. die Sicherung und den nachhaltigen Schutz
von naturlichen Ressourcen, den Schutz des Freiraums
und den Erhalt und die Entwicklung von Kulturlandschaf-
ten mit ein.
DSchG

Berticksichtigung in Umweltbericht

Tabelle 4. Darstellung der relevanten Umweltschutzziele der Ubergeordneten Fachpléane und
deren Beriicksichtigung im B-Plan
Fachplan Umweltschutzziel/ Beriicksichtigung im B-Plan

Ausweisung inkl. raumliche Zuordnung

Regionalplan Neckar
Alb 2013

Ausweisung:

- Fur einen Grof3teil des Gebiets liegt keine Ausweisung
vor

- Norddstliches Teilgebiet: Siedlungsflache Industrie und
Gewerbe (Bestand und Planung) und Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet (Planung)

Berticksichtigung in Umweltbericht

Flachennutzungsplan
Stadt Albstadt 1999
(letzte Anderung 2005)

Ausweisung:
- Griunflache, Sportplatz
- Nordostliche Teilflache: Gewerbliche Bauflache und

Berticksichtigung in Umweltbericht

gemischte Bauflache

2 Methodik
2.1 Untersuchungsumfang und Beurteilungsgrundlagen

Die Beschreibung, Analyse und Bewertung der Umweltbelange Tiere/Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft/Klima, Landschaft, Flache, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguiter erfolgt ge-
trennt nach Landschaftspotenzialen. Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Untersuch-
ungsraume orientiert sich hierbei vor allem an den vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen,
die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange fiihren konnen. Als Grundlage zur
Bewertung der Bedeutung der Umweltbelange und zur Einschatzung der 6kologischen Beein-
trachtigung des Eingriffs dienen die Okokontoverordnung des Landes Baden-Wurttemberg
vom 19.12.2010 und die ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung“ (LFU 2005). Die Bewertung der Leistungsfahigkeit von Bdden
erfolgt zudem in Anlehnung an die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung® (LUBW 2012, Bodenschutzheft 24).

Die Untersuchungsgebietsabgrenzung und die zur Beurteilung der jeweiligen Umweltbelange
herangezogenen Grundlagen und Methoden kénnen der nachfolgenden Tabelle enthommen
werden.
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Tabelle 5: Darstellung des Untersuchungsumfangs
Umweltbelange Abgrenzung Untersuchungsgebiet Beurteilungsgrundlage und Methode
Tiere/Pflanzen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Be- e  Biotoptypenkartierung
trachtung der Lebensraume angrenzend an das | Nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Vorhaben Wairttemberg
e  Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Auf Grundlage vorhandener Daten, einer Uber-
sichtsbegehung und floristischer/faunistischer Unter-
suchungen
Boden Geltungsbereich des Bebauungsplanes e  Funktionsbezogene Bewertung der be-
troffenen Béden
Nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Wirttemberg und LUBW 2012 (Bodenschutzheft 24)
Wasser Geltungsbereich des Bebauungsplanes e Grundwasserneubildung
e  Grundwasserleiter
e  Wasserschutzgebiete
. Struktur- und Gewassergute bei Ober-
flachengewasser
. Uberschwemmungsgebiete
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Luft/Klima Geltungsbereich des Bebauungsplanes und . Kaltluftentstehung
klimatischer Wirkungsbereich des Vorhabens e Kaltluftabfluss
e  Luftregenerationsfunktion
e  Klimapufferung
. Immissionsschutzfunktion
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Landschaft Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Be- . Eigenart und Vielfalt
reich der Einsehbarkeit e  Einsehbarkeit
. Naturlichkeit
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Flache Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit an- . Flachenverbrauch
grenzenden Gebieten e  Zersiedelung
Gutachterliche Einschétzung
Mensch Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit an- . Eignung als Wohnraum
grenzenden Gebieten e  Erholungseignung
e  Erholungsnutzung
e  Erholungseinrichtungen
Gutachterliche Einschéatzung
Kultur- und sonstige Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit an- e  Schutzstatus eines Kulturgutes
Sachgiiter grenzenden Gebieten e  Seltenheit im regionalen und landeskultur-
ellen Kontext
Gutachterliche Einschatzung

2.2 Abschéatzung der Erheblichkeit

Um die Erheblichkeit der vorhabensbezogenen Beeintrachtigungen zu ermitteln, wurde in An-
lehnung an Barsch et al. 2003 eine Matrix erstellt, in der die funktionale Bedeutung des be-
troffenen Bezugsraumes (funf Kategorien) der vom Vorhaben ausgehenden Funktionsbeein-
trachtigung (ebenfalls finf Kategorien) gegentbergestellt und daraus die Intensitat der Aus-
wirkung (funf Kategorien) fur den jeweiligen Umweltbelang abgeleitet wird. Die Kategorien
hoch und sehr hoch werden als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft, die Kategorien mittel,
gering und sehr gering fihren zu keiner erheblichen Beeintrachtigung.

Nicht in jedem Fall fihrt der Gebrauch der Matrix bei der Ermittlung der Erheblichkeit von
Eingriffsauswirkungen zu einem sinnvollen Ergebnis. Erganzend wird mit dem verbalargumen-
tativen Ansatz gearbeitet, um MalRnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminderung sowie Vorbe-
lastungen in der Bewertung berlcksichtigen zu kénnen.
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Tabelle 6: Funfstufige Matrix zur Ermittlung der Erheblichkeit der Eingriffswirkungen
Intensitat der Aus- Funktionale Bedeutung des Bezugsraumes / Bewertung
wirkung sehr gering |gering mittel hoch sehr hoch

. . . . . . mittel

= sehr gering sehr gering | gering gering mittel h
IS och
:§ gering gering gering mittel i hoch

E hoch

) _ . . mittel

o}

= mittel gering mittel hoch hoch hoch

C -

2 hoch mittel IS hoch hoch sehr hoch
€ o hoch

55 sehr hoch I hoch hoch sehr hoch | sehr hoch
Lo hoch

2.3 Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgte entsprechend der Vorgaben der Okokon-
toverordnung. Hierbei wird der Kompensationsbedarf fir die mafigeblichen Umweltbelange
Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser separat ermittelt, addiert und funktionsiibergreifend

ausgeglichen.

2.4

erforderlichen Daten

Fur das gesamte Planungsgebiet sind keine Daten der amtlichen Bodenschéatzung vorhanden.
Somit wurden die Bodendaten der in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets liegenden Bo-
den zur Einschatzung der Bodendaten des Vorhabensgebiets genutzt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der

16



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Albstadt — B-Plan GE ,Lichtenbol Siid Erweiterung® Umweltbericht

3 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fir den
Naturhaushalt, die Landschaft und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwirkungen
zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

3.1

3.2

Wirkfaktoren der Bauphase
Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Baustraf3en
Bodenabtrag und Bodenumlagerung

Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Entfernen der Vegetation im Baufeld

Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgeméaf3en Umgang,
Unfalle

Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
Verlust an Vegetationsstrukturen

Veréanderungen im Relief und Landschaftsbild

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Schadstoffemissionen: Abgase, Abwérme, Abwasser, Abfélle, Energie, wassergefahr-
dende Stoffe z.B. bei Unfallen

Immissionswirkungen durch Ablagerung von Baumaterialien sowie Verkehr (Larm,
Staub, Schadstoffe)

Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhdhte Betriebsamkeit (Anwesenheit von
Personen etc.)
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4 Umweltauswirkungen der Planung

(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens)

4.1 Umweltbelang Tiere/Pflanzen

(inkl. biologische Vielfalt sowie Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete)
4.1.1 Bestandsaufnahme

4.1.1.1 Bestandsbeschreibung

Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen zusam-
mengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Die Biotoptypen wurden nach der Bio-
topwertliste der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttemberg angesprochen. Die ge-
nauen Biotopdefinitionen sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft - Schllissel zum Er-
fassen, Beschreiben, Bewerten“ der LUBW (LUBW 2009) zu entnehmen. Eine exakte rdum-

liche Darstellung der im Vorhabensgebiet vorhandenen Biotoptypen ist im Bestandsplan dar-
gestellt.

Das an das bestehende Gewerbegebiet ,Lichtenbol“ angrenzende Plangebiet wird groR3flachig
von einer Fettwiese (33.41) eingenommen. Im Nordwesten liegt ein asphaltierter Sportplatz,
welcher von einem mit Fettwiese (33.41), Strauchern (Gebiische mittlerer Standorte, 42.20)
und 14 Baumen (45.30b) bewachsenen Erdwall umrahmt wird. Uber die Fettwiese verlauft ein
kleiner asphaltierter Weg, an welchen sudlich ein eingezaunter Griinbereich angrenzt, welcher
von einem Hundesportverein genutzt wird. Die als Hundelbungsplatz beanspruchte Flache
besteht aus einem Zierrasen (33.80), welcher jedoch einige wertgebende Arten aufweist (liber-
durchschnittliche Artenzusammensetzung). Er wird randlich von einer lickigen Hecke (41.22),
bestehend hauptsachlich aus Schlehe, eingerahmt. Auf der Fettwiese wird in einem kleineren
Bereich Kompost und Grasschnitt gelagert. Dieser Bereich wird von Ruderalvegetation (35.60)
dominiert. Im Sidosten des Plangebiets verlauft entlang der Plangebietsgrenze ein asphaltier-
ter, ausgewiesener Wanderweg (60.21).

Im Norddstlichen Bereich des Plangebiets stehen bereits Gebaude (60.10) des Gewerbege-
biets und es ist eine asphaltierte Stral3e (60.21) angelegt. Stdlich eines Firmengebaudes liegt
eine ungepflegte Rasenflache mit Altgrasbestand (Fettwiese 33.41). Die Stral3e wird randlich
von einigen Gebischen (42.20) und 9 Bdumen (45.30b) begrenzt. Innerhalb des bereits be-
bauten Teils des Plangebiets stehen weitere 16 Einzelbaume (45.30b), einige Thuja-Hecken
und -Gebiische (41.12), sowie weitere Gebiische mit naturraum- oder standortuntypischer Ar-
tenzusammensetzung (44.11), welche teilweise jedoch einen Anteil standortheimischer Arten
(50 — 70 %) aufweisen.

Tiere

Eine mogliche Betroffenheit von geschitzten Tierarten wurde in einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung untersucht. Anhand der standdrtlichen Gegebenheiten, der vorhandenen
Habitatstrukturen, der Verbreitungskarten aus dem 3. nationalen Bericht gemaR FFH-Richt-
linie und des Informationssystems Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg wurden alle Arten-
gruppen ermittelt, die innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommen kénnen. Dies waren
vor allem Flederméuse und die européischen Vogelarten. Die Ergebnisse der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung sind im Kapitel 4.1.4 zusammengefasst.
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Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Wanstschrecke (Polysarcus
denticauda). Diese Art unterliegt nicht der artenschutzrechtlichen Priifung nach § 44 Abs. 1
und 5 BNatSchgG, ist jedoch innerhalb der Eingriffsreglung zu behandeln. Das Vorkommen der
Wanstschrecke auf der Offenlandflache ist moglich. Um ein Vorkommen der Wanstschrecke
zu untersuchen wurde am 08.06.2020 eine Begehung des Plangebietes durchgefuhrt. Im Zuge
dieser konnte ein Vorkommen der Wanstschrecke im Plangebiet nicht bestatigt werden.

4.1.1.2 Bestandsbewertung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wird entsprechend der Bewert-
ungsempfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Hierbei werden die im Gebiet vorhandenen Vor-
belastungen berticksichtigt. Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umweltbelanges
kann dem Kapitel 6.1 entnommen werden.

Tabelle 7. Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Bestandsbewertung der Biotoptypen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fir den Um-
weltbelang Tiere/ Pflanzen

Naturschutzfachliche Bedeutung

gemar LFU 2005 Biotoptypen

sehr hoch

o Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)

e Einzelbdume (45.30a)

o Fettwiese (33.41)

¢ Ruderalvegetation (35.60)

mittel e Gebiisch mit naturraum- oder standortuntypischer Artenzusammen-
setzung, Anteil standortheimischer Arten 50 — 70 % (44.11)

e Gebusch mittlerer Standorte (42.20)

e Zierrasen, Uberdurchschnittliche Artenausstattung (33.80)

hoch

gering o Standortfremde Hecken/Gebusche (44.22, 41.12)
e Zierrasen (33.80)
sehr gering e Bebaute Flachen (60.10)

e Asphaltierte Flachen (60.21)

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

e der bereits bebaute Bereich des Plangebiets ist aufgrund von Versiegelung und Bebauung der Flache,
bereits stark anthropogen Uberpragt

e Staub- und Larmbelastung durch die Betriebsamkeit im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets

4.1.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung

Durch das Planungsvorhaben wird eine ca. 6,4 ha Offenland dauerhaft beansprucht. Zusatz-
lich werden im Vorhabensgebiet einige Straucher, Einzelbaume, Geblusche und eine liickige
Feldhecke tberplant. Der Verlust der im Gebiet vorhandenen natirlichen Vegetationsstruktu-
ren fuhrt fir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen zu Auswirkungen mit einem sehr hohen Beein-
trachtigungsmal. Infolge des Lebensraumverlustes ergeben sich fir alle betroffenen Biotopty-
pen erhebliche Beeintrachtigungen.

Fur die voll- bzw. teilversiegelten Flachen innerhalb des Planungsgebiets (Sportplatz, beste-
hende Firmengebaude) ergibt sich ein geringes Beeintrachtigungsmal fir den Umweltbelang
Tiere/Pflanzen.
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Durch das bauliche Vorhaben ergibt sich eine Kulissenwirkung, welche bei Offenlandarten,
wie der Feldlerche zu einer Verlagerung der Revierzentren oder Nistplatze fuhren kann. Das
Vorhabensgebiet grenzt im Norden an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet. Dieses riickt
nun naher an den sudlich liegenden Ruheforst. Weiterhin grenzt 6stlich ein Wohngebiet an
das Gewerbegebiet. In der ndheren Umgebung des Plangebiets gibt es keine bestehenden
Offenlandflachen. Aufgrund dessen und aufgrund der Vorbelastung werden infolge der bauli-
chen ErschlieBung und anschliel3enden Nutzung des Gebiets ausschliel3lich Beeintrachtigung
mit einer untergeordneten Stérwirkung in Bezug auf die Kulissenwirkung erwartet.

Durch die Vorhabensrealisierung und Nutzungsanderung im Vorhabensgebiet kénnen sich
Storungen fiur die umgebenden Lebensraume ergeben. Dies trifft in besonderem Mal3e auf
den sudlich liegenden Ruheforst zu, an den die Bebauung aufgrund der Erweiterung des Ge-
werbegebiets ,Lichtenbol Stud® naher heranrickt.

Durch die planinterne EingriinungsmafRnahme kénnen die Eingriffsfolgen zwar minimiert, je-
doch nicht auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden. Die Erheblichkeit des Eingriffes ins-
gesamt bleibt somit bestehen.

Tabelle 8: Umweltauswirkungen fur den Umweltbelang Tiere/Pflanzen
Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Berlicksichtigung der Vermei-
dungs- und Verminderungsmafnahmen fir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen
AR A Erheblichﬂkeit
: Wirkungs- | Wirkungs- | Funktionsbe-| (unter Beriick-
AT @1 U S E e g bereich dauer eintrachtig- | _Sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
bau- und anlagenbedingt
Entfernung von Vegetationsbestanden und Eingriffsbe- | dauerhaft sehr hoch X
dadurch Verlust von Lebensraum fir Pflanzen reich
und Tiere
Stérung der Fauna durch Uberbauung und Kulis- | Eingriffsbe- | dauerhaft sehr gering O
senbildung reich und
nahes Um-
feld
Baubedingte Schadstoff- und Staubemissionen Eingriffsbe- | temporar, gering O
durch Transport- und Baufahrzeuge reich und beschrankt
Umfeld auf Bauzeit
Stodrungen fir die Fauna durch baubedingte Eingriffsbe- | temporar, gering O
Larmemissionen reich und beschrénkt
nahes Um- | auf Bauzeit
feld
Stérungen fur die Fauna durch baubedingte visu- | Eingriffsbe- | temporér, gering O
elle Beeintrachtigungen reich und beschrénkt
nahes Um- | auf Bauzeit
feld
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen Eingriffsbe- | dauerhaft gering O
reich und
Umfeld
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Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Berticksichtigung der Vermei-
dungs- und Verminderungsmafnahmen fiir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Erheblichkeit

Ausmalf der
: Wirkungs- | Wirkungs- | Funktionsbe-| (unter Beriick-
Al el e bereich dauer eintrachtig- | _Sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
Storungen fur die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbe- | dauerhaft gering O
Larmemissionen reich und
nahes Um-
feld
Stérungen fur die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbe- | dauerhaft gering O
visuelle Beeintrachtigungen reich und
nahes Um-
feld

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

X Vermeidungs- oder Verminderungsmafinahmen vorgesehen
e Eingriinung des Plangebiets mittels Heckenpflanzung

e Dachbegrunung von Flachdéchern bis zu einer Neigung von 10 °

4.1.3 Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,Lichtenbol Sud Erweiterung“ kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere
artenschutzrechtlich relevante Arten vor. Zu nennen sind hierbei die Fledermause und die eu-
ropaischen Vogelarten.

Unter Beriicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung (V1) ergeben sich fur die gemein-
schaftlich geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogel-
arten durch die Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach 8 44 Abs. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG bendotigt.

4.2 Umweltbelang Boden

4.2.1 Bestandsaufnahme
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebiets wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen Standorte zu-
sammengefasst und in ihrer Auspréagung beschrieben.

Nach der Geologischen Ubersichtskarte (Mafstab 1:300.000, Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau) steht im Plangebiet die geologische Formation: ,Impressamergel- und
Wohlgeschichtete Kalk-Formation® an.

Als im Vorhabensbereich flachenbedeutsam vorkommende Leitb6den werden Terra fusca-
Braunerde, Braunerde, Terra fusca-Parabraunerde und Braunerde-Terra. Die flach- und méa-
Rig tiefgrindigen Béden aus kalksteinschutthaltigem, schluffigem tber schutthaltigem Ton und
Kalksteinzersatz sind fur flachwellige Plateaus der Malm Beta-Stufe auf der Albhochflache
nordlich von Albstadt typisch (Bodenubersichtskarte von Baden-Wirttemberg, Mal3stab
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1:200.000, Blatt: CC7918 Stuttgart-Sud). Fir das Planungsgebiet sind keine Daten der amtli-
chen Bodenschatzung vorhanden. Bei den Bdden in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets
handelt es sich um Lehm- oder Tonboden. Beide Bdden besitzen keine Funktionserfillung als
Standort fir nattrliche Vegetation. Der Lehmboden besitzt eine mittlere Bodenfruchtbarkeit,
ein mittleres Wasserspeicherungsvermdgen und eine hohe Schadstoffpuffer- und -filterfunk-
tion. Der Tonboden besitzt eine mittlere Bodenfruchtbarkeit, ein geringes Wasserspeiche-
rungsvermdgen und eine hohe Schadstoffpuffer- und -filterfunktion. Zur Bewertung des Bo-
dens innerhalb des Plangebiets wurden die Bodendaten der in unmittelbarer Nahe liegenden
Gebiete genutzt.

4.2.1.2 Bestandsbewertung

Die nachfolgende Bewertung des im Gebiet anstehenden Bodens erfolgt auf Grundlage der
amtlichen Bodenschéatzungsdaten des Landesamits fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Re-
gierungsprasidium Freiburg). Fir das gesamte Plangebiet sind keine Bodendaten verfligbar.
Die in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet liegenden Béden weisen nach den Vorgaben der
Okokontoverordnung und der LUBW (Bodenschutzheft 24) eine mittlere Bedeutung fur den
Umweltbelang auf.

Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umweltbelanges Boden kann dem Kapitel 6.1
entnommen werden.

Tabelle 9: Bestandsbewertung fur den Umweltbelang Boden

Bestandsbewertung unter Berticksichtigung der Vorbelastungen fir den Umweltbelang Boden

Funktionserfullung des Bodens

gemaR Okokontoverordnung R IEMOEAEE ML)

sehr hoch

hoch

mittel e L4V, T2c2

gering

keine

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

e  Dbereits voll- bzw. teilversiegelte Bereiche innerhalb des Plangebiets

4.2.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung

Die im Plangebiet maximal zulassige bauliche Inanspruchnahme errechnet sich aus der im
Plangebiet festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8. GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uber-
schreitungsmoglichkeit der Grundflachenzahl um max. 50 % der festgesetzten Grundflachen-
zahl, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (Kappungsgrenze), beschrankt.
Insgesamt dirfen somit maximal 80 % der privaten Baugrundstticke Giberbaut und versiegelt
werden. Die Versiegelung naturlicher Béden fuhrt in Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad zu
starken Beeintrachtigungen bzw. zum vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. Dadurch
ergeben sich Auswirkungen mit einem hohen bis sehr hohen Beeintrachtigungsmal3. Fir alle
Bodenflachen, die teilversiegelt oder tUberbaut werden ergibt sich ein erheblicher Eingriff in
den Umweltbelang.
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Die unversiegelten Bereiche des Plangebiets konnen durch Bodenverdichtungen und Ein-
trdge bodengefahrdender Stoffe beeintrachtigt werden. Im Falle von Schadstoffeintragen in
den Boden kann es zu Umweltauswirkungen mit einem potenziell hohen Beeintrachtigungs-
mald kommen. Bei den in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets anstehenden Boden han-
delt es sich um einen Lehmboden mit einer mittleren Empfindlichkeit gegentiber Verdichtung
und einen Tonboden mit einer hohen Verdichtungsempfindlichkeit.

Um die Eingriffe in den Umweltbelang Boden zu reduzieren, sind Stellplatze aus wasserdurch-
lassigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen Pflastern, Schotterrasen 0.a. zu befesti-
gen, sofern auf diesen Stellplatzen keine Umlade- oder Wartungsarbeiten mit wassergefahr-
denden Stoffen stattfinden. Weiterhin sind der unbelastete Oberboden und der kulturfahige
Unterboden bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss
der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf dem
Baugrundstiick einzubauen. Zudem sollen Flachdacher bis zu 10° Dachneigung extensiv be-
grint werden.

Die zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffes festgesetzten Malinahmen kénnen den
Eingriff in den Umweltbelang Boden reduzieren. Die Erheblichkeit des Eingriffes insgesamt
bleibt jedoch bestehen.

Tabelle 10: Umweltauswirkungen fir den Umweltbelang Boden
Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Berticksichtigung der Vermei-
dungs- und Verminderungsmafnahmen fir den Umweltbelang Boden
ALETER A Erheblichﬂkeit
: Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funktionsbe-| (unter Beriick-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintrachtig- sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
bau- und anlagenbedingt
Verlust aller Oberbodenfunktionen in Be- Vollstandig ver- | dauerhaft sehr hoch X
reichen, die vollstandig versiegelt werden siegelte Fla-
chen
Starke Beeintréchtigung aller Bodenfunk- Teilversiegelte | dauerhaft hoch X
tionen in Bereichen, die teilversiegelt werden Flachen
Baubedingte Beeintrachtigung der Boden- Eingriffsbereich | temporar - mittel O
funktionen auf unversiegelten Flachen durch dauerhaft
mechanische Belastungen
Baubedingte Schadstoffeintrdge in den Boden | lokales Ereignis | temporéar gering - O
durch Betriebsstoffe (z. B. bei Unféllen) (potenziell
hoch)
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrdge in den lokales Ereignis | temporar gering - O
Boden durch Betriebsstoffe (z.B. bei Unfallen) (potenziell
hoch)
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Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

X] Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen vorgesehen

eVVerwendung wasserdurchlassiger Beldge im Bereich von Stellplatzen, sofern auf diesen keine Umlade-
oder Wartungsarbeiten mit wassergefahrdenden Stoffen stattfinden

eDachbegriinung von Flachdachern bis zu einer Neigung von 10 °

eSachgerechter Umgang mit ausgebautem Boden und Einbau von wiederverwertbaren Unter- und Oberbo-
den auf dem Baugrundstiick

4.3 Umweltbelang Wasser

4.3.1 Bestandsaufnahme
4.3.1.1 Bestandsbeschreibung
Grundwasser

Entsprechend der Geologischen Ubersichtskarte von Baden-Wirttemberg (MaRstab
1:350.000) gehort der Vorhabensbereich zur hydrogeologischen Formation des ,Oberjura,
schwabische Fazies®. Die Formation zahlt zu den Grundwasserleitern aus Festgestein.

Oberflachenwasser

Etwa 1 km 6stlich des Plangebiets flie3t die ,Schmeie* (Gewasser-1D. 12407) von Norden nach
Suden und etwa 900 m nordwestlich liegen zwei kleinere Teiche. Im direkten Umfeld des Vor-
habensgebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Aufgrund der rdumlichen Dis-
tanz ist eine vom Vorhaben ausgehende mafigebliche Betroffenheit fir die ca. 1 km entfernte
~ochmeie® und die 900 m entfernten Teiche nicht zu erwarten.

4.3.1.2 Bestandsbewertung

Die hydrogeologische Bedeutung der im Plangebiet anstehenden Gesteinsformation wird ent-
sprechend der Bewertungsempfehlungen der LFU 2005 festgesetzt.

Tabelle 11: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Wasser

Bestandsbewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen fir den Umweltbelang Was-
ser

Okologische Bedeutung gemaR

LEU 2005 Geologische Formation/Oberflachengewdasser

sehr hoch

hoch

mittel e Oberjura, schwabische Fazies

gering

sehr gering

Vorbelastungen

|:| Vorbelastungen vorhanden
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4.3.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung

Temporar erhebliche Beeintrachtigungen mit hohem 6kologischem Risiko kénnen durch Un-
falle und unsachgemafe Handhabung von wassergeféahrdenden Stoffen sowie durch Schad-
stoffeintrage aus Transport- und Baustellenfahrzeugen entstehen.

Die im Plangebiet vorgesehene Uberbauung und Versiegelung fihrt in den betroffenen Berei-
chen zu einem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss sowie zu einer Verminderung der
Wasserriickhaltung und der Grundwasserneubildung. Durch die Verwendung von Stellplatzen
mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenflachen, offenporigen Pflastern, Schotterrasen
0. &. und die vollstandige Ruckfuhrung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den
Landschaftswasserhaushalt konnen die Eingriffsfolgen fir das Grundwasser gemindert wer-
den. Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen,
entstehen bei der vorliegenden geologischen Formation keine dauerhaften erheblichen Beein-

trachtigungen.

Tabelle 12: Umweltauswirkungen fir den Umweltbelang Wasser

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Berticksichtigung der Vermei-
dungs- und Verminderungsmafnahmen fir den Umweltbelang Wasser
PR de Erheblichﬂkeit
: Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funktionsbe-| (unter Beriick-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintréchtig- sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
baubedingt
Beeintrachtigung des Grundwassers durch Nachge- temporar, gering - O
Schadstoffeintrage aus den Transport- und schalteter Ge- | beschrénkt (potenziell
Baufahrzeugen wasserkreislauf | auf Bauzeit hoch)
anlagenbedingt
Vermehrter und beschleunigter Oberflachen- | versiegelte und | dauerhaft gering N
wasserabfluss und Verlust des RUckha_I_te- Ube__rbaute Ruickfuhrung
volumens des belebten Bodens durch Uber- Flachen des Nieder-
bauung und Flachenversiegelung schlags-was-
Verringerung der Grundwasserneubildung sers in den
e = ; Landschafts-
durch Uberbauung und Flachenversiegelung
wasserhaus-
halt
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in das lokales Ereignis | temporar gering - O
Grundwasser durch Betriebsstoffe (z.B. bei (potenziell
unsachgeméfem Umgang mit wassergefahr- hoch)
denden Stoffen, Unfallen)
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
X Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen vorgesehen
¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen, sofern auf diesen keine Umlade-
oder Wartungsarbeiten mit wassergefahrdenden Stoffen stattfinden
¢ Versickerung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers Uber Versickerungs-
flachen bzw. -mulden
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4.4 Umweltbelang Luft/Klima

4.4.1 Bestandsaufnahme
4.4.1.1 Bestandsbeschreibung

Die klimatischen Verhéltnisse des Vorhabensgebiets werden mafR3geblich durch seine Lage im
Sudwesten der Schwabischen Alb gepragt. Das der ,Hohen Schwabenalb® zugehdrige Gebiet
zeichnet sich durch ein raues Klima mit langen, schneereichen Wintern aus. Die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt im langjahrigen Mittel (1981-2010) an der Wetterstation Albstadt-Bad-
kap bei 7,4 °C, wahrend die jahrliche Niederschlagsmenge 1.014 mm/Jahr betragt
(www.dwd.de). Die Hauptwindrichtung des Gebiets ist Westen (udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de B).

Tabelle 13: Klimadaten des Untersuchungsgebietes

Niederschlag: 1.014 mm/Jahr
Lufttemperatur: ca. 7,4 °C im langjahrigen Jahresdurchschnitt
Windrichtung: Westen

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die vom Vorhaben in Anspruch genommene Offenlandflache dient vor allem der Kaltluftent-
stehung. Die gebildete Kaltluft wird entsprechend dem Gefélle von etwa 2,6 % in Richtung
Sudosten abgeleitet. Die entstehende Kaltluft kann in den siiddstlich angrenzenden Wald ab-
flieBen und randlich in das dstlich angrenzende Siedlungsgebiet von Albstadt eindringen. Nach
den Bewertungskriterien der LFU 2005 liegt somit eine geringe lokalklimatische Siedlungswirk-
samkeit vor.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft, insbesondere ihre Anreicherung mit Sauerstoff, erfolgt durch
Pflanzen, speziell durch die photosynthetisch aktiven Blatter und Nadeln. Dies bedeutet, dass
Strukturen mit grof3er Blattmasse, insbesondere Walder, von groRer Bedeutung fir die Luftre-
generation sind. Immergriine Gehdlze leisten diesbezuglich einen besonders grof3en Beitrag.

Rund um den im Plangebiet liegenden Sportplatz stehen 15 Einzelbdume, sowie einige Strau-
cher. Weiterhin stehen im bereits bebauten Bereich des Plangebiets 25 Einzelbaume, Zier-
strauchanpflanzungen, Geblsche mittlerer Standorte und Gebische mit naturraum- oder
standortuntypischer Artenzusammensetzung. Der Trainingsplatz des Hundesportvereins wird
aufRerdem von einer lickigen Hecke eingegrenzt.

Durch das nordlich angrenzende Gewerbegebiet besteht bereits eine Vorbelastung der Luft-
regeneration und Klimapufferung. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung, lasst sich Bedeu-
tung des Plangebiets fir die Luftregeneration und Klimapufferung als mittel einstufen.

4.4.1.2 Bestandsbewertung

Die Bewertung der bioklimatischen Ausgleichsleistung und des Immissionsschutzes wird nach
den Kriterien der LFU 2005 durchgefiihrt. Nach den Bewertungskriterien der LFU wird das
Plangebiet als Kaltluftproduktionsflache mit geringer Siedlungsrelevanz und mittlerer Luftrege-
nerationsfunktion gewertet.
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Tabelle 14: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Luft/Klima

Bestandsbewertung unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen fiir den Umweltbelang
Luft/Klima

Okologische Bedeutung geman
LFU 2005

Klimatische Flacheneinheiten

sehr hoch

hoch

o Kaltluftproduktionsflache mit geringer Siedlungsrelevanz und mittle-

mittel rer Luftregenerationsfunktion

gering

sehr gering

Vorbelastungen

= Vorbelastungen vorhanden

e Vorbelastung durch bestehendes Gewerbegebiet, ndrdlich angrenzend an das Plangebiet (Staub, Ab-
gase, versiegelte Flachen)

4.4.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung
Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Durch die Realisierung der Planung verliert die ca. 6,4 ha gro3e Offenlandflache innerhalb des
Plangebiets seine vorrangige Funktion als Kaltluftproduzent. Das anteilige Leistungsvermdgen
der Eingriffsflache an der Kaltluftentstehung ist im Hinblick auf die Gréf3e des Einzugsgebiets
als mittel einzustufen. Die Uberplanung der kaltluftproduzierenden Offenlandflache wird ledig-
lich geringfligig fur den 6stlich an das Planungsgebiet liegenden Siedlungsbereich spirbar
werden. Die entstehenden Beeintrachtigungen werden in ihrer Gesamtwirkung als mittel ein-
gestuft. Der Eingriff ist fir die Kaltluftentstehung und den Kaltluftabfluss als unerheblich zu
bewerten.

Klimapufferung und Luftregeneration

Die Realisierung des Vorhabens fihrt zu einem Verlust von Einzelbaumen und Strauchern
rund um den Sportplatz, sowie der lickigen Hecke, welche den Trainingsplatz des Hunde-
sportvereins begrenzt. Weitere Einzelbaume, Zierstrauchpflanzungen, Gebtischen mittlerer
Standorte und Geblschen mit naturraum- oder standortuntypischer Artenzusammensetzung,
welche innerhalb des bereits bebauten Gewerbegebiets stehen kdnnen ebenfalls tberplant
werden.

Innerhalb des Plangebiets sollen ca. 9630 m? Griinflachen mit heimischen, standortgerechten
Strauchern und Laubbaumen gepflanzt werden, welche die Beeintrachtigungen fur die Luftre-
generation, den Immissionsschutz und die Klimapufferung durch das Vorhaben effektiv min-
dern. Die Beeintrachtigungen sind somit als gering zu bewerten und der Eingriff ist als uner-
heblich einzustufen.
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Tabelle 15: Umweltauswirkungen fir den Umweltbelang Luft/Klima

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Berlicksichtigung der Vermei-
dungs- und VerminderungsmafRnahmen fiir den Umweltbelang Luft/Klima
BUETER der Erheblichﬂkeit
. Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funktionsbe-| (unter Beriick-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintréchtig- sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
bau- und anlagebedingt
Beeintrachtigung der Luftqualitét durch Ab- Eingriffsbereich | temporér, gering O
gase und Staub der Transport- und Baufahr- und Umfeld beschrankt
zeuge auf Bauzeit
Verlust an kaltluftproduzierenden Griinland- Eingriffsbereich | dauerhaft mittel O
und Ruderalflachen
Verlust an Geholzbestanden, die der Luftre- Eingriffsbereich | dauerhaft gering N
generation und Klimapufferung dienen
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen (z. B. | Eingriffsbereich | dauerhaft gering O
durch zu- und abfahrende Fahrzeuge) und Umfeld
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen
X Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen vorgesehen
e Eingriinung des Plangebiets mittels Heckenpflanzung

4.5 Umweltbelang Landschaft

45.1 Bestandsaufnahme
45.1.1 Bestandsbeschreibung

Der Vorhabensbereich befindet sich auf einer Hohe von ca. 870 - 880 m . NN in der natur-
raumlichen Einheit der ,Hohen Schwabenalb® (Naturraum-Nr. 93), welche der Grof3landschaft
~>chwabische Alb“ (Grofllandschaft-Nr. 9) zugeordnet wird (vgl. udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de A, Karte der Naturraumlichen Gliederung des Daten- und Kartendienst der LUBW).
Die Hohe Schwabenalb ist eine verkarstete Hochflache, welche nach Osten und Suden abfallt
und durch zwei ehemalige Durchbruchstéler der Donau gegliedert wird. Im Norden wird die
Landschaft durch den stark zergliederten Albtrauf und im Sidden durch das Tal der Donau
begrenzt. Das Erscheinungsbild der ,Hohen Schwabenalb® dominieren typische Karstformen
wie flachmuldige Trockentaler, Hohlen, Blockhalden und Dolinen. Die Landschaft zeichnet sich
durch eine hohe Verzahnung von Magerrasen, Felsbiotopen, Steppenheiden, Hutungen und
Trockenwaldern aus (www.bfn.de).

Beim Plangebiet handelt es sich grof3tenteils um eine Offenlandflache, die im Norden unmit-
telbar an das bereits baulich erschlossene Gewerbegebiet ,Lichtenbol-Sid“ und im Osten an
eine Wohnbausiedlung von Tailfingen grenzt. Stdlich des Plangebiets liegt ein Waldfriedhof,
welcher durch einen asphaltierten Wanderweg begrenzt wird. Dieser liegt teilweise im Plange-
biet. Westlich und sudlich des Plangebiets liegen mehrere Sportplatze.

Im nordwestlichen Bereich ist das Plangebiet teilweise bebaut. Weiterhin liegt ein asphaltierter
Sportplatz im Plangebiet, welcher randlich durch einen Erdwall mit Baumpflanzungen begrenzt
wird. Im Stdosten des Plangebiets liegt ein Trainingsplatz eines Hundesportvereins, welcher
durch heckenstrukturen begrenzt wird.
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Durch die ,Zitterhoferstral3e”, welche nérdlich das Plangebiet vom bestehenden Gewerbege-
biet trennt und fir den Anlieferungsverkehr des Gewerbegebiets genutzt wird, entsteht eine
Larmbelastung des Plangebiets.

Blick tiber nérdlichen Teil des Plangebiet ins Blick auf den asphaltierten Sportplatz, Blickrich-
Richtung Norden. Man sieht den von einem be-  tung Norden.

wachsenen Erdwall umgebenen Sportplatz. Im

Hintergund ein Gebaude des Gewerbegebiets

,Lichtenbol®.

Blick Uber das Plangebiet in Richtung Osten. Blick auf die Fettwiese innerhalb des Plangebiets
Man sieht den durch das Plangebiet verlaufen- in Richtung Norden.

den asphaltieren Weg, sowie den eingezéunten

Trainingsplatz des Hundesportvereins.

—

{ AP . %{l& k &
Von Ruderalvegetation dominierterter Bereich auf Blick auf das angrenzende Wohngebiet im Osten
welchem Kompost und Grasschnitt gelagert und Blick auf den Ruheforst, welcher ndrdlich des
werden, Blickrichtung Osten. Plangebiets liegt.
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StraRe innerhalb des teilweise bereits bebauten ~ Blick auf bereits bestehende Gebaude innerhalb
Bereichs des Gewerbegebiets ,Lichtenbol Sid des Plangebiets, Blickrichtung Suden.
Erweiterung®, Blickrichtung Stiden.

Abbildung 4: Fotodokumentation vom Plangebiet

45.1.2 Bestandsbewertung

Die Beurteilung des Landschaftshildes erfolgt nach dem Bewertungsrahmen der LFU 2005.
Das Bewertungsmodell wurde in Anlehnung an die Bewertungsverfahren von Leitl 1997 und
Menz O.J. erarbeitet. Hauptkriterien fir die landschaftliche Beurteilung stellen die Bewert-
ungsparamenter Vielfalt und Eigenart/Historie dar.

Tabelle 16: Bestandsbewertung fur den Umweltbelang Landschaft

Bestandsbewertung unter Berticksichtigung der Vorbelastungen fiur den Umweltbelang Land-
schaft

Bedeutung gemaf LFU 2005 Landschaftsrdume

sehr hoch

hoch

e Naturraumtypische Offenlandflache der ,Hohen Schwabenalb® mit
spurbarer anthropogener Uberprégung infolge der nérdlich angren-

mittel zenden Stral3e, des daran angrenzenden bestehenden Gewerbege-
bietes und der bereits bestehenden Bebauung innerhalb des Plan-
gebiets

gering

sehr gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

e landschaftliche Uberpragung durch das angrenzende Gewerbegebiet

e akustische und optische Uberpragungen durch Nutzung des angrenzenden Gewerbegebietes

4.5.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung

Durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes wird eine bereits durch die angrenz-
ende Bebauung und interne Bebauung vorbelastete Nutzflache landschaftlich Gberpragt. Mit
der baulich-technischen Uberpragung des mittelwertigen Landschaftsbereiches ergeben sich
Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit einem mittleren Beeintrachtigungsmall.
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Weitere Beeintrachtigungen fur das Landschaftserleben ergeben sich durch betriebsbedingte
Storeinflisse. Die Art und Intensitéat der betriebsbedingten Storwirkungen, durfte vergleichbar
mit der bereits bestehenden Nutzung des angrenzenden Gewerbegebietes und somit von mitt-
lerer Bedeutung sein.

Grol¥flachige Sichtbeziehungen bestehen nicht. Das Plangebiet wird nordlich von einem Ge-
werbegebiet begrenzt, dstlich liegt ein Wohngebiet, westlich liegen Sportplatze, welche von
Heckenstrukturen eingegriint werden und im Stden liegt der Ruheforst. Somit ist das Gebiet
von allen Seiten abgeschirmt.

Um die Storwirkungen auf das Wohngebiet und den Waldfriedhof zu minimieren, soll ein ca.
30 m breiter Grinstreifen, welcher mit Hecken und Laubb&umen bepflanzt wird, angelegt wer-
den.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Gebietseingrinung kénnen die Eingriffe in das Land-
schaftsbild in ihrer Gesamtwirkung auf ein unerhebliches Malf3 reduziert werden.

Tabelle 17: Umweltauswirkungen fur den Umweltbelang Landschaft

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Berticksichtigung der Vermei-
dungs- und Verminderungsmafnahmen fur den Umweltbelang Landschaft

PR de Erhebliclj.l<eit
) Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funktionsbe-| (unter Beriick-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintréchtig- sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
bau- und anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme und Uberformung Eingriffsbereich | dauerhaft mittel O
eines Landschaftsausschnittes und Umfeld mit
Sichtbezug
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen Eingriffsbereich | dauerhaft gering O
und Umfeld mit
Sichtbezug
betriebsbedingt
Beeintrachtigung durch Nutzung des geplan- | Eingriffsbereich | dauerhaft mittel O
ten Gewerbegebietes (z.B. durch parkierende und Umfeld
Autos/LKWs, Verkehr)

Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

X Vermeidungs- oder VerminderungsmafRnahmen vorgesehen
e Eingriinung des Plangebiets mittels Heckenpflanzung, Pflanzen von Einzelbdumen

4.6 Umweltbelang Flache

Die stadtische Entwicklung der Kommunen und die Realisierung von umfangreichen Baumal3-
nahmen der technischen Infrastruktur haben in der Vergangenheit zu einem erheblichen
Flachenverbrauch gefiihrt. Um dieser Problematik entgegen zu wirken ist ein nachhaltiges
Flachenmanagement erforderlich.

Der planerische Handlungsauftrag zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme zielt im
Wesentlichen auf ein nachhaltiges Flachenmanagement ab, welches die gezielte Férderung
von Innenentwicklung vorsieht.

Neben einem kommunalen Flachenmanagement, das eine Gesamtflachenbilanzierung der
Brachflachen und Baullcken umfasst, werden als maf3gebliche Erfolgsfaktoren vor allem die
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Wiedernutzung von Brachflachen und die ErschlielBung von Bauflachenpotentialen im Sied-
lungsbestand benannt (Ulmer et al. 2007). In der Gesetzgebung selbst ist die Zielsetzung einer
Zielgerichteten ErschlieBung von Innenentwicklungspotenzialen in § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG und
8§ 1a Abs. 2 BauGB verankert.

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt zur Inanspruchnahme von ca. 8,3 ha Flache
mit ca. 6,4 ha unbebauter Flache im Auf3enbereich. Bei maximaler Ausnutzung des durch den
Bebauungsplan geschaffenen Baurechts kénnen etwa 80 % des Plangebiets Uberbaut bzw.
versiegelt werden.

Die vom Vorhaben in Anspruch genommene Flache dient in ihrer Funktion als Offenlandflache
in erster Linie der Erholungsfunktion der ansdssigen Bevdlkerung. Aufgrund der bestehenden
landschaftlichen Vorbelastung durch das angrenzende Gewerbegebiet, wird der unbebauten
Freiflache jedoch keine maf3gebliche Bedeutung fur die Erholungsfunktion zuerkannt. Nach
den Ergebnissen der faunistischen Untersuchungen wird das Plangebiet von den vorkommen-
den Arten vor allem als Nahrungshabitat genutzt. Eine besondere Bedeutung als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere konnte nicht festgestellt werden.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets ,Lichtenbol-Sid grenzt im Norden direkt an
das bestehende Gewerbegebiet und fligt sich somit gut in seine Umgebung ein. Aufgrund der
angrenzenden Lage an das bestehende Gewerbegebiet tragt das Vorhaben zu keiner weiteren
Zersiedelung der Landschatft bei.

4.7 Umweltbelang Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolk-
erung insgesamt)

Der Umweltbelang Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit wird in die Teilbelange
,Wohnen* und ,Erholung“ gegliedert. Im Vordergrund steht die Erhaltung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen.

Im Hinblick auf den Teilbelang ,Wohnen“ stellt die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse
durch Schutz des Wohn- und Wohnumfeldes sowie der dazugehdrigen Funktionsbeziehungen
das wesentliche Schutzziel dar. Bezlglich des Teilbelang ,Erholen® ist vor allem auf die Erhalt-
ung von Flachen fur die Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung zu
achten.

4.7.1 Bestandsaufnahme
4.7.1.1 Bestandsbeschreibung

Wohnen

Das Plangebiet grenzt westlich an ein Wohngebiet an. Eine Sichtbeziehung zwischen den be-
wohnten Siedlungsbereichen und dem Eingriffsort besteht. Weiterhin grenzt im Norden das
bestehende Gewerbegebiet ,Lichtenbol an das Plangebiet. Hier besteht ebenfalls eine Sicht-
beziehung.
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o N

(unmalf3stéblich)
Bebauungsplangebiet (rote Flache)
Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Albstadt-Bitz (2018)

Erholung

Das Plangebiet gehdért zum Naturraum der ,Hohen Schwabenalb®, welcher sich grundsatzlich
durch seine hohe natirliche Erholungseignung sowie seine hervorragende Eignung als Le-
bensraum fur zahlreiche seltene und bedrohte Tier- und Pflanzenarten als Gebiet fur die na-
turbezogene Erholung auszeichnet.

An Naherholungsinfrastruktur weist das Planungsumfeld vor allem verschiedenen Wander-
wege auf. Entsprechend der Freizeitkarte Nr. 24, Balingen - Albstadt des Schwéabischen Alb-
vereins (Mal3stab 1:35.000) verlauft ein ausgewiesener Wanderweg innerhalb des Plangebiets
entlang des siddstlich angrenzenden Waldes. Ein weiterer Wanderweg verlauft ca. 300 m
westlich des Plangebietes. In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet, sowie innerhalb des
Plangebiets liegen verschiedene Sportplatze. Zudem liegt eine von einem Hundesportverein
genutzte Wiese innerhalb des Vorhabensgebiets und die weitere Offenlandflache wird von der
ansassigen Bevolkerung als Hundespielwiese genutzt. Stiddstlich angrenzend an das Plange-
biet liegt ein Waldfriedhof, welcher fir Angehérige, der dort Bestatteten und fiir die Bevolke-
rung von Albstadt-Tailfingen einen Platz der Ruhe darstellt.

4.7.2 Bestandsbewertung
Wohnen

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad
ihrer Schutzbedurftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt.
Dementsprechend kommen allen Wohnbauflachen eine hohe, den gemischten Bauflachen
eine mittlere und den Gewerbeflachen eine geringe Bedeutung fur den Umweltbelang Mensch
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zu. Die Bedeutung der im Umfeld des Plangebietes liegenden Siedlungsflachen wird nachfolg-
end zusammengefasst.

Tabelle 18: Bestandsbewertung fir die Wohnfunktion

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fur die Wohnfunktion

Bedeutung Wohnfunktion | Lage/Bezug zum Plangebiet

hoch e Wohngebiet: 6stlich angrenzend an das Plangebiet mit Sichtbezug
mittel

gering e Gewerbegebiet: unmittelbar im Norden angrenzend an das Plangebiet

Vorbelastungen

[] Vorbelastungen vorhanden

Erholung

Die Beurteilung der Erholungsfunktion erfolgt zwangslaufig unter Berlcksichtigung der land-
schaftlichen Gegebenheiten. Eine ruhige, wenig Uberformte und der naturraumlichen Eigenart
entsprechende Landschaft, stellt hierbei eine elementare Voraussetzung fir eine hochwertige,
landschaftsbezogene Erholung dar. Neben der landschaftlichen Auspragung hangt die Attrak-
tivitat und Erholungswirksamkeit einer Landschaft vom Angebot an Erholungseinrichtungen
ab. Fur die Erholungsanspriche der in den umgebenden Ortschaften anséassigen Bewohner
sind dariiber hinaus die Nahe zum Wohnort sowie die Erreichbarkeit und ErschlieBung des
Gebietes von entscheidender Bedeutung (LFU 2005).

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit eines Gebietes in seiner Erholungsfunktion wird nach
dem Grundsatz verfahren, dass mit steigender Erholungseignung eines Raumes auch seine
Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen und Stérungen zunimmt.

Die Erholungseignung des Plangebietes erfolgt nachfolgend in Anlehnung an die Bewert-
ungsempfehlungen der LFU 2005.
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Tabelle 19: Bestandsbewertung fir die Erholungsfunktion

Bestandsbewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen fir die Erholungsfunktion
(angelehnt an LFU 2005)

Bedeutung Erholungsfunktion/ N
. Bewertungskriterien

Erholungseignung (gesamt)
Bedeutung des Landschaftsbildes (siehe Kapitel 4.5)

[J sehr hoch
[ sehr hoch ‘ [ hoch ‘ X mittel ‘ [ gering ‘ [ sehr ge-
Erholungsinfrastrukturausstattung des Gebietes (z.B. Sitzbanke, Grill-
stellen, Gaststatten u. a. Erholungseinrichtungen)

[ hoch [] sehr ge
[ sehr hoch [1 hoch X mittel [ gering ring 9
Siedlungsnahe/Nahe zum Wohnort und Erreichbarkeit des Gebietes

X mittel ]
X sehr hoch [1 hoch [ mittel [ gering ril:lngsehr ge
ErschlieBung des Gebietes (z. B. Rad- und Wanderwegenetz)

[J gering _
[ sehr hoch [] hoch X mittel [ gering riDngSEhr ge

[] sehr gering

Vorbelastungen

= Vorbelastungen vorhanden

e landschaftliche Uberpragung durch das angrenzende Gewerbegebiet

e akustische und optische Uberpragungen durch Nutzung des angrenzenden Gewerbegebiets

4.7.3 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung
Wohnen

Der Teilbelang Wohnen kann im Wesentlichen durch Emissionen beeintrachtigt werden, die
durch die Bautatigkeiten und den Betrieb im Gewerbegebiet entstehen.

Die Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten sind zeitlich begrenzt und finden voraussichtlich
nur Werktags, d. h. zu Zeiten geringer Frequentierung der Umgebung statt. Sie sind somit als
unerheblich einzustufen.

Weiterhin entstehen Immissionsbeeintrachtigungen in Form von Anlieferverkehr und aufgrund
von Larmquellen der Gewerbebetriebe innerhalb des Planungsgebiets. Durch die Zulassung
von Tankstellen innerhalb des Gewerbegebiets kbnnen zudem Geruchsemissionen entstehen.
Um das 6stlich gelegene Wohngebiet zu schiitzen, ist auf der 6stlichen Flache des Plangebiets
lediglich ein eingeschrénktes Gewerbegebiet vorgesehen. Innerhalb diesem sind nur Gewer-
bebetriebe oder Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und die Immissi-
onsrichtwerte eines Mischgebietes einhalten. Tankstellen sind in dem eingeschrankten Ge-
werbegebiet nicht zulassig.

Um die Stérwirkung des Plangebiets auf das Wohngebiet zusétzlich zu mindern, soll ein ca.
30 m breiter griner Pufferstreifen angelegt werden. Dieser soll mit Hecken und Baumen be-
pflanzt werden, wodurch eine effektive Eingriinung des Plangebiets erreicht wird.
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Unter Einbezug der Beschrankung auf Gewerbebetriebe und Anlagen im eingeschrankten Ge-
werbegebiet, welche das Wohnen nicht wesentlich storen, sowie der randlichen Eingriinung
entsteht fur den Umweltbelang Wohnen eine mittlere Beeintrachtigung.

Erholung

Der Teilbelang Erholung kann, wie der Teilbelang Wohnen, durch die bau- und betriebsbe-
dingten Emissionen beeintrachtigt werden. Au3erdem hat die Veranderung des Landschafts-
bildes Einfluss auf die Erholungsqualitat.

Die vom Vorhaben ausgehenden baubedingten Emissionen sind zeitlich begrenzt und finden
nur Werktags, d. h. zu Zeiten geringer Frequentierung der Umgebung durch Erholungssu-
chende statt. Betriebsbedingte Emissionen werden sich aufgrund des bestehenden Gewerbe-
gebietes nicht wesentlich Uber das bestehende Mafi erhdhen. Die vorgesehene gewerbliche
Nutzung des Plangebietes beschrankt sich mit groBer Wahrscheinlichkeit auf die wdchentli-
chen Betriebszeiten. Die durch das Vorhaben entstehende zuséatzliche Emissionsbelastung
wird in ihrer Gesamtwirkung, aufgrund des bereits bestehenden Gewerbegebiets als mittel
eingestuft.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer landschaftlichen Uberformung eines landschaftlich
und erholungstechnisch mittelwertigen Offenlandbereichs, welcher an ein Wohngebiet von
Albstadt-Tailfingen angrenzt. Zudem liegt stidostlich des Vorhabensgebiets ein Waldfriedhof,
welcher durch die landschaftliche Uberpragung und die Larmbelastung des Plangebiets in sei-
ner Ruhefunktion gestort wird. Um die Storwirkung des Plangebiets auf das Wohngebiet, sowie
den Waldfriedhof effektiv zu mindern, soll ein ca. 30 m breiter griiner Pufferstreifen angelegt
werden. Dieser soll mit Hecken und Baumen bepflanzt werden, wodurch eine effektive Eingru-
nung des Plangebiets erreicht wird. Weiterhin soll der innerhalb des Plangebiets liegende
Wanderweg entlang des Waldfriedhofs bestehen bleiben.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen und der vorgesehenen Eingri-
nungsmalfnahme zu einer mittleren Verschlechterung der Erholungsfunktion im Planungsum-
feld.

4.8 Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter (nicht als Denkmal ausgewiesene Zeugen der Industrie, Ge-
werbe- und Zeitgeschichte — Lagerstatten, bergrechtlich genehmigte Felder und Rohstoff-si-
cherungsflachen — sonstige Ressourcen hoher Nutzungsfahigkeit, Barsch et al. 2003) sind im
Planungsgebiet nicht bekannt.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Neben den einzelnen Umweltbelangen sind im Rahmen der Umweltprifung auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Umweltpotenzialen zu bertcksichtigen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a und
i). Diese beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. In der nachfolgenden
Tabelle wird das Wirkungsgeflige zwischen den betroffenen Umweltbelangen dargestellt:
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Tabelle 20: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR P

WIRKT AUF ¥

Tiere/Pflanzen

(inkl. biologische Viel-
falt, Natura 2000)

Boden

Wasser

Luft/Klima

Landschaft

Flache

Mensch

(inkl. Gesundheit des
Menschen sowie die
Bevolkerung insge-
gesamt)

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

= Vegetation besitzt
bioklimatische Aus-
gleichs- und Filter-
funktion

Tiere/Pflanzen = Lebensraum fir = Niederschlagsrate |= Klima-und Wet- | = Vernetzungvon |= Lebensraum fir | = Bauliche Inanspruch- | = Keine nen-
(inkl. biologische Bodenfauna beeinflusst Pflanz- terbedingungen Lebensrdumen Pflanzen und nahme von Lebens- nenswerte
Vielfalt, Natura = Bodeneigen- enwachstum beeinflussen Tiere raumen Wechselwir-
2000) schaften beeinflus- Vggetatlon und = Anthropogene Ein- kung
sen Pflanzen- Tierwelt fliisse stéren natiir-
wachstum liche Entwicklung
Boden = Bodenfauna dient = Einfluss auf Boden- | = Einfluss auf = Relief beeinflusst | = Standort fiir na- | = Menschliche Aktivi- = Keine nen-
Bodengenese entwicklung Bodenentwickl- Bodenentwickl- turliche Béden taten beeintrachtigen nenswerte
» Vegetation schiitzt ung ung Bodeneigenschaften Wechselwir-
vor Erosion kung
Wasser = Wasserspeicher- = Einfluss auf Grund- = Einfluss auf = Keine nennens- | = Standort fur = Menschliche Aktivitéd- | = Keine nen-
und Wasserfilter- wasserneubildung Grundwasser- werte Wechsel- natirliche Ge- ten beeintrachtigen nenswerte
funktion der Vege- |, Wasserspeicher- neubildungsrate wirkung wasser Wasserqualitat und Wechselwir-
tation funktion des (Niederschlage, Wasserhaushalt kung
Bodens Verdunstung
= Filterfunktion des
Bodens
Luft/Klima = Vegetation tragt = Boden als Filter = Niederschlags- und = Einfluss fur die = Klimatische = Menschliche Aktivi- = Keine nen-
zur Luftregenera- und Puffer fur Verdunstungsrate Ausbildung des Wirkraume taten beeintrachtigen nenswerte
tion und zur Kalt- Schadstoffe bestimmen lokales lokalen Klimas lokales und globales Wechselwir-
luftentstehung bei Klima Klima kung
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WIRKFAKTOR P

Tiere/Pflanzen
(inkl. biologische Viel-

Boden

Wasser

Luft/Klima

Landschaft

Flache

Mensch
(inkl. Gesundheit des

Kultur- und
sonstige Sach-

(inkl. Gesundheit
des Menschen

Artenreichtum ver-
bessern Erholungs-
funktion

duktionsstandort
= Standort fur Infra-

einflusst Gesund-
heit und Erhol-
ungsfunktion

Menschen als Er-
holungsraum

holungsraume

WIRKT AUF ¥ falt, Natura 2000) Menschen sowie die guter
Bevolkerung insge-
gesamt)
Landschaft = Bewuchs und = Relief beeinflusst = Béche, Flusse, = Klima- und Wet- = Landschafts- = Landschaftsgestalt- = Einfluss auf
Artenreichtum als den Charakter der Seen und Meer als terbedingungen raume ung durch mensch- Schdnheit und
Charakteristikum Landschaft pragende Land- beeinflussen liche Aktivitaten Vielfalt der
fur Naturlichkeit, schaftselemente Vegetationsaus- Landschaft
Schénheit und Viel- stattung der
falt der Landschaft Landschaft
Flache = Vegetation und = Geologie und = Grundwasserver- » Klima als Stand- | Keine nennens- » Mensch gestaltet = Keine nen-
Fauna als Stand- Boden als Stand- haltnisse als ortfaktor werte Wechselwirk- Flache nenswerte
ortfaktor ortfaktor Standortfaktor ung Wechselwir-
kung
Mensch = Bewuchs und = Nahrungsmittelpro- | = Wasserversorgung | = Luftqualitat be- = Landschaft dient | = Wohn- und Er- = Einfluss auf Er-

holungswir-
kung

sonstige Sach-
guter

durch Sukzession

und Sachgiiter

ungswirkung

durch Witterung
und Extremwet-
terereignisse

einflusst Er-
scheinungsbild

Kultur und
Sach-glter

sowie die Be- struktur
volkerung insge- = Lokales Klima als
gesamt) Einflussfaktor auf
menschliches
Wohlbefinden
Kultur- und = Beeintrachtigung = Standort fur Kultur- | = Einfluss auf Erhol- | = Beeintrachtigung | = Landschaft be- = Standort fir = Pflege und Erhalt

durch Menschen
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4.10 Vermeidung von Emissionen / Umgang mit Abféallen und Ab-
wassern

Durch das Plangebiet zusatzliche Larm- und Abgasbelastungen durch Verkehr sind unver-
meidbar. Bei Einhaltung der giltigen Larm- und Warmedammstandards und der Nutzung von
dem Stand der Technik entsprechenden Heizanlagen kénnen die Umweltauswirkungen durch
Larmbelastungen und Schadstoffemissionen auf ein unerhebliches Mal reduziert werden.

Durch die bauliche Erschlie3ung und den Betrieb des Gewerbegebietes muss mit dem Anfal-
len von zahlreichen Abféallen und Abwassern gerechnet werden. Sofern diese sachgerecht
entsorgt und recycelt werden, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die einschlagigen rechtlichen Regelwerke bestimmen die ordnungsgemafle Errichtung und
den Betrieb der Geb&ude sowie den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern.

4.11 Nutzung erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutz-
ung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die zuléssigen Dachformen ermoglicht.

4.12 Anfalligkeit fir Unfalle oder Katastrophen

Waéhrend der Bautatigkeiten und dem anschliel3enden Betrieb des Gewerbegebiets kann es
aufgrund austretender Treib- und landwirtschaftlicher Betriebsstoffe zu Unfallen mit temporar
erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt kommen. Die eingesetzten Bau- und
Betriebsfahrzeuge, sowie die privaten Mitarbeiterfahrzeuge unterliegen einer regelmafigen
technischen Wartung. Der Umgang mit betrieblichen Maschinen und Baufahrzeugen obliegt
ausschlief3lich geschultem und sachkundigem Personal.

Eine erhohte Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist bei der zu erwartenden
gewerblichen Nutzung nicht vorhanden.

4.13 Prognose uUber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung werden die in Kapitel 4.1 bis 4.9 dargestellten Beeintrachtig-
ungen und Risiken fur die Umweltbelange mit grol3er Wahrscheinlichkeit eintreten, der Um-
weltzustand wird sich verschlechtern. Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen
konnen die negativen Auswirkungen teilweise abgemindert und tber die vorgesehenen Aus-
gleichsmaflinahmen kompensiert werden.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe die gegenwartige Nutzung bestehen. Damit
wirden die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange unterbleiben.
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5 Planinterne MalRnahmen
5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

V 1: Historische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemald § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde, der
Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzu-
zeigen. Archaologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeug etc.) oder
Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Gréber etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei einer Sicherung und Do-
kumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

V 2: Militarische Liegenschaften

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der Nahe der Truppentbungsplatz Heuberg befindet.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Truppenibungsplatz ausgehenden
Emissionen beziehen, werden nicht anerkannt.

V 3: Geologie

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches auf der
Homepage des LGRB abgerufen werden kann, verwiesen.

V 4: Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Die zur Herstellung des Stral3enkorpers und der Beleuchtung erforderlichen Flachen fur Auf-
schittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind vom Angrenzer auf den Baugrundstiicken
zu dulden.

5.2 Malnahmen der Grinordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Mafl3nahmen der Griinordnung sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Griinflachen anzulegen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spat-
estens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach Fertigstellung der baulichen An-
lagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemafd zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten. Pflanzausfalle sind in der Regel in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Sdmtliche Nutz-
ungen, die einer ungestorten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von
Baukoérpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials, das Ab-
stellen von Geraten oder Maschinen etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind den
Pflanzlisten in Anhang zu entnehmen.
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MalRnahme 1 (M 1)
Wasserdurchlassige Stellplatze

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen Pflas-
tern, Schotterrasen 0.4. zu befestigen, sofern auf diesen Stellplatzen keine Umlade- oder War-
tungsarbeiten mit wassergeféahrdenden Stoffen stattfinden.

MalRnahme 2 (M 2)
Niederschlagswasserversickerung

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist auf dem
Grundstuck zu belassen und zu versickern. Eine Versickerung darf nur Giber eine mind. 30 cm
bewachsene Bodenschicht erfolgen. Die Versickerungsflachen bzw. —mulden sind von jegli-
chem Bewuchs freizuhalten.

MaRRnahme 3 (M 3)
Umgang mit Boden

Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwend-
bare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf dem Baugrundstiick einzubauen.

Pflanzgebote 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Dachbegriinung

Flachdacher von Verwaltungs- und Burogebauden, bzw. von Gebaudeteilen die diesem Zweck
dienen, bis zu 10° Dachneigung sind mindestens extensiv zu begriinen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Allgemeines Pflanzgebot

Pro Baugrundstiick sind je angefangener 150 gm der nicht Gberbauten und nicht befestigten
Grundstucksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 (Solitar, Min-
deststammumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit Ballen) sowie 2 heimische, standortgerechte
Straucher der Pflanzliste 2 (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Bereits bestehende Einzelbaume diirfen bei Fortbestehen auf das Pflanzgebot angerechnet
werden.
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Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Eingrinung des Plangebietes

Die innerhalb der Planzeichnung als Pflanzgebot 3 (PFG 3) gekennzeichneten Flachen sind
auf mindestens 70 % der Flache heckenartig zu begriinen. Die Flachen sind vorzugsweise mit
Strauchern (Qualitat: 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) und Laubbaumen (Qualitat: StU.:
16-18, 3 x verpflanzt) der Pflanzlisten 1 und 2 zu bepflanzen. Die gehdlzfreien Flachen sind
mit einer Krauter-Gras-Mischung fiir trockene bis frische Standorte einzugriinen und zu pfle-
gen (z.B. Frischwiese, Fettwiese, Nr. 02 von Rieger-Hofmann GmbH, Aussaatstarke mind. 2
g/m2, 20 kg/ha, Blumen + Graser).

6 Gegentberstellung von Bestand und Planung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-W(irt-
temberg. Hierbei sind die Bewertungen der Umweltbelange Biotope und Boden/Grundwasser
malfigeblich.

6.1 Eingriffs- /Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes

6.1.1 Umweltbelang Biotope

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir den Umweltbelang Biotope wurde gemaf der
Biotopwertliste der Anlage 2 der Okokontoverordnung durchgefiihrt.
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Tabelle 21: Bilanzierung des Umweltbelangs Biotope innerhalb des Plangebiets

Bewertung Tiere/Pflanzen
Bestand
Blotopt)'/.psnr. FlachengréRe ULIEUE Grundwert |Flachenwert
Nutzungsart gemal in m2 nach LFU in OP in 6P
Datenschlissel 2005
Uberbauter Bereich:
Asphaltierte und/oder bebaute Bereiche 60.10, 60.21 13.840 E 1 13.840
Zierrasen 33.80 948 E 4 3.792
Standortfremde Hecken/Blische 44.22,41.12 361 D 6 2.166
Gebusch mit naturraum- oder standortuntypischer
Artenzusammensetzung (Anteil standortheimischer Arten 50 — 4411 467 C 12 5.604
70%)
Geblisch mittlerer Standorte 42.20 423 B 16 6.768
Einzelbaume auf Biotop sehr geringer/geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung:
3 Einzelbaume (Stammdurchmesser 10 cm) 45.30a 3 Baume x 8 Punkte x StU (30 cm) 720
4 Einzelbaume (Stammdurchmesser 15 cm) 45.30a 4 Baume x 8 Punkte x StU (45 cm) 1.440
3 Einzelbaume (Stammdurchmesser 30 cm) 45.30a 3 Baume x 8 Punkte x StU (80 cm) 1.920
2 Einzelbaume (Durchmesser 40 cm) 45.30a 2 Baume x 8 Punkte x StU (110 cm) 1.760
Einzelbdume auf Biotop mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung:
4 Einzelbdume (Stammdurchmesser 10 cm) 45.30a 4 Baume x 6 Punkte x StU (30 cm) 720
3 Einzelbdume (Stammdurchmesser 20 cm) 45.30a 3 Baume x6 Punkte x StU (60 cm) 1.080
1 Einzelbaum (Stammdurchmesser 25 cm) 45.30a 1 Baum x 6 Punkte x StU (80 cm) 480
5 Einzelbdume (Stammdurchmesser 30 cm) 45.30a 5 Baume x 6 Punkte x StU (80 cm) 2.400
Unbauter Bereich:
Aspahltierter Weg 60.21 858 D 1 858
Aspahltierter Sportplatz 60.21 1.331 B 1 1.331
Feldhecken mittlerer Standorte 41.22 560 B 17 9.520
Geblisch mittlerer Standorte 42.20 281 B 16 4.496
Zierrasen (ungemaht, tberdurchschnittliche Artenausstattung) 33.80 4.027 C 6 24.162
Ruderalvegetation 35.60 338 C 11 3.718
Fettwiese mittlerer Standorte 3341 59.278 C 13 770.614
Einzelbaume auf Biotop mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung:
1 Einzelbaum (Stammdurchmesser 15 cm) 45.30a 1 Baum x 6 Punkte x StU (45 cm) 270
1 Einzelbaum (Stammdurchmesser 35 cm) 45.30a 1 Baum x 6 Punkte x StU (95 cm) 570
2 Einzelbaume (Stammdurchmesser 40 cm) 45.30a 2 Baume x 6 Punkte x StU (110 cm) 1.320
10 Einzelbdume (Stammdurchmesser 30 cm) 45.30a 10 Baume x 6 Punkte x StU (80 cm) 4.800
Summe: 82.712 864.349
Plan
Blotopt)'/.psnr. Flachengrofe Wertstufe Grundwert [Flachenwert
Nutzungsart gemaf in m2 nach LFU in Op in Op
Datenschliissel 2005
Gewerbeflache (GE) gemaR Grundflachenzahl 0,8
Uberbaubarer Bereich des Ge\l/verbegebuletes, 60.10,60.21 61.797 E 1 61.797
vollversiegelte Flachen
Nicht iberbaubarer Bereich des S;ewerbegemets, te|Ivers_|egeIte 33.80,60.23 5823 E 3 17.469
Flachen, Verkehrswege, Zierasen
Verkehrswege, Versorgungsflache (asphaltiert) 60.21 4.047 E 1 4.047
Verkehrswege (teilversiegelt) 60.23 1.419 E 2 2.838
PflanzgebotZ (PFG 2): Allgemeines Pflanzgebot, 45.30 b 39 Sik. 39 Stk. x8 Punkte x79 24.648
Einzelbaumpflanzungen STU
Pflanzgebot 3 (PFG 3): Randliche Eingriinung des Plangebietes
Feldgeholz (Hecke, 70 %) 41.10 6.738 C 14 94.332
Fettwiese mittlerer Standorte (30 %) 3341 2.888 [ 13 37.544
Summe: 82.712 242.675
Gesamthilanzierung
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP
Bestand 864.349
Plan 242.675 -621.674

Ergénzung zur Bilanzierung des Umweltbelanges Biotope

Um die Einschatzung der Biotopbewertungen zu erleichtern und zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe erganzt.
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6.1.2 Umweltbelang Boden/Grundwasser

Die Bilanzierung des Umweltbelangs Boden/Grundwasser wurde im Wesentlichen nach den
Vorgaben der Okokontoverordnung erstellt. Als weitere Grundlage diente die Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” (Heft 24 der LUBW 2012).

Tabelle 22: Bilanzierung des Umweltbelangs Boden/Grundwasser innerhalb des Plangebiets

Bestand
Héachen- [Wertstufe [Standort fur | Nattrliche Au?glelghs- Filter und Gesamt- .
e o . korper im . Gesamt- Hachenwert
Teilflache groRe in | nach LRU | naturliche |Bodenfrucht- Wasser- Puffer fur bewertun bewertung in OP
m?2 2005 Vegetation barkeit . Schadstoffe 9 in OP
kreislauf
Bebaut iegelte Bereich 16.029 E pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung des 0.00 000 0
ebaute, versiegelie bereiche : Landes Baden-Wirttemberg) ! !
Unbebaute Bereiche
(Bodenbewertungen 66.683 c - 2 2baw. 1 3 2,00 8,00 533.464
angrenzender Flurstiicke: L 4
V,T2c2)
Summe: 82.712 533.464
Plan
Hachen- [Wertstufe [Standort fur | Naturliche Au§glelghs- Flter und Gesamt- u
e PP . korper im . Gesamt- Hachenwert
Teilflache groRe in | nach LRU | naturliche |Bodenfrucht- Wasser- Puffer fur bewertun bewertung in OP
m?2 2005 Vegetation barkeit X Schadstoffe 9 in OP
kreislauf
Vollversiegelte Bereiche 65.844 E pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung des 0,00 0,00 0
Teilversiegelte Bereiche 7.242 E - 0 1 0 0,33 1,32 9.559
Unbebaute Bereiche
(Bodenbewertungen 9.626 c - 2 2bzw. 1 3 2,00 8,00 77.008
angrenzender Flursticke: L 4
V,T2c2)
Summe: 82.712 86.567
Gesamtbilanzierung
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP
Bestand 533.464
Plan 86.567 -446.897

Erganzungen zur Bilanzierung des Umweltbelanges Boden/Grundwasser

Ermittlung der Gesamtbewertung natiirlicher Boden gemaR Okokontoverordnung: Erreicht die Boden-
funktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation“ die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der
Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Féllen wird die Wertstufe
des Bodens uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fiir die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt.

Um die Einschatzung der Bodenbewertungen zu erleichtern und die Ubersichtlichkeit zu verbessern,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 Ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe erganzt.
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6.1.3 Planinterne Gesamtbilanz
Tabelle 23: Ermittlung des Gesamtkompensationsbedarfs

Umweltbelang Kompensationsbedarf in Okopunkten
Tiere/Pflanzen -621.674
Gesamt -1.068.571

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen ver-
bleibt innerhalb des Geltungsbereiches flur die Umweltbelange Biotope und Boden/ Grundwas-
ser ein Kompensationsdefizit von 1.068.571 Okopunkten, welches AusgleichsmaRnahmen
aullerhalb des Plangebietes notwendig macht.

6.2 Planexterne Kompensation

Die Ausfuhrung von planexternen KompensationsmafRnahmen dient dem Ausgleich der durch
das Vorhaben beeintrachtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen
von Naturhaushalt und Landschaft. Die Art der planexternen Kompensationsmafnahmen hat
sich vorrangig an den betroffenen Umweltbelangen mit besonderer Bedeutung zu orientieren.
Die Kompensation soll méglichst durch MaRRnahmen erfolgen, die gleichzeitig fir mehrere Um-
weltbelange positive Auswirkungen besitzen (Kupfer 2010).

Die Kompensation hat moglichst zeitgleich oder vor dem Eingriff zu erfolgen, da bis zur voll-
standigen Funktionserfiilllung der KompensationsmalRnahmen naturgemal eine Entwicklungs-
dauer erforderlich ist (z.B. Bildung von Bodengefiige, Entstehung bestimmter Vegetations-
strukturen etc.).

Zum Ausgleich der Eingriffswirkungen auf3erhalb des Plangebiets ist nachfolgende Kompen-
sationsmalfinahme vorgesehen:
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Tabelle 24: Beschreibung der Kompensationsmaflinahme K 1

Stadt Albstadt MalRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan GE ,Lichtenbol-Siid Erweiterung* MaRnahmen-Nr.: K 1
Flurstick-Nr. 2770/1, 2768/8 Eigentiimer: Stadt Albstadt
FlachengroRe: ca. 26.580 m? Gemarkung:

Albstadt-Pfeffingen

Status: [X] geplant ‘I:I bereits umgesetzt

Art der Mal3hahme:

Entwicklung eines Magerrasens basenreicher Standorte (36.50) durch Extensivierung der Griinland-
nutzung

Ziel / Begrindung der Malnahme:

Erhdhung des Artenreichtums, Schaffung von Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere fur Végel, Heuschrecken sowie viele Tagfalterarten.

Zudem wird eine Verbesserung der Bodenfunktionen durch verringerte Nutzungsintensitat und des
Landschaftsbildes angestrebt.

Standort/Lage:

',(‘

Prettnge: ¢,

Rote Schraffur = Bebauungsgebiet, rot-transparente Flachen = Malinahmenflachen
MaRnahmenflachen der KompensationsmafRnahme K 1

Die geplante Malinahme sollen auf einer Flache in Albstadt-Pfeffingen ca. 2,25 km entfernt in westli-
cher Richtung stattfinden.

Ausgangszustand:

Aufgrund des ungunstigen Erfassungszeitraums (November 2020) war eine exakte Bewertung und
Zuordnung der MaRnahmenflache nicht méglich. Aufgrund der vorgefundenen Habitatsstruktur wird
bei der MaRnahmenflache jedoch von einer artenreichen Fettwiese (33.41) ausgegangen. Eine Veri-
fizierung des Wiesenbestandes im optimalen Erfassungszeitraums ist daher von Noéten. Sollte sich
durch die Uberprufung des Wiesenbestands Anderungsbedarf fiir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung ergeben, schlagen wir vor diese Anderung durch die Anlage eines Aktenvermerks seitens der
unteren Naturschutzbehérde festzulegen. Unabhéngig vom Ergebnis der Wiesenuberpriifung, kann
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Stadt Albstadt MaRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan GE ,Lichtenbol-Sud Erweiterung® MaRnahmen-Nr.: K 1

auf diese Weise auf eine erneute Aufsetzung eines offentlich-rechtlichen Vertrages tber die Aus-
gleichsmalinahmen verzichtet werden.

» s fede, O 3
Gelbe Schraffur = Kartierte FFH-Mahwiesen, rot-transparente Flachen = Mal3Bhahmenflachen
Malnahmenflachen der KompensationsmalRnahme K 1 in Albstadt-Pfeffingen
MaRnahmenbeschreibung:
Extensivierung der Grinlandnutzung und Entwicklung eines Magerrasens basenreicher Standorte
(36.50).

Pflege des Biotops/Biotoppflegekonzept:

Pflegekonzept flir Magerrasen:

Das Pflegekonzept fir Magerrasen und Wacholderheiden orientiert sich im Wesentlichen an den Be-
wirtschaftungsempfehlungen und — erfahrungen der Landesanstalt fir Entwicklung der Landwirt-
schaft und der landlichen Raume ( LEL) (www.lel-bw.de).

Beweidung
¢ RegelméaRige Beweidung mit Schafen, optimaler Weise durch Wanderschéaferei oder Hite-
haltung. Koppelhaltung sollte nur unter fachkundigem Management erfolgen.
e Alternativ ist eine Beweidung mit geniigsamen Rinderrassen mdglich, wenn ausreichende
Ruhepausen (6-8 Wochen) zwischen zwei Weidegangen eingehalten werden, die Bewei-
dungsdauer bzw. Besatzdichte begrenzt (0,6 — 0,8 GVE/ha) und nicht zugefittert wird.

e Einmalige Mahd pro Jahr mit oder ohne Abraumen des Mahdgutes. Da bei einer grof3flachi-
gen Mahd schlagartig alle Strukturen und Pflanzen beseitigt werden, sollte méglichst auf
eine Staffel- oder Inselmahd zuriickgegriffen werden.

Entbuschung
e Ricknahme von Gehélzen nach Bedarf
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Tabelle 25: Beschreibung der Kompensationsmaf3nahme K 2

Stadt Albstadt MaRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan GE ,Lichtenbol-Sud Erweiterung* MaRnahmen-Nr.: K 2

Flurstick-Nr. Eigentimer: -
111-115, 117, 119, 120, 123, 203-206, 209-212, 215-219,
221, 227, 228, 230-232, 234-239, 240, 241, 241/1, 242,
245-247, 333-339, 341, 343, 3883/1

FlachengroRe: ca. 93.800 m? Gemarkung: Albstadt-Burgfelden

Status: X geplant ‘ ] bereits umgesetzt

Art der MalBhahme:

Entwicklung magerer Méhwiesen (33.43) durch Extensivierung der Grinlandnutzung
Ziel / Begrindung der Mal3Bnahme:

Erhdhung des Artenreichtums, Schaffung von Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere fur Végel, Heuschrecken sowie viele Tagfalterarten.

Zudem wird eine Verbesserung des Landschaftsbildes angestrebt.
Standort/Lage:

Petfngey ¢,

H

\

Rot-transparente Flachen = MaRnahmenflachen
MaRnahmenflachen der Kompensationsmallhahme K 1

Die geplante MaRnahme sollen auf einer Flache in Albstadt-Burgfelden ca. 4 km in suddstlicher Rich-
tung vom Plangebiet stattfinden.

Ausgangszustand:

Aufgrund des ungunstigen Erfassungszeitraums (November 2020) war eine exakte Bewertung und
Zuordnung der MaRnahmenflache nicht méglich. Aufgrund der vorgefundenen Habitatsstruktur wird
bei der MaZnahmenflache jedoch von einer Fettwiese (33.41) ausgegangen. Eine Verifizierung des
Wiesenbestandes im optimalen Erfassungszeitraums ist daher von Néten. Sollte sich durch die Uber-
prifung des Wiesenbestands Anderungsbedarf fiir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergeben,
schlagen wir vor diese Anderung durch die Anlage eines Aktenvermerks seitens der unteren
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Stadt Albstadt MaRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan GE ,Lichtenbol-Sid Erweiterung® MaRnahmen-Nr.: K 2

Naturschutzbehorde festzulegen. Unabhéngig vom Ergebnis der Wiesenuberprifung, kann auf diese
Weise auf eine erneute Aufsetzung eines offentlich-rechtlichen Vertrages tber die Ausgleichsmalf3-
nahmen verzichtet werden.

eingenommen.

) [ ¢ oy e
Gelbe Schraffur = Kartierte FFH-Mahwiesen, rot-transparente Flachen = Mal3Bhahmenflachen
MaRnahmenflachen der KompensationsmafRnahme K 1 in Albstadt-Burgfelden

Maflnahmenbeschreibung:
Extensivierung der Grinlandnutzung und Entwicklung einer mageren artenreichen Wirtschafts-
wiese.

Pflege des Biotops/Biotoppflegekonzept:

Pflegekonzept fir Magerwiesen:

Das Pflegekonzept wurde nach den Bewirtschaftungsempfehlungen ,Infoblatt Natura 2000 ,Wie be-
wirtschafte ich eine FFH-Wiese?““ (Seither et al. 2014) erstellt.

Mahd

¢ Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr. Der erste Schnitt soll zur Hauptbliite der bestandsbilden-
enden Graser (ca. Mitte Juni) erfolgen, der zweite Schnitt im September.

e Abraumen des Mahdgutes

¢ Vermeidung von Narbenverletzungen durch ausreichende Schnitthéhe bzw. schonendes Be-
fahren bei unglinstigem Bodenzustand.

e Dingung entsprechend den Bewirtschaftungsempfehlungen zur Bewirtschaftung einer FFH-
Mahwiese des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz (MLR) (Tonn & El-
sasser 2016). Eine Erhaltungsdiingung der Flache ist erst nach Erreichen des mageren Ziel-
zustandes der FFH-Mahwiese unter folgenden Beschrankungen zulassig:

o Regulierte Dungung mit Festmist (bis zu 100dt/ha, Herbstausbringung) oder ver-
dinnte Giille (bis zu 20 m3/ha)
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Stadt Albstadt MaRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan GE ,Lichtenbol-Sid Erweiterung* MaRnahmen-Nr.: K 2

o Verzicht auf mineralischen Stickstoff
o Dingung nur alle 2 Jahre

o Falls eine weitere Aushagerung erforderlich ist, knnen in den Anfangsjahren mehrere
Schnitte zum Nahrstoffentzug durchgefiihrt werden.

Beweidung (alternativ)

o Kurze Besatzzeit mit hoher Besatzstarke (&hnlich einer Mahd)
e Zeit zwischen den Nutzungen sollte 6-8 Wochen betragen
e Abtrieb bei einer Reststoppelhéhe von 7 cm

¢ Herbstnachweiden oder gelegentliche Frihjahrsvorweide (sehr frihe, kurzzeitige Beweidung
— maximal 2-3 Tage — des ersten Aufwuchses) mdglich

¢ Nachmahd bei Bedarf, jedoch nicht nach einer Friihjahrsvorweide

6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Berticksichtigung der Kompen-
sationsmal3nahmen aulRerhalb des Gebietes

Die Bewertungen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgten nach den Vorgaben
der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010.

Tabelle 26: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Berilicksichtigung der KompensationsmalRnahme

aul3erhalb des Gebietes
Tiere/Pflanzen
erheblicher Eingriff

MaRnahmen-  |Ausgleichs-und Flachen- Bestand | Plan Wert- Komp.wertin Bestand | Plan Wert- Komp.wertin
Nummer ErsatzmaRnahmen groRe (m2) steigerung opP steigerung opP
Kompensationsdefizit je Umweltbelang -621.674 -446.897
Schutzgutibergreifendes Kompensationsdefizit -1.068.571
" Entwicklung einer -» ,
_K 1 (Flache | arenreichen Fettwiese Aufvvertun:ulfjgr\ui((jjl\:gsunkte/m '
IanfIbetadt- Gr(;ﬁﬁt)(l&z;‘gf;zzn 26.580 17 27 10 265.800 Nutzungsextensivierung(nach 79.740
Pfeffingen h
gen) 36.50) OKVO)
K2 (F|aChe Entwicklung einer
. _ Fettwiese (33.41) in
in Albstadt mageres Griniand 93.800 13 21 8 750.400
Burgfelden) | (Magerwiese, 33.43)
Verbleibendes Kompensationsdefizit/-Uberschuss je
Umweltbelang 394.526 -367.157
Verbleibendes schutzgutiibergreifendes 27.369
Kompensationsdefizit/-iberschuss '
Summe: 120.380 Ausgleich in % 103

Mit der vorgeschlagenen planexternen Kompensationsmafinahme kann der erhebliche Eingriff
in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser umweltbelangibergreifend
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ausgeglichen werden. Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Ge-
samtheit der Umweltbelange bestehen.

7 Planungsalternativen

Das Planvorhaben stellt eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,Lichtenbol |, Sid“ dar, wes-
halb die Erweiterung in raumlicher Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet sinnvoll ist. Beste-
hende ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsanlagen des bestehenden Gewerbegebietes
koénnen fur das Vorhaben genutzt werden, wodurch im Gegensatz zu einer Neuerrichtung an
anderer Stelle Synergieeffekte erzeugt werden.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Stadt Albstadt (2005) ist die norddstliche Teilflache
des Vorhabensgebietes bereits als gewerbliche Bauflache und gemischte Bauflache ausge-
wiesen. Der Standort ist somit wesentlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
Durchfuihrung einer Alternativenprifung ist nicht erforderlich.
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8 Monitoring

(Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Das Monitoring dient dazu die Durchfiihrung und Entwicklung der im Bebauungsplan festge-
legten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen zu Uberwachen, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben. Werden die im Bebauungsplan festge-
legten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichmafRnahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefuhrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Tabelle 27: Darstellung der MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

die planexterne Kompensationsmalf3-
nahme wie festgesetzt umgesetzt und
wirksam?

Umweltbelange Prifung Zeitpunkt nach Bau-
beginn [a]
Tiere/Pflanzen e  Sind die randliche Heckeneingriinung und 1+4

e Haben sich die vorgesehenen Entwick-
lungsziele fir die planexterne Kompen-
sationsmafinahme eingestellt?

4 + nach jeweils 8-10
Jahren

Boden

e  Wurde der abgetragene Oberboden sach-
gemal wiederverwendet?

. Wurden im Bereich von Zufahrten, Ab-
stellflachen und vergleichbare Anlagen
versickerungsfahige Belage verwendet?

Wasser

. Wurden im Bereich von Zufahrten, Ab-
stellflachen und vergleichbare Anlagen
versickerungsféhige Belage verwendet?

e  Wird das anfallende Niederschlagswasser
in ausreichendem Mal3e Uber die belebte
Bodenzone im Plangebiet versickert?

Luft/Klima

e st die randliche Heckeneingrinung wie
festgesetzt umgesetzt und wirksam?

1+4

Landschaft

e Ist die randliche Heckeneingriinung wie
festgesetzt umgesetzt und wirksam?

1+4

Flache

Mensch

e Ist die randliche Heckeneingriinung wie
festgesetzt umgesetzt und wirksam?

Kultur- und sonstige Sachguter
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9 Fazit

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Realisierung
der Planung und der vorgeschlagenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen ist. Es verbleiben keine erheblichen
negativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.

Balingen, den 19.11.2020

Simon Steigmayer
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11 Anhang
11.1 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubb&ume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehdlze in

Baden-Wirttemberg, LFU 2002)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Fagus sylvatica Buche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte (erstellt nach der Liste Gebietshei-
mischer Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LFU 2002)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnlicher Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste 3: Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten fur den Zollernalb-
kreis

Apfelbaume in den Sorten Brettacher
Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel
Kriigers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbaume in den Sorten FaRlesbirne
Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Steinobst in den Sorten Wangenheims Friihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander

Dolleseppler

11.2 Plane

Plan Nr. 1: Bestandsplan
Plan Nr. 2: MalRBnahmenplan
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