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Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen der Spielraumentwicklungsplanung, beschlossen 2019, wurde die Anzahl und
Qualitat der Spielflachen in der Stadt Albstadt untersucht. Ziel war eine qualitative Aufwertung
des vorhandenen Angebots, eine ausgewogene Verteilung Uber das gesamte Stadtgebiet in
Kombination mit einer guten Erreichbarkeit.

Der dieser Bebauungsplananderung zugrundliegende Geltungsbereich umfasst eine der Flachen,
die in der Spielraumentwicklungsplanung betrachtet wurde. Der dort festgesetzte Spielplatz soll
durch die Anderung aufgehoben werden, da sich im nahen Umfeld andere, qualitativ attraktiver
Spielplatze befinden.

Auf Basis dessen wurde der Spielplatz bereits geschlossen und schon vor langerer Zeit die
Spielgerate abgebaut. Mit Wegfall der bisherigen Nutzung, ist es das Ziel dieser Planung im Sinne
der Innenentwicklung die Flache als Bauland zur Verfligung zu stellen.

Ortliche Planung

Bebauungspldne

Fiir das Plangebiet liegt der Bebauungsplan ,,Auere Mehlbaum I1“ aus dem Jahr 1978 vor. Dieser
setzt einen Spielplatz fest.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/Bitz weist fir
den Geltungsbereich eine Wohnbauflache (W) gemaf §1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO aus. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) ist somit
aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung / Berichtigung des
Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.
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3. Angaben zum Plangebiet
Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich in Albstadt-Ebingen.
Das gesamte Plangebiet umfasst ca. 0,03 ha.

In das Plangebiet umfasst das Flurstiick 2437.

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden: Flurstiick 2437/4

Im Osten: Flurstuck 2448/1

Im Stiden: Flurstiick 2437/3

Im Westen: Flurstiick 2433/4 (Grimmelshausenstralle)

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Verfahren

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerortliche Flache handelt, die neu gegliedert und
nutzbar gemacht werden soll, ist eine Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung und
Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB vorgesehen. Die
Voraussetzungen hierfiir werden erfiillt. Der Flachennutzungsplan muss nicht berichtigt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Aus stadtebaulicher Sicht weist die nahe Umgebung des Plangebietes eine Mischung aus
Mehrfamilienhdusern, freistehenden Einfamilienhdusern und einer dichten Bebauung mit
Gartenhofhausern auf. Aufgrund der starken Pragung entlang der GrimmelshausenstralSe durch
die Gartenhofhduser, wird hier der grofSte Bezug zu gesehen. Die Gartenhofhaduser sind entlang
der von Siden nach Norden ansteigenden Grimmelhausenstralle leicht treppenformig
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angeordnet. Die Gebaude liegen jeweils an der nordostlichen Grundstiicksgrenze und haben
damit ihre Garten in sidwestlicher Ausrichtung.

Da es sich bei dem Plangebiet lediglich um ein einzelnes Grundstiick handelt, das dem
Lickenschluss dient, ist es aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, dass sich das Grundstiick und
die Bebauung des Grundstiicks stark am nahen Bestand orientiert und so den StraBenzug
komplementiert.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der umgebenden Bebauung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich in Bezug auf den umgebenden Bestand
festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Gebdudehohe soll angesichts der Topographie mit Hilfe von Festsetzungen zur Hohe
baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO standortbezogen geregelt werden. Hierzu erfolgt
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept die Festlegung der maximal zuldssigen
ErdgeschossfuBbodenhohe sowie darauf aufbauend die Vorgabe der max. Gebdaudehdhe.

Die nahe Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch eingeschossige Flachdachgebaude, die
sich aufgrund der Topographie wie eine Treppe entlang der Grimmelshausenstralie formieren.
Da es sich bei dem Plangebiet lediglich um ein einzelnes Grundstiick in der Mitte dieses stark
gepragten StraBenzuges befindet, wird es aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll erachtet, dass
sich das zukinftige Gebdude insbesondere am nahen Bestand orientiert. Die relativ dichte
Bebauung macht es zudem erforderlich, dass hier besonders auf die Gebdudehohe geachtet
wird, da sonst die angrenzenden Grundstiicke von einer gréReren Verschattung betroffen sein
koénnten.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe von Gebauden werden in Meter Gber Normalnull (m . NN) far
die Uberbaubaren Flachen vorgegeben und sind damit vermessungstechnisch exakt definiert.
GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO ist als oberer Bezugspunkt der FuBbodenhohe die Oberkante des
fertig gestellten FuRBbodens anzusehen. Mit der Festsetzung der Erdgeschossfullbodenhdhe wird
somit die grundsatzliche Hohenlage der Gebdude im Geldnde detailliert geregelt.

Die EGH darf maximal 0,8 m von der festgesetzten EGH abweichen. Dies soll eine ausreichende
planerische Flexibilitat bei der exakten Platzierung des Gebadudes im Gelande ermdoglichen.

Fir die weitergehende Ordnung der Hohenentwicklung der Gebdude wird eine maximale
Gebdudehohe festgesetzt.

Bauweise

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise resultiert ebenfalls aus der Reaktion auf den
umgebenden Bestand. Die Gebdude an der GrimmelshausenstraRe folgen ebenfalls der
abweichenden Bauweise und orientieren sich an den norddstlichen Grundstiicksgrenzen.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgang mit Boden

Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen und, soweit fiir die gartnerische Gestaltung des Grundstlicks verwendbar,
sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf dem Baugrundstiick einzubauen.

Niederschlagswasserversickerung

Nach den gegebenen Moglichkeiten ist das unbeschadete Niederschlagswasser dezentral und
ortsnah zu beseitigen, um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
fordern.

Wasserdurchlassige Stellplatze

Um den Anteil an versickerndem Wasser zu erhdhen, sind Stellplatze und Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen Pflastern, Schotterrasen o.a.
zu befestigen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Dachbegriinung dient zum einem dem Ausgleich der neu versiegelten Flache, aber zum
anderen auch der Riickhaltung des Niederschlagswassers.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Die zur Herstellung des StralRenkorpers und der Beleuchtung erforderlichen Flachen fir
Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind vom Angrenzer auf den Baugrundstiicken
zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform
In Anlehnung an den umgebenden Bestand sind fiir Hauptgeb&dude nur Flachdacher zul3ssig.
Bedachung

Zum Schutz des Grundwassers sind unbeschichtete Schwermetalle wie Kupfer, Zink und Blei als
Dacheindeckungsmaterial unzuldssig. Davon abweichend kdnnen ausnahmsweise konstruktive
Teil (z.B. Verwahrungen, Ortgdnge, Kehlen, Dachrinnen usw.) in den genannten Materialen
zugelassen werden.

Einfriedungen

Um das Einfligen ist das bisherige StraRenbild zu fordern, wird die entsprechende Festsetzung
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Auere Mehlbaum I1“ ibernommen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Zum Schutz der Bodenfunktionen und um eine unndétige Versiegelung zu vermeiden, ist die nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache bis auf notwendige Zufahrts- und Zugangsflichen, sowie
Stellplatze und Terrassen zu begriinen. Die Anlage von Kies-, Schotter- oder Steingarten ist
unzuldssig.

Niederspannungsfreileitungen

Oberirdische Niederspannungsfreileitung sind unzulassig.
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotope. AulRerhalb des
Siedlungskorpers sind zwar Schutzgebiete vorhanden, diese sind aufgrund der geringen
FlachengroRe der Bebauungsplandnderung und der Lage innerhalb des bestehenden
Wohngebietes nicht betroffen.

Artenschutz

Im Geltungsbereich wurde kein potentieller Lebensraum fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
festgestellt.

Rechtliche Einschitzung und Vorgehensweise / MaRnahmen

Es wurde keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten oder des Lebensraums von geschitzten
Tier- und Pflanzenarten festgestellt, daher sind keine MaRBnahmen fiir den Artenschutz
erforderlich.

MaRBnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der
Albstadtwerke GmbH.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der
Albstadtwerke GmbH.

Niederschlagswasser- und Schmutzwasserableitung

Das Niederschlagswasser soll nach den gegebenen Moglichkeiten dezentral und ortsnah
versichert werden. Sollte dies nicht moglich sein erfolgt die Niederschlags- und
Schmutzwasserableitung durch Anschluss an das Kanalnetz der Stadt Albstadt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen werden nicht erforderlich.

Flachenbilanz
Wohnbauflache ca. 0,03 ha
Gesamtflache ca. 0,03 ha

Albstadt, den 25.01.2022

Gerhard Penck Wiebke Simeone

Amtsleiter Sachbearbeiter/in



