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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am

Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom bis

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréager vom bis
offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

Beschluss Uiber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am
offentliche Auslegung (& 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB) am
Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Albstadt Ubereinstimmen.

Stadt Albstadt, den

Klaus Konzelmann
Oberbiirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am

Stadt Albstadt, den

Klaus Konzelmann
Oberbirgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 12017, 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
| 4147, Nr. 63) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: 88§ 46, 73 und 73a geandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: §8 5 und 102a geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996 (GBI.
1996, 53); letzte bertcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4. Februar
2014 (GBI. S. 65)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grund-
stiicke werden nach 8§ 9 Absatz 1 und 1a BauGB folgende und im Plan dargestellte planungs-
rechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 88 1-11 BauNVO)
WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
o \Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen

Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nicht zulassig.



2. Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.
2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH max.) fir Gebdude mit mehrseitig geneigten Da-
chern (Satteldach, Walmdach, Zeltdach, etc.) betragt 8,50 m.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude (GH max.) bemisst sich von der Oberkante der
Decke des Erdgeschossrohfu3bodens (EFH - H6he in m . NN) bis zu dem hdchsten auf3eren
Punkt der Dachkonstruktion.

Fur die Ermittlung der maximal zulassigen Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH-HGhe {. N.N.)
ist die im zeichnerischen Teil fir jedes Baugrundstiick festgelegte Erdgeschossrohfulzboden-
héhe heranzuziehen.

Eine abweichende Erdgeschossrohful3bodenhthe kann zugelassen werden, sofern die
Grundstuickssituation und die Entwasserungsmaoglichkeit des Gebéaudes dies erfordert. Hierzu
ist mit dem Bauantrag ein Nachweis vorzulegen.

3. Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

4, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfugiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie
Vorbauten, Dachvorspriinge, Eingangsiiberdachungen oder Balkonen ist bis zu 1,00 m zulds-

sig.

5. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8§12 BauNVO)

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch in den nicht tberbaubaren Flachen zugelassen.

Garagen und Carports mussen von der 6ffentlichen Verkehrsflache 1,50 m zurtickbleiben und
haben von 6ffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,50 m einzu-
halten.

Bei Senkrechtstellung der Garage zur Straf3e ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange zur
StralRenkante einzuhalten.

Tiefgaragen durfen unter Einhaltung der Abstandsvorschriften und der Gibrigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ausschlief3lich innerhalb der Giberbaubaren Flachen errichtet werden.
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Die nicht Uberbauten Tiefgaragendachflachen sind mit mindestens 0,50 m Erduberdeckung
auszufuhren.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind unter Einhaltung der gesetzlichen Ab-
standsflachen auch in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Pro Baugrundstiick sind Nebenanlagen mit insgesamt maximal 40 m3 umbauten Raumes zu-
lassig.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und inhre Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhéltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

Die Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen, Zaunen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

9. Leitungen (8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschidchte und -schranke sind auf Privat-
grundstucken in einem Streifen von 0,50 m entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden.

10. Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen ergeben sich aus der Darstellung in der Plan-
zeichnung und sind von der Bebauung freizuhalten.

11. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (8 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkdrpers und der Beleuchtung sind in den an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenzen zu dulden.

12. Abwasserentsorgung und Beseitigung des Niederschlagswassers (8 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Das hausliche Schmutzwasser ist getrennt vom Niederschlagswasser dem offentlichen Misch-
wasserkanal zuzufihren.




Das anfallende unbelastete und unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Boden-
flachen der Geb&ude, Garagen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist auf dem
Grundsttick zur Versickerung zu bringen. Eine Versickerung darf nur Uber eine mindestens 30
cm machtige bewachsene Bodenschicht erfolgen.

Eine ausreichende Bemessung der Versickerung ist auf Ebene des Baugesuchs nachzuwei-
sen.

Sollte aus wirtschaftlichen oder technischen Grinden eine Versickerung nicht moglich sein, ist
eine Ruckhaltung des unverschmutzten Oberflachenwassers in ausreichend dimensionierten
Retentionszisterne mit zwangsentleertem Teilvolumen von mind. 2,5 m3 sowie eine Anbindung
an den offentlichen Mischwasserkanal ausnahmsweise zulassig.

13. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Malnahme 1 (M1)
Gestaltung der privaten befestigten Flachen

Befestigte Flachen wie Hauszugénge, Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze und vergleich-
bare Anlagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, of-
fenporigen Pflastern 0.a. herzustellen um das Oberflachenwasser zur Versickerung zu brin-
gen, soweit dies unschadlich mdglich und wirtschaftlich vertretbar ist. Generell sind Bodenver-
siegelungen auf das unabdingbare Mal3 zu reduzieren.

MalRRnahme 2 (M2)

Gestaltung der unbefestigten Flachen

Die nicht Gberbauten oder nicht fur die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen erforderli-
chen Bereiche innerhalb und au3erhalb der Baugrenzen sind gartnerisch als Grinflache an-
zulegen und zu unterhalten. Auf diese Flachen ist das Pflanzgebot 1 (PFG 1) anzurechnen.

Malnahme 3 (M3)
Vermeidung von Steingérten

Das Errichten von Stein- und Koniferengérten, insbesondere in Kombination mit nicht durch-
wurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschiittungen
(Zierkies, Schotter, Wacken) ist bis zu einer Flache von 2 % der nicht befestigten und nicht
bebauten Grundstiicksflache begrenzt.

MaRnahme 4 (M4)

Verwendung von sonstigen nicht durchwurzelbaren Materialien

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt un-
ter Beriicksichtigung verschiedener Vorkehrungen. Die ausfihrliche Darstellung der festge-
setzten Malinahmen kann der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) im Anhang
entnommen werden.



Vermeidungsmalnahme 1 (V1)
Fledermause und Végel

Um eine T6tung oder Schadigung von Fledermaus- und Vogelindividuen wahrend der Bau-
phase zu vermeiden, soll die Baumfallung im Winterhalbjahr von Anfang November bis Ende
Februar stattfinden.

VermeidungsmafRnahme 2 (V2)
Fledermause und Végel

Minimierung von Auswirkungen auf nachtaktive Insekten durch Verwendung von insekten-
schonenden Lampen und Leuchten sowie zielgerichtete Ausrichtung der Au3enbeleuchtung.

VermeidungsmafRnahme 3 (V3)
Turmfalken

Ein Baukran darf mit einem Mindestabstand von ca. 30 m zum Neststandort eines Turmfal-
kenpaares aufgestellt werden, oder er muss auf3erhalb der Brutzeiten in der Zeit von August
bis Ende Marz aufgestellt werden.

14. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellen der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitéat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgarten

Je 200 m2 der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mind. 1 standort-
gerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder zwei Straucher der Pflanzliste 2 und
ein regionaltypischer Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Eine Kombination aus den genannten Laubb&aumen, Obstbaumen und Strauchern ist zulassig.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Gestaltung der Griinflache entlang des 6ffentlichen Verkehrsraumes

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesene Flache liegt innerhalb der privaten
Grundstucksflache und ist auf mindestens 50 % der Pflanzgebotsflache als Grinflache (z.B.
Saatgutmischung Nr. 13 Blumenrasen, Krauterrasen von Rieger & Hoffmann) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Eine Uberbauung mit Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatzen und Zufahrten ist auf
den restlichen 50 % der Pflanzgebotsflache unter Berticksichtigung der planungsrechtlichen
Festsetzungen zulssig.



Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Stadt Albstadt, den
i. V. Tristan Laubenstein Klaus Konzelmann
Projektleitung Oberblrgermeister

4 Fiullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung

max. zulassige Gebaudehdhe



5 Hinweise

1. Wasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
konnten.

Sofern durch BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich der Unteren Wasserbehoérde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Fur BaumalRnahmen im Grundwasser und fiir eine voribergehende Ableitung von Grundwas-
ser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grund-
wasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.) Abfélle jeglicher Art dirfen
nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstiick soweit
moglich wieder zu verwenden.

Néahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Arch&ologische Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart unverziglich zu benachrichtigen, Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werk-
tags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen. § 20 DSchG BW ist zu bertick-sichtigen.

4, Beseitigung des Niederschlagwassers

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens empfehlen wir die Anwendung des Leitfadens
.-Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg (LUBW 2016)“. Es ist da-
rauf hinzuweisen, dass gemal} einer 6kologisch orientierten Siedlungsentwasserung nach
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ die Gestaltung der
Dachflachen als Griindach zu empfehlen ist.



6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubbaume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehélze in Ba-den-Wiirt-

temberg, LFU 2002)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehdlze

in Baden-Wirttemberg, LFU 2002)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewdhnlicher Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weif3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3: Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten fur den Zollernalbkreis

Apfelb&dume in den Sorten

Brettacher

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krugers Dickstiel
Schoéner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel

Winterrambour

Birnbaume in den Sorten

FaRlesbirne
N&geles Birne

Schweizer Wasserbirne

Steinobst in den Sorten

Wangenheims Frihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander

Dolleseppler
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7 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW
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hérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Fassung: 31. Méarz 2022
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Fur die Gestaltung der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke werden nach § 74 LBO
BW folgende und im Plan dargestellte 6rtliche Bauvorschriften getroffen:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

1.1 Dachform und Dachgestaltung

Bei Hauptgebauden sind mehrseitig geneigte Dachformen mit einer Dachneigung von 30° bis
45° zugelassen.

Fur Garagen, Carports, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dach-
aufbauten, Quergiebel, Vorbauten sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 45°
zulassig.

Garagen, die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze liegen, sind hinsichtlich Dachform
und Dachneigung gestalterisch aufeinander abzustimmen.

1.2 Dacheindeckung

Bei Hauptgeb&uden sind rotbraune, braune, schwarze, graue und anthrazitfarbene Dachde-
ckungselemente zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlage, etc.) sind
zulassig und in der Neigung des Daches auszubilden. Bei aufgestanderten Anlagen auf Flach-
dachern, durfen diese die Gebaudehéhe um maximal 0,80 m Uberschreiten.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink)
oder Blei nicht zugelassen. Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang
zulassig (z.B. Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Ge-
winnung solarer Energien).

1.3 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde
Oberflachen sind nicht zuldssig.

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder
Zink ist zu verzichten.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréf3e von maximal 1,0 m2 pro
Grundstick zuléssig.

Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, bewegtem Licht oder drehbare Werbetrager
sowie Laserwerbung, Himmelsstrahler oder Fahnenwerbung sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Fldchen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen

Einfriedungen wie Zaune oder Hecken entlang der StralRe sind bis zu einer max. Hohe von
1,50 m mit einem Mindestabstand von 0,50 m zum o6ffentlichen StraRenraum zuldssig. Die
maximale Hohe bemisst sich von der Oberflache der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zum
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hdchsten aul3eren Punkt der Einfriedungen. Zum Boden ist ein Abstand von mindestens 0,20
m einzuhalten.

Die gleiche Abstandsregelung gilt fir das Anlegen von Stitzmauern.

Im Bereich von Sichtflachen darf eine H6he von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Uberschritten
werden.

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwéande sowie die Ver-
wendung von Stacheldraht oder Kunststoff sind grundsétzlich nicht zulassig.

4, Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze
werden Garagen mitgerechnet.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Stadt Albstadt, den
i. V. Tristan Laubenstein Klaus Konzelmann
Projektleitung Oberblrgermeister
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept
1.1  Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Die Stadt Albstadt beabsichtigt flr das Plangebiet eine Bebauungsplananderung zur Bereit-
stellung weiterer Wohnbauflachen durchzufiihren. Derzeit ist das Gebiet unbebaut und wird
zum Teil als Spielplatz durch die Kinder der angrenzenden Schule genutzt. Zur bauplanungs-
rechtlichen Sicherung der zukiinftig angedachten Bebauung ist die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes und somit die Schaffung des entsprechenden Planungsrechts erforder-
lich. Aufgrund der innerértlichen Nachverdichtung kann die Bebauungsplandnderung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Fur das nordlich der Pfeffinger Schule vorhandene Flst. 1674 existiert der seit 1967 rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Unter Naupen®. Dieser setzt die Flache sowie die Halfte des Flur-
stucks 1700 derzeit als Flache fur Gemeinbedarf fest. Die Festsetzung der Flache fur Gemein-
bedarf ist hier fur die unbebauten Flachen nicht mehr zeitgemal3, da die angrenzende Schule
keine derart grof3e Erweiterungsflache bendtigt. Beim Flurstiick 1700 handelt es sich um eine
Nachverdichtung im Garten. Mit der Erstellung des Wohnbauflachenkonzeptes ,Wohnen in
Albstadt® und der Erhebung von Potenzialflachen, ergibt sich fur die Teilflache von Flurstiick
1674 ein Nachverdichtungspotenzial.

Zudem soll der rechtskraftige Bebauungsplan ,Jenseits der Eyach®, genehmigt am
23.06.1980, auf den Flurstiicken 1703 und 1703/29 in ein Allgemeines Wohngebiet gedndert
werden. Fir das westliche Flurstiick 1703 ist eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz festgesetzt und wird aktuell als Spielplatz genutzt. Der Ortsausschuss Pfeffin-
gen hatam 12.12.2018 die Verlegung des Spielplatzes in den Vorbereich der Schule einstim-
mig beschlossen. Somit kann ein weiterer Bauplatz ermdglicht werden. Fur das 6stliche Flur-
stiick 1703/29 ist ein Reines Wohngebiet festgesetzt. Der Bauplatz ist noch unbebaut und ein
Reines Wohngebiet ist hier in Bezug auf die Nutzungseinschrankungen nicht mehr zeitgeman.

Die Bebauungsplananderung ,Bereich Schule® sieht auf den Grundstiicken Flst. Nr. 1703/29,
1703, 1700 und Teilflache 1674 sowie 1703/15 die Ausweisung einer Wohnbauflache vor mit
dem Ziel dort ca. 9 Bauplatze fur Einzelhauser oder Doppelhauser zu schaffen. Sowohl einer
dichteren als auch aufgelockerten Bebauung soll der Bebauungsplan in diesem Bereich offen
gegeniberstehen und diverse Wohnformen zulassen. Eine mdgliche und unverbindliche An-
ordnung der ca. 492 m2 und 888 m2 grof3en Bauplatze ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die ErschlieBung des Baugrundstiicks ist Uber die Strafte ,Im Eyachtal“ gesichert. Zudem sol-
len Uber einen geplanten inneren Stichweg die rickliegenden Bauplatze erschlossen werden
kénnen.

Die Flache kann zu einem attraktiven Wohnstandort entwickelt werden, welches sich in einer
ruhigen Wohnlage und dennoch zentrumsnah befindet.
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Abbildung 1: Genehmigter Bebauungsplan ,Jenseits der Eyach® (schwarz-weil3e Balkenlinie) sowie
das Plangebiet ,Pfeffingen Bereich Schule” (blau-weile Balkenlinie), unmaf3stablich

1.2  Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst vollstandig die Flurstlicke Nr. 1703 (Kinderspielplatz) und 1703/29
(Wiese) sowie teilweise die Flurstiicke Nr. 1700 (Garten), 1674 (Teilflache Schulgrundstiick)
und 1703/15 (StralRe ,Im Eyachtal®).

Das Gelande ist relativ uneben und fallt zum Teil stark in Richtung Stidwesten ab.
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Die angrenzende Wohnbebauung besteht Uiberwiegend aus zweigeschossigen Einfamilien-
hausern mit gehdlzreichen Garten. Des Weiteren sind im Plangebiet alte Obstb&ume vorzufin-
den, die ggf. als Lebensraum fir Hohlenbruter geeignet sind. Dies wird im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Priifung néher untersucht.

Der Ubergang von der Parkanlage zu privaten Grundstiicken wirkt durch die niedrigen Zaune
sowie Hecken relativ offen. Entlang der Wohnstral3e ,Im Eyachtal“ ist auf beiden Seiten ein
Gehweg angeleqgt.

£

»iIm Eyachtal“ StraRe, Blick nach Siiden Bestehender Kinderspielplatz innerhalbe des Plangebiets

Blick von der Schule auf das Plangebiet Blick von ,Im Eyachtal“ Straf3e auf die Grundschule

Blick auf das Plangebiet von Siiden nach Norden Teilbereich des Plangebiets stidlich der ,Im Eyachtal* Strale

Abbildung 2: Bestandsaufnahme Plangebiet
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2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Pfeffingen-Albstadt auf einer Héhe von 759 — 773 m
0. N.N.

Der ca. 06 ha groRRe Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst vollstandig die
Flurstiicke Nr. 1703 (Kinderspielplatz) und 1703/29 (Wiese) sowie teilweise die Flurstiicke Nr.
1700 (Garten), 1674 (Teilflache Schulgrundstiick) und 1703/15 (Straf3e ,Im Eyachtal®).

Sudostlich des Plangebiets in nur einer ca. 10 m gro3en Entfernung befindet sich das Grund-
schulgebaude der ,Pfeffinger Schule®. Im weiteren Umfeld sind Wohnh&user vorzufinden.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestellt.
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Abbildung 3: Ubersichtslageplan, unmaRstablich (Plangebiet = rot)

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs kann dem Lageplan der nachfolgenden Ab-
bildung entnommen werden.

Abbildung 4: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmafistéblich
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3.  Erschlie3ung
3.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die Flst. Nr. 1700, 1703, 1703/29 sowie 1674 grenzen direkt an die Stralle ,Im Eyachtal“ an,
sodass die Baugrundsticke von dort aus direkt erschlossen werden kdnnen.

Fur die ErschlieBung der inmitten des Plangebiets und somit im rickwartigen Bereich der
HaupterschlieBungsachse ,Im Eyachtal” liegenden Bauplatze ist ein Stichweg geplant.

Der Stichweg wird mit 4,50 m Breite festgesetzt, um einerseits den Begegnungsverkehr von
Pkw’s zu ermdglichen und anderseits die Inanspruchnahme der verkehrlichen Flache so ge-
ring wie moglich vorzusehen (Siehe Abbildung 1).

4,500m

Abbildung 5: Regelquerschnitt zur SticherschlieBung

3.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung und die Nahwarmeversorgung werden an das bestehende Netz ange-
schlossen.

3.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicher-
gestellt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein Trennsystem. Das hadusliche Abwasser kann durch
den Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal abgefuhrt werden. Das unver-
schmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick soweit moglich zur Versickerung zu bringen.
Ausnahmsweise sind Retentionszisternen mit zwangsentleertem Teilvolumen und Anbindung
an den Mischwasserkanal zuldssig. Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen
Bestimmungen genutzt werden.
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4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

i

i

Abbildung 6: Ausschnitt des Regionalplans Neckar Alb
2013, unmalf3stéblich
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Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 innerhalb der Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet. Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich um ein Vorha-
ben, welches sich in die bestehende Umgebung einfligt.

Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

4.2  Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Albstadt-Bitz

Der seit dem Jahr 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Albstadt-Bitz weist den Bereich des Plangebietes zum Teil als Gemeinbedarfsflache
sowie als gemischte Bauflache aus.

Bebauungsplane sind aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Fla-
chennutzungsplan kann in einem solchen Einzelfall gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit
einem Berichtigungsbeschluss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albstadt-Bitz geén-
dert werden. Diese redaktionelle Anderung wird dem Landratsamt Zollernalbkreis angezeigt.
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5. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bebauungsplan bzw. fir die Realisie-
rung des Bauvorhabens in Albstadt zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Begriindung zur Art der baulichen
Nutzung ergibt sich aus der Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die
baulichen Anlagen vorwiegend dem Zwecke des Wohnens dienen. Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig, um den
Gebietscharakter aufgrund einer ruhigen Wohnlage nicht zu geféahrden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus den Anforderungen der
BauNVO. Die Hthe der baulichen Anlagen begriindet sich durch die Anforderungen an eine
allgemeine Wohnbebauung sowie die Schaffung eines einheitlichen Ortsbildes.

Die Festsetzung der GRZ mit 0,4 sowie der GFZ mit 0,8 soll den Festsetzungen des Allgemei-
nen Wohngebietes entsprechen. Aus ortshildpragenden Grinden wurde die Bebauung nur mit
Einzel- und Doppelhdusern zugelassen und die maximal zuldssige Gebdudehdhe auf 8,50 m
beschréankt. Dadurch sollen erheblich stérende Baukdrper vermieden und ein harmonisches
Stadtbild gewahrt werden.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstédnde zu den StraRen sowie an-
grenzenden Grundstiicken gewahrleistet werden. Zudem sollen den Bauherren gré3ere Frei-
heiten bei der Uberplanung der Flache fiirs Wohnen zugesprochen werden. Aus diesem Grund
werden ein grof3es Baufenster und keine konkreten Standorte fur die Errichtung der baulichen
Anlagen festgesetzt.

Mit einem geringfiigigen Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile,
wie Vorbauten, Dachvorspriingen, Eingangsiberdachungen oder Balkone werden keine ne-
gativen Auswirkungen fur den Boden oder das Ortshild verbunden. Daher diirfen die baulichen
Anlagen die untergeordneten Gebaudeteile die Baugrenze bis zu 1,00 m tberragen.

Die Festsetzungen beziiglich der Garagen, Carports, Tiefgaragen und Stellplatzen orientieren
sich an den Festsetzungen eines Wohngebietes, welches lGiberwiegend fir die Errichtung einer
Wohnbebauung geplant ist. Der einzuhaltende Stauraum vor den Garagen und Uberdachten
Stellplatzen soll gewahrleisten, dass durch das Ein- und Ausparken der flieBende Verkehr
nicht behindert wird.

Nebenanlagen sind zur Unterbringung von Gartengeraten etc. notwendig. Durch die Begren-
zung der GroRRe auf max. 40 m3 pro Baugrundstiick soll die Versiegelung begrenzt werden.

Die vorhandene Verkehrsflache bestehend aus der Fahrbahn und den beidseitig der Stral3e
»Im Eyachtal” fihrenden Gehwege ist in der Planzeichnung als 6ffentliche StraRenverkehrsfla-
che dargestellt worden, um die ErschlieBung des Plangebiets zu sichern. Dartiber hinaus ist
eine Stichstral3e geplant, um die riickliegenden Bauplatze zu erschlief3en.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden und um ausreichende Sichtverhéaltnisse im 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache zu schaffen, sind die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfelder an
StraReneinmiindungsbereichen entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen, Zaunen
und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Landschafts-
schutz ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungspflicht von
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Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachten und -schranken ergibt sich aus
der Notwendigkeit die elektrische Energieversorgung gewahrleisten zu kénnen.

Zur Sicherung und Unterhaltung der bestehenden Leitungen ist die Festsetzung des Leitungs-
rechts erforderlich.

Konstruktive MaRnhahmen, wie unterirdische Stitzbauwerke und sonstige Einrichtungen auf
Privatgrund entlang der Grundstiicksgrenzen sind unter Umstéanden zur Herstellung der Ver-
kehrsflachen und der erforderlichen nachtlichen Beleuchtung der Straf3en notwendig und sind
deshalb zu dulden.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzu-
fuhren. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein wei-
terer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf sowie zur Ent-
lastung der Klaranlagen geleistet. Aufgrund der starken Hanglage wird bei vollstandiger Aus-
lastung der wirtschaftlich und technisch vertretbaren Méglichkeiten ausnahmsweise gestattet
das unverschmutzte Niederschlagswasser Uber eine Retentionszisterne an den Mischwasser-
kanal anzubinden.

Befestigte Flachen wie Hauszugange, Zufahrten, nicht Gberdachte Stellplatze und vergleich-
bare Anlagen sind aus wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Dies wird festgesetzt, um
die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate moglichst gering zu
halten.

Aus 6kologischen Grunden sind die nicht Uberbauten oder nicht fir die Anlage von Zugéngen
und Stellplatzflachen erforderlichen Bereiche innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen gart-
nerisch als Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Darliber hinaus werden vegetations-
arme Garten auf 2 % der nicht befestigten und nicht bebauten Grundsticksflache begrenzt,
um auch im kleinklimatischen Bereich Kaltluftproduzenten anzulegen sowie die Artenvielfalt
zu fordern. Die regelméRige Pflege der privaten Grunflachen ist zur Erhaltung des Ortsbildes
notwendig.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie, Vlies) ist
zur Anlage von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen erforderlich und wird daher
ausschlieBlich fir diesen Nutzungszweck zugelassen.

Um eine To6tung oder Schadigung von Fledermaus- und Vogelindividuen wahrend der Bau-
phase zu vermeiden, missen die Fallarbeiten von Anfang November bis Ende Februar statt-
finden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause werden in-
sekten- und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtungen festgesetzt.

Um eine erfolgreiche Brut und Aufzucht der Jungtiere eines direkt angrenzend ans Plangebiet
britenden Turmfalkenpaares zu gewéahrleisten, darf ein Baukran nur mit einem Mindestab-
stand von ca.30 m zum Neststandort aufgestellt werden, oder er muss auf3erhalb der Brutzei-
ten in der Zeit von August bis Ende Marz aufgestellt werden. Dadurch sollen weitreichende
Irritationen fir die Tiere minimiert und somit der Verbotstatbestand vermieden werden

Die Pflanzgebote bernehmen eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt werden
soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum fir verschiedene
Tierarten.
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Mit der Festsetzung von PFG 1 sollen die privaten Flachen mit heimischen Gehdlzen versehen
werden, um einerseits den Naturhaushalt zu starken und anderseits der nicht tiberbauten und
nicht befestigten Grundstiicksflache Struktur zu verleihen.

Mit der Festsetzung von PFG 2 sollen ausreichende Abstande von Gebauden zur Stral3e und
zu den benachbarten Grundstiicken gewahrleistet werden. Zudem werden mit PFG 2 nahe
der versiegelten 6ffentlichen Bereichen Grinflachen geschaffen, um den dkologischen Aspek-
ten gerecht zu werden.

6. Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Stadt Albstadt auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen.

Bei der Wahl der Dachform fiir das Hauptgebaude hat man die Méglichkeit sich an die angren-
zende Bebauung mit mehrseitig geneigten Dachformen wie Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippel-
walmdachern und eine Dachneigung von 30° bis 45° anzuné&hern.

Fur Garagen, Carports, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dach-
aufbauten, Quergiebel, Vorbauten werden alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis
45°zugelassen. Durch die Zulassung aller Dachformen kdénnen den Bauherren Wahlmdéglich-
keiten bei der Gestaltung des Baukodrpers fur Garagen, Carports sowie Nebenanlage zuge-
sprochen werden.

Aus ortsbildpragenden Griinden sind fir die Dacher der Hauptgebaude rotbraune, braune,
schwarze, graue und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente zu verwenden.

Um ein harmonisches Ortshild gewéhrleisten zu kénnen, sind Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlage, etc.) in der Neigung des Daches auszu-
bilden. Bei aufgestéanderten Anlagen auf Flachdachern, dirfen diese die Gebaudehdhe (Attika)
nur um maximal 0,80 m Uberschreiten.

Als wassergefahrdende Baustoffe werden unbeschichtete Materialien wie Blei, Kupfer und
Zink zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung untersagt und nur im untergeordneten Um-
fang zugelassen.

Fur eine moglichst stadtebauvertragliche Gestaltung der Baukérper werden Kunststoffverklei-
dungen bei Gebaudefassaden sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen un-
tersagt.

Um ein einheitliches Ortsbild gewahrleisten zu kénnen wird festgesetzt, dass Garagen, die an
einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze liegen, hinsichtlich Dachform und Dachneigung ge-
stalterisch aufeinander abgestimmt werden missen.

Werbeanlagen werden nur an der Stétte der Leistung zugelassen, um den gewinschten har-
monischen Gebietscharakter zu bewahren. Aus stadtebaulichen Griinden wird die maximal
zulassige GréRRe von Werbeanlagen auf 1,0 m2 pro Grundstiick beschrankt. Um stérende Im-
missionen zu vermeiden, werden Werbeanlagen auf den Dachern sowie Werbeanlagen mit
wechselndem, blinkendem, bewegtem Licht oder drehbare Werbetrager sowie Laserwerbung,
Himmelsstrahler oder Fahnenwerbung untersagt.

Die Bauvorschriften beziglich der Einfriedungen sollen einen offen wirkenden StralRenraum
und zugleich einen von dem 6ffentlichen Bereich getrennten Erholungsbereich im Garten ge-
wahrleisten. Deshalb darf die Ho6he der Einfriedungen entlang des offentlichen Raumes bis auf
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den Bereich von Sichtfeldern 1,50 m betragen. Um einen ausreichend grof3en Abstand zwi-
schen dem Baugrundstiick und der 6ffentlichen Verkehrsflache sicherzustellen, ist mit Einfrie-
dungen ein Abstand von mindestens 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Der
etwa 0,50 m tiefe Streifen wird fur die Versorgung des Gebiets u.a. mit Elektrizitat und somit
fur die notwendigen Leitungen, Kabelverteilerschranke oder KonstruktionsmafRhahmen im
Randbereich des StralRenkérpers bendtigt und ist deshalb vom Grundstlickseigentiimer frei-
zuhalten. Um den Tieren Durchquerungsmaoglichkeiten zu bieten, ist mit Einfriedungen zum
Boden hin ein Abstand von mindestens 0,20 m einzuhalten.

Aufgrund der Gelandesituation sind Stitzmauern aus Betonelementen zur Absicherung des
Hangs erforderlich. Diese sind mdglichst ortsbildvertraglich und naturnah zu gestalten.

Da geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwande fiir verschie-
dene Tierarten meistens unuberwindbare Barrieren darstellen werden diese grundsétzlich un-
tersagt. Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potenzielle Gefahr fir
Lebewesen dar und ist deshalb nicht zulassig. Die Kunststoffmaterialien werden aus Umwelt-
schutzgriinden untersagt.

Zur Gewahrleistung eines leichtgangigen Verkehrs auf ErschlieBungsstralen sowie zur aus-
reichenden Deckung des moglichen Stellplatzbedarfs im Baugebiet wird die Anzahl der an-
zulegenden Stellplatze auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt.

7. Bebauungsplanverfahren

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malinahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, sind hierbei mitzurechnen.

Das Plangebiet ,Bereich Schule* mit einer Flache von ca. 6.493 m2 umfasst vollstandig die
Flurstiicke Nr. 1703 und 1703/29 sowie teilweise die Flurstiicke Nr. 1700, 1674 und 1703/15.

Mit dem Bebauungsplan wird die zulassige Grundflache von 20.000 m2 deutlich unterschritten
sowie die Verdichtung des Wohnraumes im Innenbereich erreicht.

Zudem begriindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete)
bestehen ebenfalls nicht. Ebenso sind weitere Bebauungspléane oder Anderungen im engeren
Zusammenhang derzeit nicht vorgesehen.

Da hiermit alle Voraussetzungen fiir die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. §
13a BauGB gegeben sind, kann auf eine friihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB verzichtet werden. Um madglichst alle Interessen beriicksichtigen zu kdnnen, ist es
im vorliegenden Fall jedoch sinnvoll zunachst eine friihzeitige Beteiligung durchzufiihren um
eine hohere Planungssicherheit zu erlangen.
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8.  Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stadtebauli-
chen Planung

Der Umweltbeitrag und die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) sind Bestandteile
des Bebauungsplans und werden im Rahmen der Offenlage gemaR 88 3 Abs. 2 und 4. Abs. 2
BauGB als Anhang der Begriindung beigefugt.

0. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Fliche in ca. m?

GroRe des Geltungsbereichs 6.559
Wohngebietsflache 5.787

Uberbaubare Flache (0,4) 2.315

Flache fur PFG 2 543
Verkehrsflache 772

StralRen 772
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Albstadt, den
i. V. Tristan Laubenstein Klaus Konzelmann
Projektleitung Oberburgermeister
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