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1 Einleitung

1.1 Anlass und Begrindung des Vorhabens

Die Stadt Albstadt beabsichtigt die Bebauungsplananderung ,Bereich Schule“ im dstlichen
Siedlungsgebiet des Ortsteils Pfeffingen aufzustellen. Der ca. 0,6 ha grof3e Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung umfasst vollsténdig die Flurstiicke Nr. 1703 und 1703/29 sowie
teilweise die Flurstiicke Nr. 1674, 1700 und 1703/15. Der Bebauungsplan wird im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens nach 813 a BauGB aufgestellt.

1.2 Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bereich Schule“ erfolgt nach § 13a Abs. 4 BauGB im
beschleunigten Verfahren (Bebauungspléne der Innenentwicklung). Es gelten entsprechend
die Abséatze 1 bis 3 des § 13 a BauGB. Voraussetzung fir die zulassige Durchfihrung des
beschleunigten Verfahrens ist gem. 8 19 Abs. 2 BauNVO eine zuldssige Grundflache von we-
niger als 20.000 m>.

Nach 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Da die vorliegende Planung die zuladssige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO von
weniger als 20.000 m2 unterschreitet, ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 auch keine Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung notwendig.

Die abwéagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich der MalRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch gemaf? 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und la
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beriicksichtigen und werden im vorlie-
genden Umweltbeitrag behandelt. Dies beinhaltet die Erfassung der Umweltgiiter und darauf
aufbauend die Entwicklung geeigneter griinordnerischer MalRhahmen zu einer hochwertigen
und umweltvertraglichen Gestaltung des Vorhabensgebietes. Hierbei sollen auch die arten-
schutzfachlichen Erfordernisse Beriicksichtigung finden.
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1.3 Gebietsbeschreibung

1.3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst ca. 0,6 ha und befindet sich innerhalb eines bestehenden Wohnge-
bietes im Ortsteil Pfeffingen-Albstadt auf einer Hohe von 759 — 773 m 0. N.N.
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Legende: Roter Punkt = Bebauungsplangebiet, unmaRstabliche Darstellung
Abbildung 1: Lage des Bebauungsplangebietes innerhalb der Ortslage Pfeffingen

Das Plangebiet umfasst vollstandig die Flurstiicke 1703 und 1703/29 sowie teilweise die Flur-
sticke 1700, 1674 und 1703/15. Diese werden im derzeitigen Bestand als Mahwiese und
Streuobstwiese genutzt. Daruber hinaus ist auf dem Flurstiick Nr. 1703 ein Kinderspielplatz
vorzufinden. Die Fist. Nr. 1700, 1703, 1703/29 sowie 1674 grenzen direkt an die Stral’e ,Im
Eyachtal* an, sodass die Baugrundstiicke von dort aus direkt erschlossen werden kénnen.
Das Gelande ist relativ uneben und fallt zum Teil stark in Richtung Stidwesten ab.

Legende: Rotumrandete Flache = Plangebiet, unmal3stabliche Darstellung
Abbildung 2: Plangebiet mit hinterlegtem Luftbild (Darstellung unmaRstablich)
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L =2 %

Foto 1: Blick von Nord nach Sid entlang der ,Im Foto 2: Bestehender Kinderspielplatz innerhalbe des
Eyachtal” Stral3e Plangebiets

Foto 3: Blick von der Schule auf das Plangebiet Foto 4: Blick von ,Im Eyachtal Stralle* auf die Grund-
schule

Foto 6: Teilbereich des Plangebiets sudlich der ,Im
Eyachtal® Stralle

Abbildung 3: Fotografische Dokumentation des Untersuchungsgebietes und der 6rtlichen Ge-
gebenheiten
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1.3.2 Fachplanerische Vorgaben
Tabelle 1: Fachplanerische Ausweisungen des Untersuchungsgebietes

Regionalplan Neckar-Alb (2013)

Keine entgegenstehenden Ausweisungen. Auswei-
sung als ,Wohn- und Mischgebiet".

Flachennutzungsplan Albstadt
2006)

(VG Albstadt-Bitz, | Anteilige Ausweisung als ,Gemeinbedarfsflache“ so-

wie als ,gemischte Bauflache"

1.3.3 Naturschutzrechtliche Ausweisungen
Tabelle 2: Naturschutzrechtliche Ausweisungen im Untersuchungsgebiet und Umgebung

Schutzgebietskategorie

Ausweisungen inkl. RAumlicher Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG
/ 8 33 NatSchG BW

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets.

Ausweisungen in der naheren Umgebung:

e ,Wacholderheide Naupen O Pfeffingen®
(Biotop-Nr. 277194174058), ca. 130 m ostlich

e ,Wacholderheide NO Ortsrandlage von Pfeffingen®
(Biotop-Nr. 277194174058), ca. 130 m ostlich

Naturschutzgebiete

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und naherer Umge-
bung*

Naturpark

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und naherer Umge-
bung*

Natura 2000-Gebiete

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und naherer Umge-
bung*

Landschaftsschutzgebiet

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets

e LSG: ,Albstadt-Bitz“ (Schutzgebiets-Nr. 4.17.001), ca. 130 m
Ostlich

Waldschutzgebiet Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und naherer Umge-
bung*
Nationalpark Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und naherer Umge-

bung*

Biotopverbund

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und naherer Umge-
bung*

Wildkorridore nach General-
wildwegeplan BW

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und naherer Umge-
bung*

Naturdenkmal

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und naherer Umge-
bung*

Wasserschutzgebiet

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und ndherer Umge-
bung*

Uberschwemmungsgebiet

Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets

e Uberschwemmungsgebiet, ca. 50 m noérdlich (entlang der
Eyach)

* Die nahere Umgebung umfasst hierbei 300 m
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1.4 Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Albstadt beabsichtigt die Bebauungsplananderung ,Bereich Schule® innerhalb des
Ortsteils Pfeffingen aufzustellen. Das Planvorhaben sieht die Ausweisung eines etwa 6.000 m?
grolRen Wohngebiets mit ca. neun Bauplatze fur Einzelhauser oder Doppelhauser vor. Auf-
grund der ErschlieBung von Flachen des Innenbereichs soll die Aufstellung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Die innerortlich gelegene Flache kann zu einem attraktiven Wohnstandort entwickelt werden,
der sich harmonisch in die bestehende Bebauung einfugt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand Méarz 2022)
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2 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fir den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwir-
kungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

2.1 Wirkfaktoren der Bauphase
e Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Anlegen von Baustral3en
e Bodenabtrag und Bodenumlagerung
e Bodenverdichtung durch Baumaschinen
e Entfernen der Vegetation im Baufeld

e Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaflen Umgang,
Unfélle

e Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten und Transportverkehr

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
e Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
e Verlust von Vegetationsstrukturen

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfalle, Energie
¢ Lichtemissionen (Wohnnutzung)
e Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhdhte Betriebsamkeit (Wohnnutzung)

3 Priufung der Anwendungsvoraussetzungen fiur das vereinfachte
Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha. Die Grundfla-
chenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Daraus ergibt sich eine Uberbaubare Flache von ca.
2.400 m2. Bei einer zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl von 50 % ergibt sich eine
maximal Uberbaubare Flache von 3.600 m2. Die Zulassigkeit des vereinfachten Verfahrens im
Sinne des § 19 Abs. 2 BNVO und damit die Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB ist erfullt.

Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind hierbei zu bericksichtigen und fuhren zu
keiner Uberschreitung der zuldssigen maximalen Gesamtflache von 20.000 m2 im Rahmen
des 8§13 a BauGB.
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3.1 UVP-Pflicht

Der Bebauungsplan begriindet entsprechend § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. Anlage 1
UVPG kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG unterliegt.

3.2 Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Bei den nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten handelt es sich um das etwa 1 km entfernte
FFH-Gebiet ,Gebiete um Albstadt* (Schutzgebiets-Nr. 7719341) in stdlicher und stdoéstlicher
Richtung, sowie um das etwa 1,1 km entfernte Vogelschutzgebiet "Stidwestalb und Oberes
Donautal" (Schutzgebiets-Nr. 7820441) in westlicher Richtung. Aufgrund der rdumlichen Dis-
tanz zum Planungsgebiet und des dazwischen liegenden Siedlungsgebiets, kann eine Beein-
trachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete durch die Bebauungs-
plandnderung ,Bereich Schule“ ausgeschlossen werden.

3.3 Pflichten zur Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen

Das Vorhaben dient der Schaffung von privatem Wohnraum. Durch den Betrieb als Wohn-
grundstlick sind Wohn- und Freizeitaktivitdten im Ublichen Rahmen zu erwarten. Schwere Un-
falle, die eine Verpflichtung zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen nach sich
ziehen, kénnen bei der vorgesehenen Nutzung ausgeschlossen werden.

Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten

Verfahrens nach 8§ 13a BauGB sind erfillt: ja  Onein

4 Bestandbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung

Beschrieben werden der derzeitige Umweltzustand des Planungsgebietes und die Auswirkun-
gen der Planung.

Tabelle 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Die Biotoptypen des Vorhabensgebietes wurden in An-
lehnung an den LFU-Biotopdatenschlissel (LFU
2005b) angesprochen. Die genauen Biotopdefinitionen
sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft —
Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten“ der
LUBW (LUBW 2009) zu entnehmen.

Der westliche Teil des Planungsgebietes besteht aus
einem Nutzgarten (60.60) mit verschiedenen Gehdlzen
(45.20), darunter Kiefern, Tannen, Haselnuss und klei-
nere Apfelbdume. Weiterhin befinden sich einfache

Durch das Vorhaben wird eine ca. 0,6 ha groRe Flache
Uberplant. Die vorhandene Vegetation wird entfernt und
ein Grof3teil der Flache Giberbaut und versiegelt. Teile des
Plangebiets bleiben durch die Anlage von Gérten begrint.

Durch die Begriinung der, im Bebauungsplan als PFG 2
dargestellten, Flache soll der Naturhaushalt gestérkt wer-
den. Die Pflanzung heimischer Laubbdume, Obstbaume
oder Straucher im Rahmen des PFG 1 soll auBerdem das
Nistplatzangebot fir zweigbriitende Vdgel, sowie Hohlen-
und Nischenbriiter erhdhen. Zusatzlich sollen die

7
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Schuppen (60.10), eine Feuerstelle und ein Kompost
innerhalb des Nutzgartens. Zusétzlich liegt im Westen
des Planungsgebietes ein Ziergarten (60.60) mit Na-
delbdumen (45.30) und Stauden.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze stellen ein
Bruthabitat fur zweigbrutende Vogelarten dar. Weiter-
hin stellen die Héhlenbdume, Geb&ude und Hitten Le-
bensraume fir Hohlen- und Nischenbriter dar und
kénnen Fledermausen als Quartiere dienen.

Der Eingriffsraum stellt auerdem ein Nahrungshabitat
fur Vogel dar.

Das Plangebiet weist keine geeigneten Habitate fir
Reptilien, Amphibien und weitere aquatische Arten auf.
Weiterhin ist, aufgrund fehlender Gehdlzsdume und
der innerdrtlichen isolierten Lage, von einem Vorkom-
men der Haselmaus nicht auszugehen. Ein Vorkom-
men wertgebender Arten aus den Artengruppen der
Schmetterlinge, Kafer und Heuschrecken ist nicht zu
erwarten.

unbebauten Flachen gartnerisch angelegt werden. Eine
vegetationsarme bzw. -freie Gestaltung der unbebauten
Flachen wird durch das Verbot von Stein- und Nadelbaum-
garten ausgeschlossen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zusatzlich zum Umweltbeitrag wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung erstellt. Die Ergebnisse der Un-
tersuchungen sind bei der Umsetzung des Bauvorhabens
zu berucksichtigen.

Um eine Tétung oder Schadigung von Fledermaus- und
Vogelindividuen wahrend der Bau-phase zu vermeiden,
soll die Baumfallung im Winterhalbjahr stattfinden. Zu die-
ser Zeit ist mit keiner Anwesenheit von Fledermdusen in
den potenziell vorkommenden Zwischen-/Einzelquartieren
zu rechnen. Der Zeitraum liegt weiterhin auRerhalb der Vo-
gelbrutzeit, sodass keine Schadigung von bebriiteten Nes-
tern und Jungvogeln zu erwarten ist.

Auch soll durch eine rdumliche und zeitliche Beschran-
kung bei der Aufstellung eines Baukranes sichergestellt
werden, dass der Brut- und Aufzuchtserfolg eines, direkt
an das Plangebiet angrenzend briitenden, Turmfalkenpaa-
res nicht beeintrachtigt wird.

Durch eine Verwendung von insektenschonenden Lam-
pen und Leuchten sowie zielgerichtete Ausrichtung der
AuRenbeleuchtung der Gebaude sollen Auswirkungen auf
nachtaktive Insekten minimiert werden. Ziel ist damit die
Stdrung von Fledermausen wéhrend der Jagd auf ein Mi-
nimum zu reduzieren.

Im Rahmen der Installation von sechs Nistkésten soll die
okologische Funktion im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang fur die beanspruchten Lebensstatten von Ge-
béude- und Hohlenbritern, sowie Flederméusen, gesi-
chert werden.

Streuobstbestand nach 8§ 33a NatSchG

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Bei dem Plangebiet handelt es sich hauptsachlich um
Grunland bestehend aus einer Magerwiese mittlerer
Standorte (33.43) und einem Obstbaumbestand (flnf
Apfelbdume, ein Birnbaum). Drei der auf der Obst-
baumwiese stehenden B&ume sind Hohlenbdume,
welche jedoch eine geringe Eignung fir Végel oder

Der Streuobstbestand im Plangebiet qualifiziert sich auf
Grund seiner FlachengréRe von ca. 1143 m2 nicht als eine
geschuitzte Streuobstwiese nach § 33 a NatSchG.

Die Auswirkungen der Uberplanung der Magerwiese mit

Streuobstbestand kénnen durch die festgesetzten Pflanz-
gebote gemindert werden.
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Legende: Rot umrandete Flache = Plangebiet, dunkel-
grin umrandete Flache = Streuobstbestand, hellgriin
umrandete Kreise = Birnen- bzw. Apfelbdume inner-
halb des Streuobstbestandes unmafRstabliche Darstel-
lung

Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Nach der Geologischen Ubersichtskarte des Landes-
amtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg (1:50.000), befindet sich das Untersu-
chungsgebiet in der geologischen Einheit der Ornaten-
ton-Formation bestehend aus Tonstein mit Lagen von
Phosphoritkonkretionen.

Das Gebiet gehort der Bodenkundlichen Einheit der
Pararendzinen, Pelosol-Pararendzinen und Rendzi-
nen aus Kalkstein- und mergelsteingrusfuhrenden leh-
migen Ton und Ton Uber Mergelzersatz an.

Durch die durch das Plangebiet verlaufende StralRe

,im Eyachtal“ besteht bereits eine Versiegelung und
somit Vorbelastung der Flache.

Durch das Vorhaben werden Versiegelungen unterschied-
lichen Grades verursacht (Verkehrsflachen, Wohnbebau-
ung). Vollstandige Versiegelungen fihren dabei zum Ver-
lust aller Bodenfunktionen.

Unversiegelte Bereiche (Garten) kdnnen durch Bodenver-
dichtungen geringfligig beeintrachtigt werden.

Zur Minimierung des Eingriffs wird die Wiederverwendung
anfallenden Bodenaushubs festgesetzt. KFZ-Stellflachen
und Zufahrten sind mit versickerungsféhigen Belagen her-
zustellen, um den Versiegelungsgrad zu reduzieren.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Grundwasser

Entsprechend der hydrogeologischen Karte (1:50.000)
des LGRB Baden-Wiurttemberg, befindet sich der
Planbereich auf Hangschutt, der je nach lithologischer
Ausbildung einen Porengrundwasserleiter mit mittlerer
bis geringer Durchlassigkeit und Ergiebigkeit oder eine
Deckschicht mit geringer bis guter Porendurchléssig-
keit und sehr geringer Ergiebigkeit darstellt.

Auf der unverbauten Flache kann Oberflachenwasser
groRflachig versickern. Die Grundwasserneubildung ist
in diesem Bereich ungestort. Bestehende Versiegelun-
gen und Verdichtungen im Rahmen der verkehrlichen
ErschlieBung des Gebietes durch die ,Im Eyachtal® be-
eintrachtigen die Grundwasserneubildung.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Vorhabensbereiches befinden sich
keine Flie3- oder Stillgewéasser. Die Eyach flie3 in ca.
50 m Entfernung (FlieRrichtung von Norden nach Si-
den).

Infolge der Planumsetzung ist mit Versiegelungen zu rech-
nen. Diese kénnen die Grundwasserbildung beeintrachti-
gen.

Die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser soll
Uber ein Trennsystem erfolgen. Zur Verminderung der vor-
habensbedingten Beeintrachtigungen auf den Umweltbe-
lang Wasser soll das anfallende Niederschlagswasser in
einer Retentionszisterne gesammelt werden und kann
nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden.
Das verschmutze Abwasser kann durch den Anschluss an
die bestehenden Leitungsnetze abgefiihrt werden.

Befestigte Flachen wie Zufahrten und KFZ-Stellflachen
sind ausschlieRlich aus wasserdurchlassigen Belagen
oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wasserge-
bundener Decke zulassig.

Weiterhin wird empfohlen Dachflachen als Grindach an-
zulegen, um einer ©kologisch orientierten Siedlungsent-
wasserung zu entsprechen. Weiterhin fungiert die Dach-
begriinung als Zwischenspeicher und fiihrt zu einer héhe-
ren Verdunstung und weniger Oberflachenabfluss.
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Umweltbeitrag

Schutzgut Klima / Luft

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MafRnahmen zur
Vermeidung

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die vom Vorhaben in Anspruch genommenen Wiesen-
flache dient vor allem der Kaltluftentstehung. Bedingt
durch die Lage und die Neigung des Gebietes, wird die

entstehende Kaltluft in das westliche Siedlungsgebiet
abgeleitet.

Luftregeneration und Klimapufferung

Aufgrund der Gehdlzbestande innerhalb der Garten
und auf der Obstbaumwiese besitzt das Plangebiet
eine mittlere Bedeutung fir die Luftregeneration.

Das Vorhaben fiihrt zu einem Funktionsverlust der kaltluft-
produzierenden Grinflache im Bereich der Wohnbebau-
ung. Ein Teil der Wohnbauflache wird als Garten erhalten
bleiben. Der Verlust an Kaltluftproduktionsflachen bleibt
daher gering.

Das anteilige Leistungsvermdgen des Plangebiets am ge-
samten Einzugsgebiet ist auf Grund der Kleinraumigkeit
des Vorhabens als gering zu bewerten.

Durch das Pflanzgebot zur Pflanzung neuer Gehdlze kann
die Funktion der Flache in der Luftregeneration und Klima-
pufferung weitgehend erhalten werden. Weiterhin dient die
empfohlene Dachbegriinung der Klimapufferung.

Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Maflinahmen zur
Vermeidung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines beste-
henden Wohngebiets, und stellt damit einen Teil des
vollstandig erschlossenen Siedlungskorpers dar.

Die angrenzende Wohnbebauung besteht tberwie-
gend aus zweigeschossigen Einfamilienhdusern mit
gehdlzreichen Garten. Das Plangebiet wird teilweise
als Spielplatz genutzt. Weiterhin stehen im Plangebiet
alte Obstbaume. Ubergepragt wird das Landschafts-
bild des Plangebiets durch die das Gebiet umgebende
bestehende Wohnbausiedlung.

Weitrdumige Sichtbeziehungen bestehen nicht.

Durch die Planung gehen Grinflachen und Gehdlzbe-
sténde verloren. Die geplante Durchgriinung des Wohnge-
biets kann den Eingriff vermindern.

Die Planung fihrt zu einer Verdichtung des Innenbereichs.
Bei Einhaltung der gesetzlichen Bauvorschriften fugt sich
das Planvorhaben sinnvoll in das bestehende Wohngebiet
ein und fuhrt zu keiner Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes.

Die Beeintrachtigung fur die umliegenden Anwohner kann
durch die Festsetzung von Geb&udehthe und Bauweise
innerhalb des Bebauungsplans reduziert werden.

Schutzgut Flache

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Der Eingriffsraum liegt innerhalb des Siedlungsbe-
reichs des Ortsteils Pfeffingen. Der Flachennutzungs-
plan sieht das Plangebiet anteilig als Gemeinbedarfs-
flache, Wohnbauflache und Griunflache vor.

Derzeit ist das Plangebiet unbebaut und wird zum Teil als
Spielplatz durch die Kinder der angrenzenden Schule ge-
nutzt. Durch die Lage im Innenbereich des bestehenden
Siedlungskorpers erméglicht die Vorhabensumsetzung
eine Verminderung des Siedlungsdrucks auf unbebaute
Flachen im AufRenbereich.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
den Umweltbelang Flache zu erwarten.
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Umweltbeitrag

Legende: Rot umrandete Flache = Plangebiet, unmalf3-
stabliche Darstellung

[ wohnbaufiache (W) Bestand
|:| gemischte Baufldche (M) Bestand
I:l Gemeinbedarfsfldche Bestand
[] eriinflache Bestand

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Das Plangebiet befindet sich auf einer innerhalb von
Albstadt-Pfeffingen liegenden Flache nordlich einer
Grund- und Hauptschule. Der 6stliche Teil der Flache
wird von einer Wiese eingenommen, welche als Spiel-
platz durch die Kinder der angrenzenden Schule ge-
nutzt wird. Der westliche Teil der Flache wird als Gar-
ten genutzt.

Das Plangebiet weist keine Erholungseinrichtungen
auf.

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhéhten Staub-,
Schadstoff- und Larmbeldstigung durch Transport- und
Baufahrzeuge sowie Baumaschinen zu rechnen. Diese
sind jedoch zeitlich begrenzt.

Anlagen- und betriebsbedingt entstehen, bei Einhaltung
der rechtlichen Vorgaben keine Beeintrachtigungen fiir die
angrenzende Wohnbaunutzung.

Die als Spielplatz genutzte Flache des Plangebiets fallt mit
der Wohnbebauung weg. Jedoch gibt es westlich der
Schule noch genug Wiesenflache, welche von den Kin-
dern als Spielplatz genutzt werden kann.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Im Planungsbereich befinden sich keine Kulturgiiter.
Sachguter werden Uber das Schutzgut Pflanzen/ Tiere
abgehandelt.

Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die tber die bei den einzelnen Schutz-
gutern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen kénnen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand und bei Umsetzung

der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht zu erwarten.

5 Planinterne MaBnahmen

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Begriinung der, im Bebauungsplan als PFG 2 dargestellten, Flache soll der Natur-
haushalt gestarkt werden. Die Pflanzung heimischer Laubbdaume, Obstbdume oder Straucher
im Rahmen des PFG 1 soll auRerdem das Nistplatzangebot fiir zweigbritende Vogel, sowie
Hohlen- und Nischenbriuter erhdhen. Zusatzlich sollen die unbebauten Flachen gartnerisch
angelegt werden. Eine vegetationsarme bzw. -freie Gestaltung der unbebauten Flachen wird
durch das Verbot von Stein- und Nadelbaumgéarten ausgeschlossen.

Um eine To6tung oder Schadigung von Fledermaus- und Vogelindividuen wéahrend der Bau-
phase zu vermeiden, soll die Baumféallung im Winterhalbjahr stattfinden. Zu dieser Zeit ist mit
keiner Anwesenheit von Flederm&usen in den potenziell vorkommenden Zwischen-/Einzel-
guartieren zu rechnen. Der Zeitraum liegt weiterhin aul3erhalb der Vogelbrutzeit, sodass keine
Schadigung von bebriteten Nestern und Jungvdgeln zu erwarten ist.

11



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Albstadt — Bebauungsplananderung ,Bereich Schule Umweltbeitrag

Auch soll durch eine raumliche und zeitliche Beschrankung bei der Aufstellung eines Baukra-
nes sichergestellt werden, dass der Brut- und Aufzuchtserfolg eines, direkt an das Plangebiet
angrenzend britenden, Turmfalkenpaares nicht beeintrachtigt wird.

Durch eine Verwendung von insektenschonenden Lampen und Leuchten sowie zielgerichtete
Ausrichtung der AuRenbeleuchtung der Gebaude sollen Auswirkungen auf nachtaktive Insek-
ten minimiert werden. Ziel ist damit die Stérung von Flederm&usen wahrend der Jagd auf ein
Minimum zu reduzieren.

Im Rahmen der Installation von sechs Nistkasten soll die 6kologische Funktion im réaumlich-
funktionalen Zusammenhang fir die beanspruchten Lebensstatten von Gebaude- und Hoh-
lenbrutern, sowie Flederm&usen, gesichert werden.

Schutzgut Boden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der
kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit fiir gartneri-
sche Gestaltung verwendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise einzubauen. Nahere Ausfihrun-
gen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbo-
denlagerung.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets anfallendes Niederschlagswasser soll so weit moglich auf den
Grundstiicken tber die belebte Bodenzone versickert und tiber eine Regenwasserzisterne ge-
fasst und genutzt werden.

KFZz-Stellflachen und Zufahrten sollten mit wasserdurchlassigen oder wasserzurtickhaltenden
Materialien hergestellt werden.

Die Entwasserung von Schmutzwasser und unverschmutztem Oberflachenwasser erfolgt im
Trennsystem.

Schutzgut Landschaftsbild

Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild durch Umsetzung der
Pflanzgebote.

Schutzgut Mensch

Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Einhaltung der gesetz-
lichen Regelungen und die Umsetzung von Pflanzgeboten.
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5.2 Pflanzgebote

Die Pflanzgebote werden gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Bepflanzungen sind
spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufuhren, die nach Fertigstellung der Bebauung
folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeméan zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzausfalle sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind den
Pflanzlisten im Anhang zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgarten

Je 150 m?2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mind. 1 standort-
gerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder zwei Straucher der Pflanzliste 2 und
ein regionaltypischer Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Eine Kombination aus den genannten Laubbaumen, Obstbaumen und Strauchern ist zulassig.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Gestaltung der Griunflache entlang des dffentlichen Verkehrsraumes

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesene Fléache liegt innerhalb der privaten
Grundstucksflache und ist auf mindestens 50 % der Pflanzgebotsflache als Griinflache (z.B.
Saatgutmischung Nr. 13 Blumenrasen, Krauterrasen von Rieger & Hoffmann) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Eine Uberbauung mit Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatzen und Zufahrten ist auf
den restlichen 50 % der Pflanzgebotsflache unter Bertlicksichtigung der planungsrechtlichen
Festsetzungen zulassig.

5.3 Hinweis 8 20 DSchG

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(Z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerech-
ten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
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6 Zusammenfassung

Die Stadt Albstadt beabsichtigt im Rahmen der Bebauungsplananderung ,Bereich Schule® im
Ortsteil Pfeffingen einen anteilig als Gemeinbedarfsflache* sowie ,gemischte Bauflache* be-
stehenden Standort fiir die Wohnbebauung zur Verfligung zu stellen.

Hierzu ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und somit die Schaffung eines
entsprechenden Planungsrechts erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach 813 a BauGB. Hierbei entféllt die Pflicht zur Durchfihrung ei-
ner Umweltprufung und zur Erstellung eines Umweltberichtes. Ebenso kann auf eine Eingriffs-
/| Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden.

Die Durchgrinung des Baubereichs erfolgt durch die Einhaltung der Pflanzvorschriften.

Die abwéagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich der Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen werden im vorliegenden Umweltbeitrag darge-
stellt. Dies beinhaltet die Erfassung der Umweltguter und darauf aufbauend die Entwicklung
geeigneter grinordnerischer Malinahmen zu einer hochwertigen und umweltvertraglichen Ge-
staltung des Vorhabensgebietes. Die Belange des Artenschutzes werden in einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung dargestellt.

Durch das Vorhaben ergeben sich keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter, die eine beson-
dere Schwere aufweisen. Durch die Lage im Innenbereich sind keine besonders geschuitzten
Arten betroffen.

Positiv ist zu werten, dass durch die Planung eine Verdichtung des Innenbereichs stattfindet.

Die MaRnahmen der Grinordnung sehen u.a. die Durch- und Eingriinung des Vorhabensge-
bietes vor. Weitere Vorgaben betreffen den fachgerechten Umgang mit Bodenmaterial, die
Wiederverwendung des Bodenaushubs, die Verwendung versickerungsfahiger Belage auf
KFZ Stellflachen und Zufahrten. Die MaRnahmen wurden in die planungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans tbernommen

Balingen, den 31.03.2022

i. V. Tristan Laubenstein

14



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Albstadt — Bebauungsplananderung ,Bereich Schule Umweltbeitrag
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8 Anhang

8.1 Pflanzenlisten

Pflanzliste 1: Laubbaume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehélze in Ba-den-Wiirt-

temberg, LFU 2002)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehdlze

in Baden-Wirttemberg, LFU 2002)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewdhnlicher Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weif3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3: Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten fur den Zollernalbkreis

Apfelbdume in den Sorten

Brettacher

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krligers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbaume in den Sorten

FaRlesbirne
N&geles Birne
Schweizer Wasserbirne

Steinobst in den Sorten

Wangenheims Frihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander

Dolleseppler
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