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Begriindung

zur Bebauungsplananderung

,Konrad-Adenauer-Strafle zw. Gebaude 54 & 62“
in Albstadt-Truchtelfingen

- Entwurf —

Ziel und Zweck der Planung

Anfang der 70er Jahre entschieden sich die beiden Stddte Ebingen und Tailfingen dazu
gemeinsam einen Generalverkehrsplan aufzustellen. Ziel war es einen gemeinsamen Weg fir
die zukiinftige Entwicklung im Bereich Stadtebau und Verkehr zu finden, denn ,die kiinftige
Entwicklung unserer Stadte darf nicht einer Fiille von isolierten Einzelentscheidungen oder gar
dem Zufall Gberlassen bleiben” (Dr. Hoss & Kiesecker, 1970, Generalverkehrsplan Ebingen -
Tailfingen, Stuttgart).

Die Analyse des Verkehrszustandes zeigte, dass die Verkehrsbelastung auf der L360 im Bereich
Truchtelfingen, bereits hoch war. Dieser Bereich sollte auch im Rahmen der zukinftigen
Siedlungsentwicklung eine wichtige Verbindungsfunktion Gbernehmen und damit wiirde die
Verkehrsbelastung voraussichtlich weiter steigen. Als Lésung wurde daher unteranderem
vorgeschlagen, die L360 4-spurig auszubauen, was jedoch von der StralRenbauverwaltung
untersagt wurde. Alternativ wurde vorgeschlagen eine Entlastungsstrecke Ostlich der
Schmiecha auszubauen. Gemal des Generalverkehrsplanes biete dies jedoch keine langfristige
Losung, bei steigenden Verkehrszahlen.

|ll

Im Jahr 1982 wurde der Bebauungsplan ,Wiesacker 11“ aufgestellt. In diesem wurde
dargestellt, dass von der alten Planung einer zweiten VerbindungsstraRRe zwischen Ebingen und
Truchtelfingen abgesehen wird. Stattdessen soll die L360 4-spurig ausgebaut werden. Da
jedoch im Ortsbereich von Truchtelfingen, siidlich des Rathausplatzes, kein 4-spuriger Ausbau
moglich ist, sollte die L360 aufgespaltet werden. Der Nord-Siid-Verkehr sollte weiterhin (iber
die bestehende Trasse geflihrt werden. Der Stid-Nord-Verkehr sollte Gber eine ParallelstraRe
gefiihrt werden. Diese sollte im Bereich des vorliegenden Plangebietes beginnen und den
Osthang hinauffiihren, um die dortigen Siedlungsflachen mit anzubinden.

Da auch diese Planung nicht umgesetzte wurde und die L360 Anfang der 2000er neu
ausgebaut wurde, wird der planungsrechtlich festgesetzte Anschlusspunkt fiir die Aufspaltung
der Fahrbahnen nun nicht mehr bendtigt. Das Ziel der Planung ist es daher das Flurstlick
1848/1, das bisher am meisten von der festgesetzten StraRe negativ beeinflusst wird, wieder
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einer Bebaubarkeit zuzufiihren. Durch die Aufhebung der StralRenverkehrsfliche wird ein
grolRes, innerstadtisches Flurstiick wieder nutzbar gemacht.

Ortliche Planung

Bebauungspldne

Fir das Plangebiet liegt derzeit der Bebauungsplan ,Wiesacker Il / Robert-Mayer-Str.”,
rechtskraftig seit 1993, vor.

Bei dem bisher geltenden Bebauungsplan , Wiesacker Il / Robert-Mayer-Str.” handelt es sich
um einen qualifizierten Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan setzt im Norden ein Mischgebiet (MI) fest, in dem drei Vollgeschosse,
sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0 zulassig ist. Im Siiden, auf Flst. 1848/1, ist
dagegen ein eingeschrdanktes Gewerbegebiet, mit drei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,6 und
einer GFZ von 1,6, festgesetzt. Im Norden ist die offene Bauweise vorgeschrieben, im Stden
die abweichende Bauweise.

Im Zentrum des Plangebietes Gbernimmt der Bebauungsplan die zweispurige StraBe, mit
entsprechenden Sichtfeldern, aus dem Bebauungsplan , Wiesacker 11“ aus dem Jahr 1982.

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsfliche, sowie zur Art der baulichen Nutzung,
entsprechen nicht mehr den heutigen Anspriichen im Plangebiet.

Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/Bitz weist fur
den Geltungsbereich eine gemischte Baufldche (M) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO aus. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI) ist somit aus dem
Flaichennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung / Berichtigung des Flichennutzungsplans ist
nicht erforderlich.

Angaben zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung befindet sich in Albstadt-
Truchtelfingen. Das gesamte Plangebiet umfasst ca. 0,43 ha.

In das Plangebiet sind nachfolgende Flurstiicke einbezogen:

278/5,1847/2, 1848/1, 1848/3, 1867/4, 1867/5,

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden: Flst. 1850 und 1867/1

Im Osten: Flst. 463 (Schmiecha)

Im Stiden: Flst. 1845/1

Im Westen: Flst. 278 (Konrad-Adenauer-StraRe)
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Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Verfahren

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerortliche Flache handelt, die wieder nutzbar
gemacht und der Nachverdichtung dienen soll, ist eine Aufstellung als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB vorgesehen. Die Voraussetzungen hierfiir werden erfllt.

Der Flachennutzungsplan muss nicht berichtigt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Bei der vorhandenen Bebauung im Gebiet und bei der Umgebungsbebauung handelt es sich
um eine heterogene Bebauungsstruktur. Aufgrund der unterschiedlichen Baujahre und
Nutzungen treten Baukorper unterschiedlicher GréRe und Dachformen auf. Unter
Bericksichtigung der vorhandenen Bestandsbebauung im Gebiet und der unmittelbar
angrenzenden Bebauung wurde auf eine stadtebaulich vertretbare Hohenfestsetzung im
Gebiet geachtet. Dies soll sicherstellen, dass sich Neubauten insbesondere in ihrer Hohe in den
Bestand einfigen. Aufgrund der bereits vorhandenen heterogenen Dachformen wurde

beispielsweise auf eine Festsetzung einer bestimmten Dachform verzichtet.

Die ErschlieBung des Areals erfolgt nach wie vor tiber die umgebenden StraRen.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzungen im und um das Plangebiet ist eine
gemischte Nutzung vorgesehen. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung der Erhaltung
und Weiterentwicklung von Wohnen und gewerblichen Nutzungen im Plangebiet.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung
6.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung von Gebduden soll durch Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
gem. § 18 BauNVO standortbezogen geregelt werden. Hierzu erfolgt entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept die Festlegung der maximal zuldssigen ErdgeschossfuBbodenhéhe
sowie darauf aufbauend die Vorgabe der maximalen Trauf- und Firsthéhe der Gebaude, bzw.
die max. Gebaudehohe.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe von Gebauden werden in Meter Giber Normalnull (m . NN) flr
die Uberbaubaren Flachen vorgegeben und sind damit vermessungstechnisch exakt definiert.
Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist als oberer Bezugspunkt der FuBbodenhohe die Oberkante des
fertig gestellten FuBbodens anzusehen. Mit der Festsetzung der ErdgeschossfulRbodenhdhe
wird somit die grundsatzliche Hohenlage der Gebaude im Geldnde detailliert geregelt.

Die EGH darf maximal 0,5 m von der festgesetzten EGH abweichen. Dies soll eine ausreichende
planerische Flexibilitat bei der exakten Platzierung des Gebdudes im Gelande ermdoglichen.

Fir die weitergehende Ordnung der Hohenentwicklung der Gebdude werden maximal
zuldssige Trauf- und Firsthbhen / Gebdudehdhe festgesetzt, jeweils bezogen auf die
festgesetzte Erdgeschossfulbodenhdhe als unterer Bezugspunkt.

6.2.2 Grundflachen- / Geschossflichenzahl

Die Dichte der Bebauung auf den Flachen des Mischgebietes orientieren sich an der bereits
vorhandenen Umgebungsbebauung. Um eine bessere Grundstiicksausnutzung zu
gewahrleisten, wird die bisher im Mischgebiet zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6
erhoht.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 (4) BauNVO durch die
Grundflachen der in § 19 (4) bezeichneten Anlagen bis zu einer max. Grundflachenzahl von 0,8
wird generell zugelassen. Hierdurch soll die Schaffung einer ausreichenden Parkierung auf den
Grundsticken sichergestellt werden.

Die Geschossflachenzahl wird im Mischgebiet weiterhin mit 1,0 festgesetzt. Dadurch soll eine
den heutigen Anspriichen entsprechende Ausnutzung der Bebauung garantiert werden.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Das bereits bestehende Baufenster aus dem Bebauungsplan ,,Wiesécker Il / Robert-Mayer-Str.”
im Norden des Plangebietes, wird ibernommen und an die bestehende Bebauung angepasst.
Das bestehende Baufenster im Siden wird am sidlichen Rand des Geltungsbereiches
geschlossen. Stattdessen werden auf Flst. 1848/1, dass zuvor primar fir die o6ffentliche
Verkehrsflaiche von einer Bebauung freigehalten werden musste, zwei neue Baufenster
geschaffen.

Im gesamten Plangebiet wird entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter und den
bisherigen Festsetzungen eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.
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6.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO werden im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
dahingehend geregelt, dass sie nur im {iberbaubaren Bereich zulassig sind.

Stellplatze hingegen werden auf allen Grundstiicksteilen zugelassen. Hintergrund ist hier die
Tatsache, dass Stellplatze nicht die massive Wirkung haben, wie zum Beispiel Garagen oder
Carports.

6.5 Verkehrsfliche

Der Geltungsbereich ist bereits liber die Konrad-Adenauer-StralRe und Robert-Mayer-Stralle an
das ortliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Gehwege entlang der Konrad-Adenauer-Stralle und in Verlangerung der Robert-Mayer-
StralSe bleiben erhalten.

6.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die festgesetzten MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dienen einer besseren Grundwasserneubildung und dem Schutz der
Bodenfunktionen.

6.7 Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

Da im Vergleich zum bisherigen Bebauungsplan ,Wiesacker Il / Robert-Mayer-Str.” neue
Uberbaubare Bereiche geschaffen werden und die GRZ erhéht wird, soll durch das festgesetzte
allgemeine Pflanzgebot ein Ausgleich geschaffen werden.

6.8 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Zur Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBung und Beleuchtung sind MalBnahmen im Sinne dieser
Festsetzung zu dulden.

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1 Bedachung

Zur Sicherung der Qualitdt des Grundwassers sind unbeschichtete Schwermetalle als
Dacheindeckungsmaterial ausgeschlossen.

7.2 Einfriedungen, Stiitzmauern

Um eine Mauerwirkung gegeniiber Angrenzern zu vermeiden, wird eine Staffelung von
erforderlichen Stitzmauern vorgeschrieben.

7.3 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Zur Vermeidung grofRflachiger Versiegelungen und als Beitrag zum Erhalt heimischer
Griinflachen, wird festgesetzt, dass die nicht lberbaubaren Bereiche gartnerisch anzulegen
sind.

7.4 Niederspannungsfreileitungen

Aus baugestalterischen Griinden ist die Neuanlage von oberirdische Niederspannungsleitungen
unzuldssig.
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8.

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wird derzeit erarbeitet und wird zur 6ffentlichen
Auslegung vorliegen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Albstadtwerke
GmbH.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Albstadtwerke
GmbH.

Niederschlagswasser- und Schmutzwasserableitung

Nach den gegebenen Moglichkeiten ist das unbeschadete Niederschlagswasser dezentral und
ortsnah zu beseitigen. Ist dies nicht moglich, so wird das Niederschlagswasser, sowie das
Schmutzwasser durch Anschluss an das Kanalnetz der Stadt Albstadt abgeleitet.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen werden nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Mischgebiet ca.0,4 ha
FuR- und Radweg ca. 0,03 ha
Gesamtflache ca.0,43 ha

Albstadt, den ........

Gerhard Penck Wiebke Simeone

Amtsleiter Sachbearbeiter/in




