ALBS1ADT

Leben. Weit ubermnormal.

Albstadt, den 25.01.2021
My
Vorbereitende Konzeption

zur Bebauungsplaninderung ,,Ostlich der WaldhornstraRe”
Albstadt-Onstmettingen

1 Ziel und Zweck der Planung

An die Stadt Albstadt ist ein Investor herangetreten, der auf dem Flurstiick 3391 in Albstadt-
Onstmettingen ein Mehrgenerationen Wohnprojekt mit ca. 48 WE errichten mochte. Aus
stadtebaulicher Sicht ist dieses Bauvorhaben im Sinne einer Nachverdichtung im Innenbereich zu
begriflen.

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahr 1994 sieht jedoch in dem zur Bebauung vorgesehenen
Bereich keine liberbaubare Grundstiicksfliche vor. Das Grundstiick 3319 ist als Offentliche Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,,Festplatz” ausgewiesen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
dieses Vorhaben zu schaffen, wird deshalb eine Bebauungsplandanderung erforderlich.

s i 3319/1 .
Spo

o i
2 ~H
X Offentliche Grinflache
Spiel -und . /4°°9 R . é
Festplatz a 4 |
| 4 NN\

Otfentliche Grunfl

Festplatz

Stadtplanungsamt, Abt. .Stadtplanung
www.albstadt.de - stadtverwaltung@albstadt.de Seite 1


mailto:stadtverwaltung@albstadt.de

2.1

2.2

2.3
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Abbildung 1 - Auszug aus dem rechtskrdéftigen Bebauungsplan "Zeislen" von 1994

Uberértliche Planungen

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg ordnet Albstadt dem Verdichtungsbereich im
Landlichen Raum zu. Diese Verdichtungsbereiche sind als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsschwerpunkte zu festigen und so weiterzuentwickeln, dass Beeintrachtigungen der Wohn-
und Umweltqualitat vermieden werden.

Dabei ist die Siedlungsentwicklung laut Landesentwicklungsplan vorrangig am Bestand auszurichten.
Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven
zu berlicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren.

Zum Stadtebau trifft der Landesentwicklungsplan folgende Aussagen:
Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete funktionsfahig zu halten
und weiterzuentwickeln sowie innerértliche Moéglichkeiten der Wohnraumschaffung auszuschépfen.

Regionalplan

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 ordnet Albstadt dem Verdichtungsbereich im Landlichen Raum zu
und weillit Albstadt als Mittelzentrum aus, welches sich direkt an der Landesentwicklungsachse
Reutlingen/Tubingen - Hechingen - Balingen - Albstadt - (-Sigmaringen) befindet.

Um die Tragfihigkeit bzw. Auslastung der Infrastruktur, insbesondere des OPNV, langfristig zu
gewadhrleisten und einer Zersiedlung der Landschaft vorzubeugen, ist die Siedlungsentwicklung laut
Regionalplan vorrangig auf die zentralen Orte zu konzentrieren.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder FFH-, Vogelschutz-, Landschaftsschutz-, Naturschutz-
noch Wasserschutzgebiete. Des Weiteren sind keine Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), § 33 Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) bzw. § 30a Landeswaldgesetz (LWaldG) und kein
FFH-Lebensraumtyp (Magere Flachland-Mé&hwiesen) betroffen.
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Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/Bitz aus dem Jahr 2006 ist
das gesamte Plangebiet als Griinflache dargestellt. Es erfolgt eine entsprechende Anpassung im Wege
der Berichtigung.

Abbildung 2- Auszug aus dem FNP

Seite 3



ALBS1ADT

Leben. Weit ubermnormal.

Angaben zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung befindet sich im Westen von Albstadt-
Onstmettingen Ostlich der WaldhornstraBe und nordlich der WiesenstraBe. Das gesamte Plangebiet
umfasst ca. 6.500 m2. Der voraussichtliche raumliche Geltungsbereich ist dem nachfolgenden Lageplan

zu entnehmen.

s20 3t

Sportanlage

Abbildung 3 Lageplan rédumlicher Geltungsbereich

Verfahren

Die Bebauungsplandnderung wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
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Stadtebauliche Konzeption

Der gesamte raumliche Geltungsbereich ist bereits Gber die im Westen an das Flurstiick 3319
angrenzende Waldhornstralle erschlossen. Die ErschlieBung des geplanten Bauvorhabens ist somit
durch diese bereits vorhandene Wohnsammelstralie gesichert.

Im Sinne einer Nachverdichtung im Innenbereich soll die bislang unbebaute Flache einer Bebauung
zugefihrt werden. Dies entspricht den Gbergeordneten Zielen der Landes- und Raumplanung.

Umweltpriifung, Umweltbericht und Umweltvertraglichkeit

Umweltpriifung und Umweltbericht

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung von weniger als 20 000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflichen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind.

Diese Voraussetzungen erfiillt der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die GrofRe des
raumlichen Geltungsbereiches betrégt ca. 6.500 m2. Die Grenze von 20.000 m? zul&ssiger Grundflache
wird damit deutlich unterschritten. Weitere Bebauungsplane im engeren Zusammenhang sind derzeit
nicht vorgesehen.

Zudem begriindet der Bebauungsplan der Innenentwicklung kein Vorhaben, das der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (européaische FFH- oder
Vogelschutzgebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Durchflihrung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB gegeben. Dies bedeutet, dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung und ohne das Erstellen eines Umweltberichtes aufgestellt werden kann.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Laut Anlage zum UVPG ist bei Stadtebauprojekten fiir sonstige bauliche Anlagen, deren zuldssige
Grundflache sich in einer GroRenordnung zwischen 2,0 ha und 10,0 ha bewegt, eine Allgemeine
Vorprifung erforderlich. Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst ca.
6.500 m?. Die zulassige Grundflache liegt somit deutlich unter 2,0 ha. Eine Allgemeine Vorpriifung ist
demnach nicht erforderlich.
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich (§ 1a BauGB)

Bei der vorliegenden Bebauungsplanidnderung handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Fiir einen solchen Bebauungsplan gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung zur Bebauungsplananderung

Gebietsbeschreibung:

Der Geltungsbereich besteht im Wesentlichen aus der befestigten Flache, sowie den umgebenden,
bewachsenen Randbereichen. Die befestigte Flache besteht aus Schotter. Der Festplatz wird im
Allgemeinen weniger fir Feste und Veranstaltungen genutzt, sondern vielmehr als temporarer
Lagerplatz z.B. fur Erdaushub wahrend der Deklarationsanalyse, als Holzlager sowie im Winter fir die
Schneeabfuhr.

Nach Norden angrenzend an den Lagerplatz schlieRt eine Vegetationsfliche mit einer Breite von ca.
25m an. Diese besteht aus diversen Baumen, in steileren Bdschungsbereichen aus einer dichten
Strauchbepflanzung (Cornus sanguinea, Spiraea arguta, ...), sowie einer Wiesenflache, die durch den
angrenzenden Tennisverein regelmaRig gemaht wird.

Nach Osten, zur angrenzenden Wohnbebauung ist ein dichter Vegetationsbereich mit einer Breite von
ca. 6,0m aus Strauchern und einzelnen Bdumen vorhanden.

Die Boschung mit einer Hohe von ca. 1,50m nach Siden ist mit Strauchern bewachsen und mit einigen
Bdaumen lberstellt. Nach Westen befindet sich ein offener Graben der meist Wasser fiihrt.

Die Baumstandorte sind im nachfolgenden Lageplan — Bestand dargestellt, Hohlungen in den Bdumen
sind nicht vorhanden.

Im nachfolgenden Lageplan ist auch der Kanal dargestellt. Zwei Bdume stehen unmittelbar auf dem
Niederschlagswasserkanal und kénnen aus sicherheitstechnischen Griinden nicht dauerhaft erhalten
werden. Entsprechend dem Merkblatt DWA-M 162 - Baume, unterirdische Leitungen und Kanale
(DWA, Februar 2013) ist zur dauerhaften Sicherung der Funktionsfahigkeit von Kanalleitungen ein
Abstand von min. 2,5m zu Baumen erforderlich.

Neben dem Niederschlagswasserkanal befindet sich eine weitere Kanalleitung (DN 200), die den
Graben im Westen entlang der Waldhornstrale speist. Entsprechend der Begriindung zur
Bebauungsplananderung ,Zeiseln”, Albstadt-Onstmettingen ist dies die Weiterleitung einer
Drainageleitung die durch den Bau der Tennishalle auf dem Flurstlick 3320 erforderlich war. Im
Verfahren zur Bebauungsplanidnderung ,Zaislen“ wurde in Abstimmung mit dem Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz die Verlegung der Drainage nur bei gleichzeitiger Offnung als
Graben genehmigt. ,Die Bebauungsplandnderung sieht deshalb entlang der WaldhornstralRe ein ca.
0,8-1,0 m tiefes, offenes Gerinne vor, das im Bereich der StraBeneinmiindungen und Zufahrten verdolt
wird.” Eine Veranderung der vorhandenen Situation ist mit dem Amt fiir Wasser- und Bodenschutz
rechtzeitig abzustimmen.
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Abbildung 4 - Lageplan Bestand Luftbild mit Bdumen und Niederschlagswasserkanal (blau) und Schmutzwasserkanal
(magenta)

Einschatzung zum Artenvorkommen:

Am 10.03.2020 von ca. 9:15 bis 10:00 Uhr fand eine erste Begehung zur Einschatzung von
Artenvorkommen statt. Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und einer ersten Abfrage im
Informationssystem Zielartenkonzept der LUBW (Habitatstrukturen: A2.1 Graben, Bach, D6.1.2
Geblsche und Hecken mittlerer Standorte, D6.2 Baumbestdnde (Feldgehdlze, Alleen, Baumgruppen,
inkl. baumdominierter Sukzessions-geholze, FlieRgewdasser begleitender baumdominierter Gehdlze im
Offenland (im Wald s. E1.7), Baumschulen und Weihnachtsbaumkulturen)/ Naturraum: Hohe
Schwabenalb) konnte die Zauneidechse (Lacerta agilis) nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Deshalb wurden am 04. Juni 2020 acht Dachziegelplatten ausgelegt und bis zum 23. Juli 2020
wochentlich, in den Morgenstunden zwischen 6:30 und 7:30 Uhr Gberprift. Zusatzlich wurde jeweils
eine Begehung der Flache durchgefiihrt.
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Abbildung 6 - Foto vom 10. Mdrz 2020, B6schung entlang der Wiesenstraf3e
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Abbildung 7 - Foto vom 04. Juni 2020, Blickrichtung wie Abb. 5
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Abbildung 10 - Versteckméglichkeiten fiir Zauneidechsen, Foto vom 23. Juni 2021
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Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und der Begehungen am 10. Marz 2020, von 11:30 bis
12:30 Uhr und weitere Begehungen zwischen dem 04. Juni bis 23. Juni 2021 erfolgt nachfolgende
Einschatzung zum Vorkommen geschitzter Arten einschlielRlich der Empfehlungen fir die weitere
Bauleitplanung:

Gehodlz- und Hohlenbriiter

Die vorhandenen Geholze, stellen ein potenzielles Bruthabitat fiir freibriitende Vogelarten dar.
Hohlenbaume sind nicht vorhanden.

Die Geholzstrukturen entlang der Ostgrenze sind entsprechend den Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplananderung ,Zaislen” als Pflanzgebot bzw. Pflanzbindung fiir standortgerechte Baume
und Bische in einer Breite von 5,0m in die neue Bebauungsplananderung zu Gilbernehmen.

Die anderen vorhandenen Baume sollen moglichst erhalten werden, falls Fallungen erforderlich sind
diirfen diese nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September erfolgen.

Als Ersatz ist ein Allgemeines Pflanzgebot vorzusehen. Die nicht Giberbaubaren Flachen sind gartnerisch
zu gestalten. Dabei ist je 400 m? der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein
hochstammiger, heimischer Laubbaum (MindestpflanzgroRe StU 14/16) zu pflanzen.

Somit kdnnen negative Auswirkungen auf die Artengruppe der Geholz- und Hoéhlenbriter
ausgeschlossen werden.

Fledermause

In den Geholzstrukturen im Untersuchungsgebiet ist ein Vorkommen an Fledermausquartiere,
aufgrund der GroBe der Badume (Stammdurchmesser bis max. 35cm) auszuschlieRen.

Da die Geholzstrukturen im 6stlichen Teilbereich erhalten werden und mit einer starken Durchgriinung
der Wohnbauflache zu rechnen ist, sind keine negativen Auswirkungen fir Flederméause zu befiirchten.

Reptilien
Aufgrund der oben beschriebenen Untersuchungen sind Zauneidechsen im Geltungsbereich
auszuschlieBen.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder FFH-, Vogelschutz-, Landschaftsschutz-, Naturschutz-
noch Wasserschutzgebiete. Des Weiteren sind keine Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und § 33 Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) bzw. § 30a Landeswaldgesetz (LWaldG)
betroffen.

Magere Flachland-Mé&hwiesen

Sudlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von ca. 170m befindet sich eine Magere Flachland-
Mahwiesen (LRT-Code 6510), Artenreiche Mahwiese W von Onstmettingen, MW-Nr.
6500041746120608.

Biotop nach NatSchG und LWaldG
In ca. 275m Entfernung nach Siden befindet sich das Biotop nach LWaldG, Magerrasen an der Orthalde
W Onstmettingen, Biotop-Nr. 277194174680.
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Nach Siden und Westen mit einem minimalen Abstand von ca. 65m befindet sich das Biotop nach
NatSchG Feuchtgebiete im NSG 'Geifitze' bei Onstmettingen, Biotop-Nr. 177194174047.

Nach Westen bzw. Nord-Westen in einer Entfernung von ca. 175m befindet sich das Biotop nach
NatSchG und LWaldG, Wacholderheide Allenberg W Onstmettingen, Biotop-Nr. 277194174028.

In einer Entfernung von ca. 130m nach Norden befindet sich das Biotop nach NatSchG und LWaldG,
Wacholderheide Zaislen N Onstmettingen, Biotop-Nr. 277194174031.

IN ca. 300m nach Nord-Osten befindet sich das Biotop nach NatSchG und LWaldG, Wacholderheide
Zaislen N Onstmettingen, Biotop-Nr. 277194174031.

Naturschutzgebiet
In ca. 65m Entfernung nach Siiden bzw. Stid-Westen befindet sich das Naturschutzgebiet Geifitze,
Schutzgebiets-Nr. 4.156.

FFH-Gebiet

Das FFH-Gebiet Gebiete um Albstadt, Schutzgebiets-Nr. 7719341 ist nach Siden Deckungsgleich mit
dem bereits o0.a. Naturschutzgebiet. Nach Norden befindet sich in einer Entfernung von 90m ein
weiterer Teilabschnitt.

Vogelschutzgebiet

Das Vogelschutzgebiet Sidwestalb und Oberes Donautal, Schutzgebiets-Nr. 7820441 ist nach Suden
Deckungsgleich mit dem bereits o.a. Naturschutzgebiet. Nach Norden befindet sich in einer Entfernung
von 90m ein weiterer Teilabschnitt.

Landschaftsschutzgebiet
Im Westen, Stiden und Norden befinden sich Teilflichen des Landschaftsschutzgebietes Albstadt-Bitz
Schutzgebiets-Nr. 4.17.001.
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Abbildung 11 - Abfrage LUBW - Schutzgebiete und FFH-Flachland-Mdhwiesen

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der Siedlungsstruktur und der bisher bereits intensiven Nutzung
ist eine erhebliche Beeintrachtigung der oben angefiihrten Schutzgebiete nicht zu beflirchten.
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