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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (8§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am

Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom bis

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom bis
offentlicher Belange (8§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber am
offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Albstadt tber-
einstimmen.

Stadt Albstadt, den

Roland Tralmer
Oberblrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8 10 Abs.3 BauGB) am

Stadt Albstadt, den

Roland Tralmer
Oberbiurgermeister
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2 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 12017, 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (I Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | 2017, 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (I Nr. 6)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 3, 5, 29, 51 und 74 sowie
Anhang geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beruicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. April 2023 (GBI. S. 137)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 88 1-11 BauNVO)
WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
o \Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweisen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1-3 kénnen zugelassen werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO) sind nicht zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQO)

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hoéchstwerte.

2.1 Grundflachenzahl (8§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.
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2.2 Anzahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und 8 20 Abs. 1 BauNVO

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und 8§ 18 BauNVO)

Zusatzlich zur maximalen Zahl der Vollgeschosse, werden Gebaudehohen festgesetzt, die
es ermdglichen ein Staffelgeschoss, als Nicht-Vollgeschoss, auszubilden.

Es sind ausschlief3lich Flachdécher zulassig. Die maximal zulassige Geb&udehdhe (GH max.)
fur Flachdécher mit Staffelgeschoss betragt 10,50 m.

Die maximal zuldssige Héhe der Gebdude (GH max.) bemisst sich von der Oberkante der
Decke des Erdgeschossrohfulbodens (EFH - Héhe in m (. NN) bis zur Oberkante der Attika.
Dabei darf die oberirdisch sichtbare Gebaudefassade die zuldssige Gebaudehthe von
10,50 m nicht Uberschreiten.

Fur die Ermittlung der maximal zulassigen Erdgeschossrohfuibodenhéhe (EFH-H6he {. N.N.)
ist die im zeichnerischen Teil fir jedes Baugrundstiick festgelegte ErdgeschossrohfulZboden-
héhe heranzuziehen.

Eine geringfligige Abweichung der Erdgeschossrohful3bodenhéhe kann ausnahmsweise zu-
gelassen werden, sofern die Grundstiickssituation und die Entwasserungsmoglichkeit des Ge-
baudes dies erfordert. Hierzu ist mit dem Bauantrag ein Nachweis vorzulegen.

3. Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzelh&user zulassig.

4, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfuigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie
Vorbauten, Dachvorspriinge, Eingangsiuberdachungen oder Balkonen ist bis zu 1,00 m zul&s-

sig.

5. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8§12 BauNVO)

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch in den nicht Gberbaubaren Flachen zugelassen.

Bei Senkrechtstellung der Garage zur Straf3e ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange zur
StralRenkante einzuhalten. Von offentlichen Flachen ist ein seitlicher Grenzabstand von min-
destens 1,50 m einzuhalten.

Tiefgaragen durfen unter Einhaltung der Abstandsvorschriften und der tibrigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ausschliellich innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
Die nicht Uberbauten Tiefgaragendachflachen sind mit mindestens 0,50 m Erduberdeckung
auszufihren.
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6. Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind unter Einhaltung der gesetzlichen Ab-
standsflachen auch in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

7. Anzahl der Wohneinheiten § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Die Mindestanzahl an Wohneinheiten je Einzelgebaude mit eigenem Haushaupteingang be-
tragt funf.

8. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

9. Flachen fir Versorgungsanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fir Versorgungsanlagen (Umspannstation) ergeben sich aus der Darstellung in
der Planzeichnung.

10. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhaltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

Die Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und
2,50 m Hoéhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen, Zaunen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

11. Leitungen (8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Stromtrassen und Kabelverteilerschranke sind auf Privatgrundstiicken zu dulden.

12. Abwasserentsorqung und Beseitigung des Niederschlagswassers (8 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Das héausliche Schmutzwasser ist dem offentlichen Abwasserkanal zuzufiihren. Das anfal-
lende unbelastete und unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen der
Gebéaude, Garagen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist, sofern moglich, getrennt
vom Schmutzwasser zu halten, erforderlichenfalls zwischenzuspeichern und innerhalb des
Plangebiets zur Versickerung zu bringen.

Eine Versickerung darf nur tber eine mindestens 30 cm starke, bewachsene Bodenschicht
erfolgen. Versickerungsmulden sind so flach zu gestalten, dass darin ein Wasserstand von ca.
30 cm nicht Uberschritten wird. Zudem haben Versickerungsflachen einen ausreichenden Ab-
stand zu angrenzenden Gebauden und der Grundstiicksgrenze aufzuweisen und sind von jeg-
lichem Bewuchs mit Gehdlzen freizuhalten.
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Das auf dem Dach mit einer Dachneigung bis zu 5° anfallende Oberflachenwasser ist durch
eine extensive Dachbegrinung auf der Dachflache zuriickzuhalten. Der Substrataufbau ist mit
mindestens 0,15 m auszufiihren. Das Uberreich ist abzuleiten.

Die Machbarkeit der Versickerungsanlage ist durch eine ingenieurgeologische Beurteilung
nachzuweisen.

Ist eine Versickerung technisch nicht mdglich oder wasserwirtschaftlich nicht zulassig, so ist
das Regenwasser kontrolliert und verzdgert in die Kanalisation abzuleiten.

Die Hohe des Drosselabflusswertes sowie das erforderliche Retentionsvolumen sind im Rah-
men des Baugesuchs zu ermitteln und mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.

Die Rickhalteanlagen (regelmafdig gedrosselt leerlaufendes Retentionsvolumen, ohne even-
tuelles Nutzvolumen) sind auf ein 5-jahrliches Regenereignis auszulegen (gemal koordinierter
Starkniederschlagsregionalisierung und -Auswertung KOSTRA 2020 des DWD) inklusive dem
darin enthaltenen Klimaanpassungsfaktor bis 2050, bei der Auslegung wird fur begriinte Dach-
flachen ein Abflussbeiwert von y = 0,2 akzeptiert.

Es muss ein schadloser Uberlauf der Riickhalteanlage gewahrleistet werden.

13. Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen sind als solche zu gestalten und regelma-
3ig zu pflegen.

14. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (8 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkoérpers und der Beleuchtung sind in den an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstuicks-
grenzen zu dulden.

15. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichti-
gung verschiedener Vorkehrungen.

Eine artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird im weiteren Verfahren erstellt.
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16. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach Fer-
tigstellen der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitéat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzliste in Kapitel 6 zu enthnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgarten und Griinanlagen

Je 150 m2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache sind mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein regionaltypischer Obst-
baum-Hochstamm der Pflanzliste 2 sowie ein standortgerechter, heimischer Strauch der
Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang oder Fallung zu ersetzen.

Eine Kombination aus den genannten Laubb&aumen, Obstbaumen und Strauchern ist zulassig.
Bestehende Gehdlze kdnnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Gestaltung des Kontaktbereiches zwischen Erschliel3ungsstralle und privaten Grundsticks-
flachen

Das in der Planzeichnung ausgewiesene Pflanzgebot 2 ist auf mindestens 50 % der Flache
als Rasenflache anzulegen. Unterbrechungen aufgrund von Zuwegungen zu den Wohngebau-
den sind zulassig.

Bei der Anlage von Zufahrten kann die Pflanzgebotsflache unterbrochen werden.

Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Randliche Eingriinung des Plangebiets

Zur randlichen Abgrenzung des Baugebietes zur Bestandsbebauung sind die in der Planzeich-
nung als Pflanzgebot 3 ausgewiesenen Flachen auf mindestens 70% mit standortgerechten,
heimischen Strauchern der Pflanzliste 3 (Qualitat: 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe)
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzung nichtheimischer immergriner
Gewéchse wie beispielsweise Thuja oder Kirschlorbeer ist innerhalb der Pflanzgebotsflache
nicht zulassig.

Die geholzfreien Flachen sind mit einer Kruter-Gras-Mischung fur trockene bis frische Stand-
orte einzugrinen und zu pflegen. Die Pflanzgebotsflache darf nicht als Lagerflache fur Holz,
Kompost etc. genutzt werden.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)
Anpflanzung von Einzelbdumen

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind Standorte fur die Pflanzung von
hochstammigen Laubbadumen festgesetzt. Von den Standorten kann, falls erforderlich aus er-
schlieBungs- oder versorgungstechnischen Grinden bis 5 m abgewichen werden. Fir die
Pflanzung sind standortgerechte, heimische Laubbdume (Mindeststammumfang 16-18 cm, 3
x verpflanzt) der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang oder Fallung zu ersetzen.
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Pflanzbindung (PFB 1)
Erhalt von Geholzflachen

Die in der Planzeichnung als Pflanzbindung 1 (PFB 1) ausgewiesenen Geholzflachen sind in
ihrem Bestand fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sdmtliche Nutzungen, die
einer ungestorten Vegetationsentwicklung entgegenwirken sind unzulassig.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Albstadt, den
i. V. Tristan Laubenstein Roland Tralmer
Projektleitung Oberbirgermeister
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4 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Mind. zulassige Zahl der
Wohneinheiten je Einzel-
gebaude mit eigenem
Haushaupteingang

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung

max. zuladssige Gebaudehdhe
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5 Hinweise

1. Grundwasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
koénnten.

Sofern durch Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich der Unteren Wasserbehotrde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Fur BaumalRnahmen im Grundwasser und fiir eine voriibergehende Ableitung von Grundwas-
ser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Grinden des vorsorgenden Grund-
wasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wéahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.) Abfélle jeglicher Art dirfen
nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes werden das
filterwirksame Bodenvolumen sowie die zur Wasserregulation wirksame Bodenschicht nicht
verkleinert.

Néahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Arch&ologische Denk-
malpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart unverziglich zu benachrichtigen, Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werk-
tags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdaumen. 8 20 DSchG BW ist zu berlick-sichtigen.

4, Beseitigung des Niederschlagwassers

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Anwendung des Leitfadens ,Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Warttemberg (LUBW 2016)“ empfohlen.

10
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5. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW
sind zu beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohngeb&uden mit Photo-
voltaikanlagen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Bertcksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so geplant
und gestaltet werden, dass sich diese fur eine Solarnutzung so weit wie moglich eignen.

Gemal § 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachflache zur Solarnutzung geeignet, wenn

1. mindestens eine ihrer Einzeldachflachen eine zusammenh&ngende Mindestflache von
20 Quadratmetern hat und eine Neigung von héchstens 20 Grad aufweist oder bei
einer Neigung von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden
Himmelsrichtungen zur stidlichen Hemisphdare ausgerichtet ist oder

2. mindestens eine Teildachflache dieser Einzeldachflachen eine zusammenhangende
Mindestflache von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen,
hinreichend eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnut-
zung entgegensteht.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch fir Parkplatzflachen. Die Regelungen sind der
Verordnung zu entnehmen. Gemalf § 5 PVPf-VO sind Stellplatzflachen zur Solarnutzung ge-
eignet, wenn diese ausschliel3lich fir Personenkraftwagen vorgesehen sind, eine Neigung der
Parkplatzflache von nicht mehr als 10 Grad zur Waagerechten aufweisen und mindestens vier
Stellplatze unmittelbar nebeneinander angeordnet sind.

Gemal § 23 Abs. 1 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg
(KlimaG BW) besteht die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung
bei

1. dem Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf der flr eine
Solarnutzung geeigneten Dachflache sowie

2. dem Neubau eines fir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als
35 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge tber der fiir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatz-
flache.

Dies gilt nicht, sofern die Erfillung der jeweiligen Pflicht sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Pflich-
ten widerspricht. Besteht eine dffentlich-rechtliche Pflicht zur Dachbegrinung, so ist diese
Pflicht bestmdglich mit der jeweiligen Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage in Ein-
klang zu bringen.

11
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Bergulme

Quelle: Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (2002): Gebietsheimische Gehdlze in

Baden-Wiurttemberg.

Pflanzliste 2: Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten

Apfelbaume in den Sorten

Brettacher

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnb&aume in den Sorten

FaRlesbirne
Néageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Steinobst in den Sorten

Wangenheims Frihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander

Dolleseppler

12
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Pflanzliste 3: Straucher

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus padus

Gewdhnliche Traubenkirsche

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Ungiftige Straucher

Acer campestre

Feldahorn

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Carpinus betulus

Hainbuche

Corylus avellana

Gewohnlicher Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weil3dorn

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

den-Wurttemberg.

Quelle: Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (2002): Gebietsheimische Gehdlze in Ba-
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1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform

Im Plangebiet sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zuléssig.

1.2 Dacheindeckung und Dachgestaltung

Dachflachen von Hauptgebauden mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begrunen.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glanzenden Materialien nicht zugelassen. Kup-
fer, Zink (auch Titanzink) oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hnlicher
Weise behandelter Ausfihrung zulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich
des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Wiederkehren,
Vordéachern, Eingangsiiberdachungen, Erker u.d.). Zudem ist die Verwendung dieser Materi-
alien im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen,
Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung solarer Energien).

1.3 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen
sind nicht zulassig.

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder
Zink ist zu verzichten.

Es wird empfohlen, die nichtverglasten Fassaden und Gebaudeteile gemafld dem Merkblatt
Uber Fassadenbegrinung der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsbau und Landschafts-
entwicklung) zu einem Anteil von 15 % der jeweiligen Flache dauerhaft zu begrunen.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grof3e von maximal 1,0 m2
zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, bewegtem Licht oder drehbare Werbetrager
sowie Laserwerbung, Himmelsstrahler oder Fahnenwerbung sind nicht zuléssig.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Oberflachenbefestigung

Befestigte Flachen wie nicht Uberdachte KFZ Stellflachen, Zufahrten, Hofflachen und Hauszu-
gange auf den Grundstiicksflachen sind ausschlief3lich aus wasserdurchléssigen Belagen o-
der wasserrickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breit-
fugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Der maximal zulassige mittlere Abflussbeiwert der befestigten Flachen ist mit 0,3 festgelegt.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare MalR3 zu reduzieren.
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Ausgenommen hiervon sind Flachen, die aus Grinden des Grundwasser- und Bodenschutzes
versiegelt werden missen. Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Maf3 zu
reduzieren.

3.2. Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Grinflache anzulegen. Das Er-
richten von Stein- und Koniferengarten, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzel-
baren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zier-
kies, Schotter, Wacken) sind nicht zulassig.

3.3 Einfriedungen

Einfriedungen wie Zaune oder Hecken entlang der Stral3e sind mit einer maximalen Hohe von
1,20 m und einem Mindestabstand von 0,50 m zum 6ffentlichen Verkehrsraum zulassig.

In den Bereichen von Grundstiickszufahrten sind ausreichende Sichtverhéltnisse in den 6f-
fentlichen Verkehrsraum zu gewahrleisten.

Die maximale Hohe der Einfriedungen bemisst sich von der Oberflache der ErschlieBungs-
stral3e bis zum hochsten aul3eren Punkt der Einfriedungen. Zum Boden ist ein Abstand von
mindestens 0,15 m einzuhalten.

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwénde sowie die Ver-
wendung von Stacheldraht oder Kunststoffmaterialien sowie Kunststoffummantelungen sind
nicht zulassig.

4 Beleuchtunqg

Die AulRenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu ge-
stalten.

Deshalb sind Leuchtmittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes Gehause, insektenfreundli-
chen Leuchtmitteln) mit warmweif3em Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin)
mit moglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-redu-
zierte LED-Leuchtkorper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu verwen-
den.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehause
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehéau-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von
oben nach unten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung
sind auszuschliel3en.

Die AuRenbeleuchtung ist auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken.
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5. Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze
werden Garagen mitgerechnet.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Albstadt, den
i. V. Tristan Laubenstein Roland Tralmer
Projektleitung Oberbirgermeister
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Albstadt beabsichtigt im Stadtteil Onstmettingen mit der Anderung des Bebauungs-
plans ,Auf Lauen® ein ca. 0,7 ha grol3es Wohngebiet in verdichteter Bauweise auszuweisen.
Planungsrechtlich ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4
BauNVO vorgesehen.

Das derzeit mit einem Altbau aus den 1930er-Jahren und Anbauten aus den 1970er-Jahren
bebaute Grundstick ist derzeit vermietet. Die vorhandenen Raumlichkeiten werden fur Aus-
bildungsférderungsmafinahmen genutzt. Vor allem die Anbauten, aber auch der Altbau selbst
weisen diverse bauliche Mangel auf. Die Mangel an den Anbauten sind so gravierend, dass
diese kurz- bis mittelfristig abgerissen werden mussen. Hieraus ergibt sich die Mdglichkeit das
Areal im Rahmen eines Gesamtkonzepts zu Uberplanen. Dazu sollen die bestehenden Ge-
baude in zwei Bauabschnitten abgerissen und durch eine neue Wohnbebauung ersetzt wer-
den.

Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der zukiinftig angedachten Wohnbebauung ist die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes und somit die Schaffung des entsprechenden Pla-
nungsrechts erforderlich. Aufgrund der teilweisen Lage im AuRenbereich wird flir die Bebau-
ungsplanaufstellung das zweistufige Regelverfahren angewandt.

Gemalfl Abbildung 1 liegt der 6stliche Teil der Planflache im Bebauungsplan vom 14.02.1968,
welcher im Zuge der Bebauungsplanaufstellung tberplant werden soll. Vorgesehen sind Mehr-
familienhduser mit mindestens 5-6 Wohneinheiten pro Geb&ude. Hierdurch wird eine Einwoh-
nerdichte von ca. 93 EW / ha erreicht. Die ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache ist Uber
die Strale ,Auf Lauen® gesichert.

1.2  Ausgangssituation

Der 6stliche Teil des Plangebiet befindet sich im Bebauungsplan ,Auf Lauen® vom 14.02.1968.
Fur den westlichen Teil existiert bisher kein Bebauungsplan. Das Areal ist dem Aul3enbereich
zuzuordnen. Mal3geblich ist 8 35 BauGB.

Die folgende Abbildung zeigt den bereits rechtskréaftigen Bebauungsplan sowie die Abgren-
zung des vorliegenden Plangebiets.

Keels Balingen

7

i

=

Abbildung 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Auf Lauen“ mit geplantem Geltungsbereich (Balkenlinie)
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Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck tber das Plangebiet wieder.

Blick nach Westen entlang der Stral3e ,Auf Lauen®; rechts der
StralBe befindet sich das Gelande der ABA, links der StralRe
die abzureiRenden Gebaude

Blick nach Suiden von der Stral3e ,Auf Lauen® auf den
begriinten Hang, der mit Gberplant wird

Blick aus dem Plangebiet von Suden nach Norden; links im
Bild das abzureiRende Gebaude, weiter hinten befindet sich
das Gelande der ABA

Blick vom 6stlich verlaufenden FuRweg (FIst. Nr. 3616) auf
den begriinten Hang im Plangebiet

R

Blick nach Westen von der Stral3e Auf Lauen auf das abzu-
reiRende Gebaude

Blick nach Osten entlang der Zufahrtsstral3e ,Auf Lauen’
zum Plangebiet

Abbildung 2:

Bestandsaufnahme Plangebiet (FRITZ & GROSSMANN 07/2022
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Albstadter Stadtteil Onstmettingen auf einer Hohe zwischen
839 und 852 m . N.N. Der ca. 0,7 ha gro3e Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
vollstandig die Flurstiicke Nr. 3610, 3611, 3628 und 3628/1.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestellt.

Matth;

Sl

Abbildung 3: Ubersichtslageplan, unmaRstablich (Plangebiet = rot)

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs kann dem Lageplan der nachfolgenden Ab-
bildung entnommen werden.

T
R Y a

WO

Abbildung 4: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmafstablich
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14 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan fur das zukinftige Wohnquartier wird auf Grundlage eines stadtebauli-
chen Konzepts aufgestellt. Dieses sieht fur das ca. 0,7 ha grol3e Areal vier Bauplatze fir Mehr-
familienhauser vor. Im Bebauungsplan sind mindesten fuinf Wohneinheiten je Gebaude fest-
gesetzt, sodass insgesamt mindestens 20 Wohneinheiten entstehen. Eine héhere Anzahl ist
zulassig. Gemal den Daten des statistischen Landesamt BaW( ist von einer Belegungsdichte
von je zwei Einwohnern pro Wohneinheit auszugehen, sodass Wohnraum fir mindestens 40
Einwohner geschaffen werden soll. Dies entspricht einer Einwohnerdichte von 80 Einwohnern
pro Hektar (Detaillierte Berechnung der Wohnbaudichte siehe unten).

Berechnung der Wohnbaudichte:

¢ 4 Mehrfamilienhduser mit je mind. 5 Wohneinheiten (WE) =4 x 5= 20 WE

e 20 WE x 2 Einwohner = 40 Einwohner (EW)
(URL: https://www.statistik-bw.de/Wohnen/WkostenVerhaeltnis/99045041.tab?R=GS417079, Stand 25.09.23)

e 40 EW auf ca. 0,5 ha (gepl. Wohnbauflache inkl. Verkehrsflache zzgl. priv. Grinflache)
=80 EW /ha

Hinweis: Laut Regionalplan Neckar-Alb ist die Stadt Albstadt ein Mittelzentrum im landlichen
Raum im Verdichtungsbereich, deren Belegungsdichte 80 EW / ha betragt.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine zwei- bis drei geschossige Bebauung in offener Bau-
weise mit einer Gebaudehdhe von ca. 10,50 m und einem begriinten Flachdach vor. Die im
stadtebaulichen Entwurf vorgesehene Stichstral3e, die in einem Wendehammer endet, exis-
tiert zum Teil bereits. Fir die Einwohner der Mehrfamilienhauser stehen ausreichend Park-
platze in Form von Stellplatzen und Carports zur Verfligung. Bei der geplanten Anzahl der
Stellplatze wurden 1,5 Stellplatze je Wohneinheit angenommen.

Die Grunflachenplanung sieht den weitgehenden Erhalt der bestehenden Griinstrukturen auf
den zur Bebauung vorgesehenen Grundsticken vor, der zusétzlich erweitert werden soll. Vor-
handene, 6kologisch wertvolle Baume werden dadurch erhalten. Des Weiteren wird der Na-
turhaushalt gestarkt und den nicht tGberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache wird
Struktur verliehen. Mit der Freiraumplanung soll auf3erdem eine optische Trennung zwischen
StralBenraum und versiegelten Flachen sichergestellt sowie ausreichende Abstédnde von Ge-
bauden zu vorhandenen Vegetationsstrukturen und landwirtschaftlichen Flachen gewahrleis-
tet werden.

Die nachfolgende Abbildung 5 stellt einen Auszug aus dem stadtebaulichen Entwurf dar, wel-
cher teils mit einer h6heren Anzahl an Wohneinheiten skizziert ist.
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3628/1

3615/1

Legende

E Abgrenzung der geplanten Wohnfiiche

Private Stellplitze

Wohngebietsfliche Gebédude im Bestand (ALKIS)

P
. ‘ Private Griinfliche 4\ Flurstiicke (ALKIS)

Flache fiir 6ffentlich StraBen (5.50m) Flurstiicke (geplant)
- Fldche fiir 6ffentlich Gehwege (1.80m) i Umspannstation
Flache fiir Private Gehwege

Abbildung 5:  Auszug aus dem stadtebaulichen Entwurf
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2. Erschliel3ung

2.1. Verkehrliche ErschlieBung

Der verkehrliche Anschluss des Plangebiets besteht bereits tiber die Stichstral3e Auf Lauen,
die in einem Wendehammer endet.

2.2.  Energieversorgung

Die Energieversorgung kann durch den Anschluss an das bestehende Netz sichergestellt wer-
den. Die Versorger sind die Albstadtwerke.

2.3. Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicher-
gestellt werden. Die Versorger sind die Albstadtwerke.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein Trennsystem. Das h&ausliche Abwasser kann durch
den Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal abgeflihrt werden. Das unver-
schmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen der Geb&aude, Garagen und der
gering frequentierten Verkehrsflachen wird innerhalb des Plangebiets zur Versickerung ge-
bracht.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1. Regionalplan Neckar-Alb 2013

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 innerhalb der Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet.

Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

NENSED, )

Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013
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3.2. Flachennutzungsplan VVG Albstadt

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Albstadt weist
den Uberwiegenden Teil des Plangebiets als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Der sudostliche
Teil ist bereits als Wohnbauflache dargestelit.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird daher
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

i F-
~ ‘¥

[ ® o O5ENE

Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VVG Albstadt

4. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan bzw. fur die Realisie-
rung des Bauvorhabens in Albstadt zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Begriindung zur Art der baulichen
Nutzung ergibt sich aus der Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die
baulichen Anlagen vorwiegend dem Zwecke des Wohnens dienen. Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig, um den
Gebietscharakter aufgrund einer ruhigen Wohnlage nicht zu geféahrden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ), Anzahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen begriinden sich
durch die Richtwerte der BauNVO fur allgemeine Wohngebiete. Die Hohe der baulichen Anla-
gen begrundet sich durch die Anforderungen an die geplante Wohnbebauung und Wohndichte
sowie die Schaffung eines einheitlichen Ortsbildes. Hierbei wurde der Bemessungspunkt
(EFH) so gewahlt, dass sich der tiefste sichtbare Punkt des Gebéudes in der maximalen Ge-
baudehdhe wiederfindet. So wird gewahrleistet, dass trotz der Geféllesituation, die sichtbare
Fassadenhohe die maximal zulassige Gebaudehohe nicht Uberschreitet. Ebenfalls aus orts-
bildpragenden Grinden ist die Bebauung auf Einzelhduser beschréankt. Durch die Begrenzung
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soll eine schonende und geordnete Entwicklung des Gebietes gewahrleistet werden. Mit der
Festsetzung der Grundflachenzahl soll vor allem auch das Malf3 der Flachenversiegelung und
damit der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zu den Straf3en sowie an-
grenzenden Grundstiicken gewahrleistet werden. Mit einem geringfiigigen Uberschreiten der
Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbauten, Dachvorspriingen, Ein-
gangsuberdachungen oder Balkone sind nur geringe Auswirkungen fur den Boden oder das
Ortsbild verbunden. Daher dirfen die baulichen Anlagen die untergeordneten Gebaudeteile
die Baugrenze bis zu 1,00 m Uberragen.

Die Festsetzungen beziiglich der Garagen und Stellplatze orientieren sich an den Festsetzun-
gen eines Wohngebietes, welches Uberwiegend fiir die Errichtung einer familiengerechten
Wohnbebauung geplant ist. Der einzuhaltende Stauraum vor den Garagen soll gewahrleisten,
dass durch das Ein- und Ausparken der flieRende Verkehr nicht behindert wird. Um dem Er-
fordernis zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden und innerhalb
eines dicht bebauten Wohngebiets mehr Grinflachen zu schaffen, wird vorgeschrieben, die
nicht Uberbauten Tiefgaragendachflachen mit mindestens 0,50 m Erdiiberdeckung auszufih-
ren.

Nebenanlagen sind zur Unterbringung von Gartengeraten etc. notwendig.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird, durch die Festsetzung der Zahl der zu-
lassigen Wohneinheiten, die Einwohnerdichte gezielt reguliert. Mit der Vorgabe einer be-
stimmten Wohnbaudichte kann den Zielen der Regionalplanung entsprochen werden.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sollen die von der Bebauung frei zu haltenden Flachen,
ausreichende Sichtverhaltnisse im Verkehrsraum gewéhrleisten.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Landschafts-
schutz ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungspflicht von Ver-
sorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachten und -schranken ergibt sich aus der
Notwendigkeit die elektrische Energieversorgung gewahrleisten zu kénnen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzu-
fuhren. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein wei-
terer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf sowie zur Ent-
lastung der Klaranlagen geleistet.

Die Ausweisung einer privaten Griunflache ohne vegetativer Vorgaben soll die Mdglichkeit
schaffen, qualitativ hochwertige Aufenthaltsraume mit Spiel- und Freizeitbereichen frei zu ge-
stalten.

Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingrinung des Wohngebietes und
zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, der gestarkt werden
soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum fur verschiedene
Tierarten. Mit der Festsetzung von PFG 1 sollen die privaten Flachen mit heimischen Gehélzen
versehen werden, um einerseits den Naturhaushalt zu starken und anderseits der nicht tiber-
bauten und nicht befestigten Grundstticksflache Struktur zu verleihen. Mit der Festsetzung von
PFG 2, PFG 3 und PFG 4 soll eine optische Trennung zwischen Stra3enraum und versiegelten
Flachen sichergestellt sowie ausreichende Abstédnde von Gebauden zu vorhandenen Vegeta-
tionsstrukturen und landwirtschaftlichen Flachen gewahrleistet werden. Mit der Festsetzung
von PFB 1 werden vorhandene, dkologisch wertvolle Baume erhalten.
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5. Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
Einfluss zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des Plange-
bietes unverzichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein ein-
heitliches und geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung
in das Landschaftsbild und die Sicherung der 6kologischen Erfordernisse gewahrleistet sind.

Aus diesen Grinden ergeben sich die Vorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung. Des
Weiteren werden, um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhin-
dern, unbeschichtetes Blei, Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen.

Die Verpflichtung eine Begriinung von Dachflachen mit einer Neigung von weniger als flnf
Grad auszufuihren, wird festgeschrieben, um den 6kologischen Aspekten des Naturhaushalts
sowie eines attraktiven Ortshildes gerecht zu werden. Die 6kologischen Vorteile sowie der
Beitrag zum Klimaschutz bestehen hier unter anderem in einer Verbesserung des Mikroklimas,
einer Ruckgewinnung von Uberbauten Vegetationsflachen, einer Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
und Verminderung der Rickstrahlung sowie in der hohen Wasserspeicherung und der somit
verzogerten Abgabe von Uberschusswasser womit 6ffentliche Kanale und Gewasser entlastet
werden. Ein weiterer Effekt einer Dachbegrinung liegt in deren Filterwirkung. Staube und
Schadstoffe werden gebunden. Durch Luft oder Niederschlage werden herangetragene N&hr-
stoffe aufgenommen und verarbeitet.

Dennoch soll die Nutzung erneuerbarer Energien geférdert werden, weshalb Dachaufbauten
in Form von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen generell zulassig sind.

Aus stadtebaulichen Griinden werden Kunststoffverkleidungen sowie grelle, fluoreszierende
und spiegelnde Oberflachen an Gebaudefassaden untersagt.

Die Regelungen zu Werbeanlagen sind erforderlich, da Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen
dienen. Die Regelungen tragen einer familiengerechten Wohnsiedlung in ruhiger Lage Rech-
nung. Stérende Immissionen sollen vermieden werden.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst gering
zu halten sind Oberflachen grundsétzlich aus wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden
Beldgen herzustellen.

Das Errichten von Stein- und Koniferengarten oder Schottergarten, insbesondere in Kombi-
nation mit nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Fla-
chen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) werden untersagt, um auch im klein-
klima-tischen Bereich Kaltluftproduzenten anzulegen sowie die Artenvielfalt zu fordern.

Die Bauvorschriften bezlglich der Einfriedungen sind erforderlich, um einen offen wirkenden
StralBenraum und Erholungsbereich (Garten) zu gewahrleisten und den 6kologischen Anfor-
derungen gerecht zu werden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche und
energiesparende AulRenbeleuchtungen festgesetzt.

Zur ausreichenden Deckung des mdglichen Stellplatzbedarfs im Wohngebiet sowie der Ge-
wabhrleistung eines leichtgangigen Verkehrs auf der Erschlieungsstral3e wird die Anzahl der
anzulegenden Stellplatze auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt.
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6. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die umweltschiitzenden Belange in die
Abwagung einzubeziehen und gemaf § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht zu ermitteln
und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen werden die Umweltschutzgiter erhoben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschlieBlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind Bestandteil der Begriindung des Bebauungspla-
nes und werden im weiteren Verfahren erstellt.

7. Flachenbilanz

Flachenbilanz Flache in m2
GroRRe des Geltungsbereichs 7.003
darin enthalten:
Wohngebietsflache 2.448
Uberbaubar (0,6) 1.469
nicht Gberbaubar (PFG 1) 979
Verkehrsflachen 1.491
StralRe 633
Parkplatz 643
Gehweg 196
Umspannstation 19
Pflanzgebote 3.064
Private Grinflache 839
PFG 2 306
PFG 3 324
PFB 1 1.595
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Albstadt, den
i. V. Tristan Laubenstein Roland Tralmer
Projektleitung Oberbirgermeister
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