
NEUBAU HOHENWIESENSTRASSE
MACHBARKEITSPRÜFUNG



Nord

Gesamtfläche nach Katasterplan:
1.662,1m2

Neigung: ca. 1,6°

Bebauungsplan (1963/64)
1) Art der baurechtlichen Nutzung:
Mischgebiet
2) Maß der baurechtlichen Nutzung:
höchstens 2 Vollgeschosse,
Höchstmaße im Übrigen nach §17
BNK, Kniestock höchstens 60cm.
3) Bauweise: offene Bauweise
4) Baugestaltung: Dachform -
Satteldach, Dachneigung in Anpassung
an Bestand.
 -Bebauung (35-40°)
 -Dachdeckung: Rotbraun
 -Dachausbauten: sind  
 zugelassen, jedoch  keine  
 Dachaufbauten

(Anm. Änderung 2003)
Dachaufbauten sind zugelassen. Die
Gesamtlänge der Dachaufbauten pro
Dachfläche darf 2/3 der Länge des
Daches nicht überschreiten.
Bei Giebelgauben ist die Dachneigung
des Hauptdaches aufzunehmen.
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MÖGLICHKEITEN MIT NEUEM B-PLAN



Anpassung des B-Plans von aktuell 2
Vollgeschossen mit Satteldach auf 3
Vollgeschosse mit zusätzlichem
Staffelgesschoß für das Flurstück der
Hohenwiesenstraße 3 (Fl.St. 100/1).*

Grundstücksfläche: 941,6m2

Anpassung des B-Plans von aktuell 2
Vollgeschossen mit Satteldach auf 2
Vollgeschosse mit zusätzlichem
Staffelgesschoß für das Flurstück der
Hohenwiesenstraße 5 (Fl.St. 98).*

überbaubare Grundstücksfläche:
372,0m2

Neubau auf dem Grundstück
Hohenwiesenstraße 5 bis ca. zu hinterer
Gebäudekante des Anbau Zelterstraße
8 denkbar.*

* Laut Treffen zwischen Herrn Udo Hollauer,
Herrn Axel Mayer, Herrn Thomas Klink (von der
Stadtverwaltung), Anja Gillies und Alejandro
Fernández (Konrad Knoblauch GmbH) am 6.
September auf dem Grundstück.

mögliche überbaubare
Grundstücksfläche: 1.313,6m2

GESCHOSSIGKEIT



Staffelgeschoss

Keine Vollgeschosse sind:
oberste Geschosse, bei denen die
Höhe von 2,3 m über weniger als drei
Viertel der Grundfläche des
darunterliegenden Geschosses
vorhanden ist.*

* Landesrecht BW § 2 (6) 2. LBO

KUBATUR BEI 100% GRUNDSTÜCKNUTZUNG



Das Stadtplanungsamt wünscht eine
Auflösung des langen Gebäudekörpers,
zur Integration ins städtebauliches
Umfeld.*
Eine zweiteilige Gliederung ist
gewünscht.

Die entstehenden „Fugen“ können die
Treppenhäuser aufnehmen.

* Laut Treffen zwischen Herrn Udo Hollauer,
Herrn Axel Mayer, Herrn Thomas Klink (von der
Stadtverwaltung), Anja Gillies und Alejandro
Fernández (Konrad Knoblauch GmbH) am 6.
September auf dem Grundstück.

GESTALTUNG



Die Unterbringung von Stellplätzen im
Erdgeschoss wird von Seiten des
Stadtplanungsamts als Spiel mit offenen
Stellplätzen und Garagen gewünscht.
Eine geschlossene Garagenfront mit
Toren ist ausdrücklich nicht gewünscht.*

Aus Kostengründen sollte auf eine
Tiefgarage verzichtet werden. Das
Erdgeschoss bietet Platz für ca. 19
überdachte Stellplätze. Davon könnten
einige als Doppelparker realisiert
werden.
Weitere Stellplätze können auf der
Rückseite des Grundstücks erstellt
werden.

* Laut Treffen zwischen Herrn Udo Hollauer,
Herrn Axel Mayer, Herrn Thomas Klink (von der
Stadtverwaltung), Anja Gillies und Alejandro
Fernández (Konrad Knoblauch GmbH) am 6.
September auf dem Grundstück.

ANGEDACHTE GESCHOSSHÖHEN: 
3,25 m

GEBÄUDEHÖHEN (ab OK FFB):
Hohenwiesenstraße 3 (Fl.St. 100/1).*
> 3 Vollgeschosse inkl. Attika: 
 10,50 m
> 3 Vollgeschosse inkl. Sattelgeschoss
 und Attika: 
13,75 m

Hohenwiesenstraße 5 (Fl.St. 98).*
> 2 Vollgeschosse inkl. Attika: 
 7,25 m
> 2 Vollgeschosse inkl. Sattelgeschoss
 und Attika: 
 10,50 m
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STELLPLÄTZE & GEBÄUDEHÖHEN
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A

* Geländeanstieg im Mittel: ca. 1,25 m

B

C

E

D

F

G H

A 3 Vollgeschosse,
 max. Grundfläche: ca. 11,00 x 16,20 = 178 m²
B Sattelgeschoss:
 Geschossfläche max. 3/4 von A  = 133 m²

C Erschließung, 4 Vollgeschosse
 Gundfläche ca.  =  36 m²

D 3 Vollgeschosse,
 max. Grundfläche: ca. 31,80 x 12,80 = 407 m²
E Sattelgeschoss:
 Geschossfläche max. 3/4 von D  = 305 m²

F Erschließung, 4 Vollgeschosse
 Gundfläche ca.  =  39 m²

G 2 Vollgeschosse,
 max. Grundfläche: ca. = 260 m²
H Sattelgeschoss:
 Geschossfläche max. 3/4 von G  = 195 m²

3. OG           513 m2

2. OG           855 m2

1. OG           920m2

EG
(inkl. überdachte Stellplätze)       920 m2

TOTAL BGF    3.208m2

MÖGLICHE BRUTTO GRUNDFLÄCHE
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