SIADT

DRUCKSACHE

Nr. 195/2023

Stadtplanungsamt

11.12.2023

Betrifft: Bebauungsplandnderung "Gewerbegebiet Eschach V", Albstadt-Lautlingen gem. § 13a BauGB
- Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung -

Beratungsfolge Sitzungstermin O/NO | Zustandigkeit Ergebnis
Technischer- und 23.01.2024 N Vorberatung einstimmig empfohlen
Umweltausschuss

Ortschaftsrat Lautlingen 29.01.2024 0 Empfehlung

Gemeinderat 01.02.2024 0 Entscheidung

Beschlussvorschlag

1. Firdenim Lageplan gekennzeichneten raumlichen Geltungsbereich wird nach § 2 Abs. 1 BauGB eine
Bebauungsplandanderung gem. § 13a BauGB aufgestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird fiir die Dauer von einem
Monat, jedoch mind. 30 Tagen im Technischen Rathaus in Albstadt-Tailfingen durchgefiihrt. Parallel
dazu wird die Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.

Finanzielle Auswirkungen
Siehe Sachverhalt:
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Sachverhalt

Im westlichen Teil des Gewerbegebiets Eschach befindet sich ein noch unbebautes Grundstiick, das in den
rechtskraftigen Bauleitplanen bereits als Gewerbeflache ausgewiesen wurde. Lediglich ein nicht mehr
benotigtes Leitungsrecht und eine nicht wie im Bebauungsplan vorgesehen gebaute Erschliefung schranken
die bauliche Nutzung ein. Zudem kann die ErschlieRung nicht schlussgerechnet werden, solange der Ausbau
nicht dem Bebauungsplan entspricht.

Die urspriinglich geplante ErschlieBung wurde nie komplett gebaut, sondern endet mit einem Wendehammer
an der 6stlichen Grenze des Grundstiicks der Firma Ebner. Eine Verlangerung der ErschlieBung ist nicht mehr
vorgesehen und auch nicht mehr moglich, da die Firma Ebner den gesamten Bereich mit den heutigen
Flurstiicken Nr. 1114/1, 1114/2, 1114/3 und 1114/4 zur Errichtung eines Logistikzentrums aufgekauft hatte.
Mittlerweile wurde neben der Spedition Ebner und der zugehdrigen Tankstelle durch einen Investor auch auf
dem nordlichen Teil des von der Firma Ebner 20 insgesamt erworbenen Grundstiicks am Ende der
LauterbachstraRe ein Motel errichtet. Das Grundstilick wurde zwischenzeitlich geteilt. Das mittlere, noch
unbebaute Flurstiick Nr. 1114/4 steht derzeit zum Verkauf und es gibt mehrere Interessenten, die sich bereits
nach der Bebaubarkeit des verbleibenden Grundstiicks erkundigt haben. Um die Bebaubarkeit herzustellen
muss der rechtskraftige Bebauungsplan entsprechend der tatsachlichen Verhéltnisse gedndert werden.

Ahnlich ist die Situation zur ErschlieBung des Baufelds ,,Vor dem siiRen Brunnen” siidlich des gebauten
Wendehammers. Durch die gebaute Entwicklung ist die stdlich fortflihrende geplante ErschlieBung in Richtung
Flst. Nr. 1243 nicht mehr erforderlich, da das Flurstiick bereits unmittelbar an den bestehenden
Wendehammer angrenzt. Daher soll der Bebauungsplan dahingehend gedndert werden, dass keine weitere
Verlangerung nach Siiden erfolgt.

Angaben zum Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befindet sich in Albstadt-Lautlingen, in der
westlichen Verlangerung der LauterbachstralRe. Das gesamte Plangebiet umfasst ca. 0,38 ha. Der exakte
raumliche Geltungsbereich kann der Anlage A_04_Geltungsbereich entnommen werden.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist bereits eine Gewerbeflache aus. Es sind keine Anpassungen erforderlich.

Verfahren

Da es sich bei dem Plangebiet um eine bereits Giberplante und ringsum grofRtenteils bebaute Flache handelt,
aus der lediglich ein Teil der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache herausgenommen wird, ist eine Aufstellung
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB vorgesehen. Auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange soll nicht verzichtet werden.
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