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Betrifft: Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan " Gewerbegebiet Hirnau"

Beratungsfolge Sitzungstermin O/NO | Zustandigkeit Ergebnis

Ortschaftsrat Lautlingen N Kenntnisnahme

Technischer-und 06.12.2016 N Vorberatung mehrheitlichempfohlen
Umweltausschuss

Gemeinderat 15.12.2016 0 Entscheidung

Beschlussvorschlag
Aufstellungsbeschluss und Beschluss tiber die Offentlichkeit-und Behérdenbeteiligung

Finanzielle Auswirkungen
Produktgruppe/Produkt/Projekt:

Bezeichnung:
Aufwendung/Auszahlungen: Euro

Finanzierung:

Planansatz Haushaltsjahr: Euro
Verpflichtungsermachtigungen

Haushaltsjahr: Euro
Uber- /auBerplanmaRige

Aufwendungen/Auszahlungen: Euro
Haushaltmittel gesamt: Euro
davon It. Haushaltsplanfiirdiese

MaRBnahme vorgesehen: Euro

Haushaltsmittel:
[] stehen zurVerngungD stehen nichtzurVerngungD stehennurin Hohe von Euro zur Verfligung

Deckungsvorschlag:
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Sachverhalt

I Sachlage

Zur Attraktivitatssteigerung des Standortes Albstadt leisten verkehrsgiinstig gelegene Gewerbeflachen einen
wichtigen Beitrag. Die im Flachennutzungsplan Albstadt/Bitz zwischen Albstadt-Ebingen und Albstadt-
Lautlingen dargestellte gewerbliche Bauflache ,Hirnau“stelltin dieser Hinsicht Potenzial dar, welches durch
die geplante Ortsumfahrung Lautlingen (B463 neu) weiter an Attraktivitat gewinnt.

Mit diesem Beschluss soll zum Ausdruck gebracht werden, dass die Stadt Albstadt die gewerbliche Entwicklung
vorantreiben will.

Zur Erhaltung und Schaffung von Arbeitspldtzen wird das ,,Gewerbegebiet Hirnau“ einen erheblichen Beitrag
leisten. Aus diesem Grund muss eine optimale ErschlieBung gewahrleistet sein.

Ein weiteres Ziel der Stadtist, die Grundstlicke im kiinftigen Gewerbegebiet zu erwerben, um die Verwertung
der Grundstiicke in eigener Regie durchfiihren zu kénnen und Gewerbe-brachen zu vermeiden.

Il. Angaben zum Plangebiet

Das kiinftige ,,Gewerbegebiet Hirnau“ liegt westlich von Albstadt-Ebingen zwischen den Stadtteilen Ebingen
und Lautlingen und umfasst eine Flache von ca. 30,4 ha einschlieRlich des Trassenabschnitts der geplanten
Ortsumfahrung Lautlingen (B463 neu), sowie der geplanten Anschlussstelle nach Norden zum ,badkap”
fuhrend. Das kiinftige Gewerbegebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch das MeRstetter Tal und den MeRstetter Talbach

Im Norden durch einen Gelandesprungzum Talgrund des nach Albstadt-Ebingen hinauf-ziehenden Tales
und den Bahnschienen

Im Osten durch eine Griinzasur

Im Sliden durch die in Ost-West-Richtung verlaufenden Hochspannungsleitungen.

Der geplante Standort liegt zukiinftig unmittelbaran einer Anschlussstelle der geplanten Ortsumfahrung
Lautlingen (B463 neu) und kann nach Fertigstellung dieservon dem KnotenpunktderB27 / B 463 aus

gesehen ohne weitere Ortsdurchfahrten erreicht werden. Der Abstand zu den nachstgelegenen
Wohnbereichen betragt nach Norden, Osten und Westen ca. 500 m, nach Siden ca. 1700m.

Plan mit Geltungsbereich (s. Anlage)
lil. Ubergeordnete Planungen

Regionalplan:

Im Regionalplan Neckar-Alb 2013 ist Albstadt (rund 45.000 EW) als Mittelzentrum ausgewiesen. Esliegtan der
Landesentwicklungsachse Balingen —Albstadt—(Sigmaringen), am Rande des Verdichtungsbereichesim
Landlichen Raum.

Die Freibereiche rund umdie Siedlungsbereiche Albstadts sind als ,Regionaler Griinzug” ausgewiesen.
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Die B 463 istals StraRenverbindung mit héchster Prioritat fiir die Region eingestuft. Diese BundesstraRe bindet
Albstadt GberBalingen —Bisingen und Haigerloch an die A 81 an; Die geplante Ortsumfahrung Lautlingen(B
463 neu) befindetim Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2013 im vordringlichen Bedarf der
StralenbaumaRnahmen, das Planfeststellungs-verfahren lauft.

Die Bahnverbindung (Stuttgart —Plochingen —) Metzingen —Reutlingen —Tlibingen —Hechingen — Balingen —
Albstadt (- UIm/Sigmaringen/Aulendorf) hat fiir die Region Neckar-Alb hdchste Prioritat.

Der stdlich angrenzende Bereich istals Gebiet fiir Fortwirtschaft und Waldfunktionen aus-gewiesen,
Ubergangsbereiche zum Siedlungsbereich (bewaldetes Hangstiick) sind als schutzbediirftiger Bereich fiir
Naturschutz und Landschaftspflege (Biotopverbund)westlich der dargestellten gewerblichen Bauflache
ausgewiesen. Weiterhin befindet sich 6stlich der gewerblichen Bauflache eine ,,Regionale Griinzasur”.
Ebenfalls dargestellt sind das fachtechnisch festgestellte Wasserschutzgebiet ,Bahn-, Stollen-,
Stettbachquellen” 6stlich der Bauflache, die 110-kV-Hochspannungsfreileitung im sidlichen Bereich.

Das Wasserschutzgebiet, Bahn-, Stollen-, Stettbachquellen“ist nach Angaben des Landes-amtes flir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) im Digitalen Daten- und Kartendienst nicht mehr
eingetragen. Daherkann man davon ausgehen, dass das Wasserschutzgebiet durch das zukiinftige
,Gewerbegebiet Hirnau” nicht beeintrachtigt wird.

Die raumliche Entwicklungin der Region Neckar-Alb ist gekennzeichnet durch den Struktur-wandelder
ehemals einseitig auf die Textilindustrie ausgerichteten Wirtschaft, insbesondere im Verdichtun gsbereich
Albstadt. Als Voraussetzungen fiir die regionsspezifische Veranderung der Wirtschaft und den Erhalt der
Einkommensmoglichkeiten der Bevolkerung werden u.a. die Konzentration und der Ausbau der
Dienstleistungseinrichtungen, die Schaffung von Schwerpunkten fir die gewerbliche Entwicklung sowie die
Verbesserung derVerkehrsanbindung genannt. Durch die Schaffung von Arbeitsplatzenim Vorfeld des
Verdichtungsraumes Reutlingen/Tiibingen soll der weiteren Zunahme der Pendlerstréme und den
Abwanderungs-tendenzen aus dem Landlichen Raum entgegengewirkt werden.

Bei derInanspruchnahme derausgewiesenen Schwerpunkte istim Konfliktfall aus regional-planerischer Sicht
der Nutzungfiir Gewerbe und Dienstleistungen Vorrang vor anderen Nut-zungen und Funktionen

einzurdumen. Die Abgrenzung und Ausgestaltung der Standorte obliegt der Bauleitplanung.

Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/ Bitz ist das gesamte Plan-gebiet als geplante
gewerbliche Bauflache dargestellt. Damit entspricht der Bebauungsplan den tGibergeordneten Planungszielen
des Flachennutzungsplanes undist nach § 8 Abs. 2 BauGB aus diesem entwickelt. Eine Genehmigung durch das
Regierungsprasidium Tlbingenist somit nicht erforderlich.

Iv. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird nach dem Standardverfahren gemal §§1 — 10 BauGB durchgefihrt. Nach §
1 Abs.6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt undin einem Umweltbericht beschrieben und be wertet werden.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teilder Begriindung.

Die Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange, sowie die Offentlichkeit werden nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB méglichst frithzeitig tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes unterrichtet und zur AuRerungauchim
Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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