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zum Bebauungsplan der Innenentwicklung

(4

,Truchtelfinger StraBe / Johannes-Mauthe-StraR3e*

in Albstadt-Ebingen

Fir die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Regelungen gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zesvom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
inder Fassungvom 23.01.1990 (BGBI.IS. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) m.W.v. 15.01.2016.

Die Grenze desraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes der Innenentwicklung wird durch
den Lageplan mit Datum vom 14.06.2017 bestimmt.

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes der Innenentwicklung treten innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Rege-
lungen aulRer Kraft.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art derbaulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet (MI) (§9 (1) 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Die nach § 6 (2) 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstdttenim Sinnedes §4a (3) 2
BauNVOsindgemalR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstattenim Sinne des § 4a
(3) 2BauNVOsindgemalR § 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig.

MaRB derbaulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§9 (1) 1 BauGB und § 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Im Bereich entlang der ChristophstralRe gilt bei Flachdachern die maximal zuldssige Traufh 6-
he als maximal zuldssige Gebaudehohe.

Im Einzelfall kénnen Ausnahmen hinsichtlich einer Uberschreitung der maximalen Geb&ud e-
hohe zugelassen werden.

Bezugspunkt fir samtliche festgesetzten Hohenist Normalnull (Meter iber N.N.).

Grundfldchenzahl (§9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Geschossflachenzahl (§9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Vollgeschosse (§9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschriebim Lageplan -

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
o: Offene Bauweise.

a: Abweichende Bauweise.
Es gilt die offene Bauweise. Gebdudelangen (iber 50,00 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Bau-
grenze bestimmt.
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Von der Bebauungfreizuhaltende Fldchen (§9 (1) 10 BauGB)

Innerhalb des Gewasserrandstreifens (innerorts 5,00 m gemessen ab der Béschungsoberkan-
te) istdie Errichtungvon baulichen Anlagen (Gebaude, Gartenhauser, Gerdteschuppen usw.)
unzuldssig. Die Errichtung sonstiger baulicher Anlagen wie z.B. Kompostanlagen, Einzaunun-
gen usw. ist ebenfalls unzulassig.

Soferninnerhalb des Gewasserrandstreifens eine iberbaubare Flache festgesetzt ist, sind in-
nerhalb dieser iberbaubaren Flache bauliche Anlagen zulassig.

Offentliche Verkehrsfliche (§9 (1) 11 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Offentliche Griinfliche (§9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Wasserfldche (§9 (1) 16 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Stellplatze

Geringfrequentierte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster,
offenporigen Pflastern, Schotterrasen o0.a. zu befestigen, sofern auf diesen Stellplatzen keine
Umlade- und Wartungsarbeiten mit wassergefahrdenden Stoffen stattfinden.

Stellplatzflachen fiir LKW bzw. Verlade- und Umschlagsflachen

Stellplatzflachen fiir LKW, Verlade- bzw. Umschlagsflachen sowie Bereiche, in denen mit was-
sergefiahrdenden/unbekannten Stoffen umgegangen wird, sind zwingend entsprechend den
einschlagigen Vorschriften an den Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.

Unbeschadetes Niederschlagswasser

Unbeschadetes Niederschlagswasser ist dezentral zu beseitigen und ortsnah, ohne Vermi-
schung mit Abwasser, indie im Osten des Plangebietes gelegene Schmiecha einzuleiten. Die
Erlaubnis zur Einleitungist mit dem Landratsamt Zollernalbkreis, Umweltamt abzustimmen.

Metallische Dach- und Fassadenmaterialien

Der Gebrauch von metallischen Dach- und Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink ist
unzulassig. Sofern die Freisetzung dieser Stoffe durch Beschichtung ausgeschlossen wird, ist
der Gebrauch zulassig.

Beleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kiinstliche Lichtquellen sind zu ver-
meiden. Entlang der Schmiecha sind deshalb umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.
Empfohlenwerden LED-Beleuchtung oder vergleichbare umweltvertragliche Produkte. Auf
die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen“ der Bund /
Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz wird verwiesen.
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10.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Dimensionierung der AuRenbauteile:

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teildes Bebauungsplans werden nach DIN
4109 die Larmpegelbereiche Il bis VI festgesetzt. In den Fassadenbereichen sind schutzbe-
dirftige Aufenthaltsraume gemal DIN 4109 nur dann zulassig, wenn die AuBenbauteile unter
Berlicksichtigung deszugehdrigen Larmpegelbereichs die Anforderungen an die Luftschal I-
dammungentsprechend der DIN 4109 erfillen. Der Nachweis istim Rahmen des baurechtli-
chen Verfahrens zu erbringen. Ab dem Larmpegelbereich V gemaR DIN 4109, ist mit einer
geeigneten Grundrissgestaltung auf die Lairmbelastung durch den umliegenden StraRenver-
kehrzu reagieren. Schutzbedirftige Aufenthaltsraume sind an den larmabgewandten Seiten
der liberbaubaren Grundstiicksflache anzuordnen.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auen und in Rdumen in Geb3auden

Larmpegel- | MalRgebender | Bettenraume | Aufenthaltsrdume in | BlUroraume*
Bereich AulRenlarmpegel | in Kranken- Wohnungen, und &hnli-
anstalten Ubernachtungsraume ches
und Sanato- | in Beherbergungsstat-
rien ten, Unterrichtsrdume
u.a.
R w.ges des AuBenbauteils

[ bis 55 dB(A) 35 30 --
Il 56 bis 60 dB(A) 35 30 30
10 61 bis 65 dB(A) 40 35 30
\Y 66 bis 70 dB(A) 45 40 35
V 71 bis 75 dB(A) 50 45 40
VI 76 bis 80 dB(A) o 50 45
VI > 80 dB(A) ** o 50

* An AuBenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der inden Radumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

** Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen:

Schlafraume, die keine Fenster6ffnung zurlarmabgewandten Seite (Osten) haben, sind ent-
sprechend der DIN 18005 oberhalb eines Schallpegels von 45 dB(A) mit schallgedammten Be-
[Giftungseinrichtungen auszustatten. Dies betrifft alle nordlichen, westlichen und siidlichen
Gebdudefassaden.

Pflanzbindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Erhalt des Gehdlzbestandes
Die Ufergeholze entlang der Schmiecha sind dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen.

Erhalt von Einzelbdumen
Die im Lageplan miteiner Pflanzbindung belegten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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B HINWEISE

1 Geotechnik
Auf Grundlage deram Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Geoda-
tenbefindetsich das Plangebietim Verbreitungsbereich von Auenlehm und Hangschutt, we |-
che Gesteine des Oberjuras tiberlagern. Mitlokalen Auffillungen vorangegangener Nutzu n-
gen, die gegebenenfalls nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechni-
schen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasse rflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefRen.

Sollte eine Versickerung deranfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaf t-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. We-
gender GefahrderAusspilunglehmerfiillter Spaltenist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragenim Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiliroempfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des Lan-
desamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau als Trager 6ffentlicher Belange keine fach-
technische Priifung vorgelegter Gutachten oder Ausziige daraus erfolgt.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB entnommen werden. Des Weiteren ver-
weisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet abgerufen werden kann.

2. Geothermie
Bohrungen fir die Nutzung von Erdwarme sind bei der Unteren Verwaltungsbehdrde (Um-
weltamt, Wasser- und Bodenschutz) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen (Anzeigepflicht-
Bohranzeige). Neben der genannten Anzeige ist beim Umweltamt ein Antrag auf wasser-
rechtliche Erlaubnis fiir die Erdwarmesonde zu stellen. Die Erdwarmesonden diirfen erst
nach Erteilung und entsprechend den Vorgaben dieser Erlaubnis ausgefiihrt werden.

Erdwarmesondenin altlastverdachtigen Bereichen dirfen erst nach Ausrdumung des Altlast-
verdachts niedergebracht werden.

Hinweis:
Die Erdwarmesonden bediirfen zusatzlich einer Anzeige beim Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.
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3. Abfallwirtschaft
Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn

- die Tragfahigkeit der StraRe mindestens 30t betragt,

- die StraRenbreite zum Entleeren der Millbehalter mindestens 4,00 m betragt,

- essich um Durchfahrtsstralen oderum Sackgassen / Stichstralen mit einer Wendemo g-
lichkeit von mindestens 18,00 m handelt,

- bei Gefallestrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst werden kénnen,

- Privatwege, PrivatstraBen und Privatgrundstiicke nur dann befahren werden, wenn die
schriftliche Erlaubnis des / der Eigentimer vorliegt.

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, z.B. weil keine ausreichend dimensionierte
StraBe oder Wendemoglichkeit besteht, miissen die betroffenen Bewohner ihre Abfille ent-
sprechend den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der nachstge-
legenen DurchfahrtstrafRe zur Abholung bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine entspre-
chende Regelungin den Bebauungsplan aufzunehmen oder die betroffenen Grundstiickse i-
gentlimer davon zu unterrichten.

4, Gewdsserrandstreifen
Fallsim Gewasserrandstreifen Gberbaubare Flachen festgesetzt werden sollen, ist eine wi-
derrufliche Befreiung vom Verbot der Errichtung einer baulichen Anlage im Gewasserrand-
streifen erforderlich. Im Innenbereich trifft die Entscheidung die Gemeinde im Einvernehmen
mit der Wasserbehorde.

5. Uberschwemmungen
Nach der aktuellen Hochwassergefahrenkarte ist das Gebiet innerhalb der Baugrenzen
hochwasserfrei. Es wird aber darauf hingewiesen, dass Uberschwemmungen in Gewéssern &-
he nicht ausgeschlossen werden kénnen. Innerhalb der Bauleitplanung sind daher fir ge-
fahrdete Gebaude zurVorsorge grundsatzlich Abdichtungs- und ObjektschutzmaBnahmen zu
empfehlen.

6. Unbeschadetes Niederschlagswasser
Eine schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser kann erreicht werden, wenn es flache n-
haftoder in Mulden auf mindestens 30cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwas-
serversickertwird. UmVerndssung zu vermeiden, sollten Versickerungsflachen einen Min-
destabstand von 6,00 m zu angrenzenden Gebauden aufweisen.

7. Artenschutz
Die Rodung von Geholzen ist lediglich im Zeitraum zwischen dem 1. November und dem
28./29. Februarzulassig. AuRerhalb dieses Zeitraums ist eine Fallung nurzul&ssig, wenn ke ine
Brutvogel betroffen sind und wenn die Baume in der BachstraBe nicht durch Fledermause
genutzt werden Dies ist durch Einbezug eines Biologen zeitnah vor der Rodung nachzuwei-
sen.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz)
Ab dem Larmpegelbereich IV (gemal DIN 4109) wird eine geeignete Grundrissgestaltung als
Reaktion auf die Lairmbelastung durch die LandesstralRe L 360 empfohlen.

6/7
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Je nach Fortschrittder Bebauungin den einzelnen Baufeldern kann sich die Gerduschsituati-
on verandern. Sofern die zu den Schallguellen nichstgelegenen Gebaude zeitlich vor den d a-
hinter liegenden gebaut werden, kann sich eine Schallschutzwirkung fiir die dahinter liegen-
den Grundstiicke ergeben, so dass gegebenenfalls auf entsprechende Schallschutzmalinah-
men (schallgedammte Liftungseinrichtungen und Dimensionierung der AuRenbauteile ent-
sprechend DIN 4109) verzichtet werden kann. Im Baugenehmigungsfall muss ein Nachweis
erbracht werden, dass der Schallschutz gewahrleistet ist.

0. Larmimmissionen
Es sind von den militarischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen am Tag und zur
Nachtzeitim Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu erwarten. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, diesich auf die von der Bundeswehrliege n-
schaft/Standortlibungsplatz/Flugplatz ausgehenden Emissionen wie SchieRbetrieb etc. bezie-
hen, nicht anerkannt werden.

Aufgestellt:
Albstadt, den 21.03.2017

Erganzt:
Albstadt, den 14.06.2017



