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Far die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Regelungen gelten
folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), dass zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geéndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist.

- Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

- Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch
Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S.1) m.W.v. 15.01.2016.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird durch den
Lageplan mit Datum vom 22.03.2017 bestimmt. Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes
treten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Regelungen auf3er Kraft.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaf 81
(6) Nr.1 BauNVO nicht zulassig.

2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

2.1  Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

2.2 Geschossflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

3 Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o = Offene Bauweise, die Grenzabstande sind einzuhalten.

4 Garagen und Carports (8 9 (1) g BauGB und § 12 (6) BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

Garagen und Uberdachte Stellplatze durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache oder in den festgesetzten Flachen fir Garagen errichtet werden.
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5 Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmit.

6 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind mit der Hauptfirstrichtung und mit der Gebaudeldngskante wie in
der Planzeichnung eingetragen zu stellen.

7 Leitungsrecht (8 9 (1) 21 BauGB)

siehe Einschrieb im Lageplan

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

8.1  Wasserdurchlassige Stellplatze (8 9 (1) 20 BauGB)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen
Pflastern, Schotterrasen 0.4. zu befestigen.

8.2 Niederschlagswasserbeseitigung (8 9 (1) 20 BauGB)

Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch tber
den bewachsenen Oberboden zu versickern, sofern die Bodenbeschaffenheit dies zulasst.
Die Versickerungseinrichtungen bzw. Notuberlaufe sind so herzustellen, dass eine
punktuelle Ableitung vermieden wird. Talseitig ist ein Abstand von mindestens 3,00 m zu
Gebauden bzw. dem angrenzenden Grundstlick einzuhalten.

9. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (8 9 (1) 26 BauGB)

Entlang der StralRe sind in geringfligigem Umfang Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen
und Stutzmauernd erforderlich geworden und kénnen noch erforderlich werden. Diese sind
von den Angrenzern auf den Baugrundstticken zu dulden.
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10 Pflanzgebote (8 9 (1) 25a BauGB)

10.1 Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind, soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden,
mindestens extensiv zu bepflanzen. Dachflachen mit Anlagen zur photovoltaischen oder
thermischen Solarnutzung mussen nicht begrint werden. Samtliche Bepflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

10.2 Bepflanzung der privaten Grundstiicksflache

Die nicht bebauten Flachen sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrts- und Zugangsflachen
sowie der Stellplatze und Terrassen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zudem ist
pro angefangene 200 gm private Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter

Laubbaum entsprechend der Pflanzliste (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Dachform (8 74 (1) 1 LBO)

siehe Einschrieb im Lageplan

2 Dachneigung (8 74 (1) 1 LBO)

siehe Einschrieb im Lageplan

3 Stutzmauern (8 74 (1) 1 LBO)

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von
Hohenunterschieden sind bis zu einer Hohe von max. 0,80 m zul&ssig und dirfen hinterfullt
werden. Mehrere Stitzmauern auf einem Grundstick missen aus einzelnen Abschnitten
bestehen, die jeweils maximal 0,80m hoch sein dirfen. Der obere Abschnitt muss
mindestens 1m gegeniber dem darunter liegenden Abschnitt nach hinten versetzt werden.
Die zwischen den Stitzmauern liegende Flache ist zu begriinen.
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C HINWEISE

1 Flachen fiur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliellich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 (1) 14 BauGB)

1.1 Schmutzwasserableitung

Aufgrund der Topografie ist das anfallende Schmutzwasser ggf. Uber eine Hebeanlage
rickstaufrei in die offentliche Kanalisation einzuleiten. Der sicherste Schutz gegen Rickstau
erfolgt durch den Einsatz von automatisch arbeitenden Abwasserhebeanlagen mit der
Abwasserforderung Uber die Rickstauebene. Hierdurch wird die einwandfreie Sicherung
gegen Rickstau gewahrleistet.

1.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in Boden, Grundwasser, Gewasser und in die
Sedimente von Gewassern ist im Einzugsgebiet auf den Gebrauch metallischer Dach- und
Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten. Alternativ ist eine Freisetzung
dieser Schadstoffe durch Beschichtungen auszuschlief3en.

Eine Versickerung darf nur tber eine mindestens 30 cm bewachsene Bodenschicht erfolgen.
Versickerungsmulden sind so flach zu gestalten, dass darin ein Wasserstand von 30 cm
nicht Uberschritten wird. Als Anhaltswert fir das erforderliche Speichervolumen der Mulden
sind ca. 3 m3/ 100 m2 versiegelte Flache anzusetzen.

Um Vernassung zu vermeiden sollten Versickerungsflachen einen ausreichenden Abstand
zu angrenzenden Gebauden aufweisen. Zu unterkellerten Gebauden ohne Wasserdruck
haltende Abdichtung ist ein Mindestabstand vom 1,5-fachen der Baugrubentiefe einzuhalten.

2 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine der Ostreenkalk-Formation, welche von Hangschutt
Uberlagert werden. Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Die anstehenden Gesteine neigen in Hanglage oder
breiten und tiefen Baugruben zu Rutschungen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwassetr,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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3 Schalltechnische Untersuchung

3.1 Verkehrsimmissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt L&rmeinwirkungen durch den
StralBenverkehr. Die Larmwerte liegen teilweise Uber dem gebietsbezogenen
Planungsrichtpegel der DIN-18005. Ab dem Larmpegelbereich IV (vgl. Tab 4) gemaR DIN-
4109, sollte mit einer geeigneten Grundrissgestaltung auf die Larmbelastung durch die
Kreisstr. K7151 reagiert werden. Im vorliegenden schalltechnischen Gutachten betrifft dies
die Fassaden der Immissionsorte 1 bis 3. Schutzbeddrftige AufenthaltsrAume gemaf? DIN-
4109 [4] sollten demnach an den larmabgewandten Seiten des Baufensters angeordnet
werden, bzw. sollten schutzbedirftige Aufenthaltsrdume durch ein Fenster auf den weniger
verlarmten Fassadenseiten belliftet werden konnen. Nach der DIN-4109 ergeben sich
nachstehende Larmpegelbereiche:

— Westliche Seite des Baufensters Larmpegelbereich IV,

— Sudliche Seite des Baufensters Larmpegelbereich lll,

— Nordliche Seite des Baufensters Larmpegelbereich lll,

— Ostliche Seite des Baufensters Larmpegelbereich .

3.2 Dimensionierung der AufRenbauteile

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans ,Im Weidlen® sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung durch &uf3ere Einwirkungen von
Verkehrslarm Uberschritten. Grund hierflir ist der Verkehr der Kreisstrale K7151. GemaR
DIN-4109 -Schallschutz im Hochbau- sind besondere Vorkehrungen zum passiven Schutz
gegen AuBenlarm erforderlich, diese Vorkehrungen koénnen eine geeignete
Grundrissgestaltung bzw. Schallschutzfenster sein. Die AuB3enbauteile sind entsprechend
den Anforderungen der DIN-4109 auszubilden und missen ein ausreichendes
Schalldammmald aufweisen. Das erforderliche Schalldammmalf der Aul3enfassaden ist in
Tab. 6 dargestellt. Das erforderliche Schalldammmal der Fenster ergibt sich aus dem
Fensterflachenanteil des betrachteten Raums, seiner Grundflache sowie dem
Schallddmmmal der AuRBenwand (vgl. Tab. 8 - 10 der DIN-4109). Der rechnerische
Nachweis, dass die Schalldammungen der Auf3enbauteile fur den geforderten Schutzzweck
ausreichend dimensioniert sind, soll fir alle Bauteile gefiihrt werden.

33 Luftungseinrichtungen

Die Schutzwirkung von Schallschutzfenstern ist nur dann gegeben, wenn die Fenster
geschlossen sind. Der Luftung von Aufenthaltsraumen mit Schlaffunktion muss deshalb
besondere  Aufmerksamkeit gewidmet werden. Alle dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsrdume sind daher ab einem néachtlichen Beurteilungspegel von Uber 45 dB(A)
nachts mit schallgeddmmten Liftungsgerdten auszustatten, sofern die Aufenthaltsraume
nicht durch ein weiteres Fenster auf einer larmabgewandten Seite bellftet werden kdnnen. In
Anlage 1 sind die Beurteilungspegel wahrend des Nachtzeitraums fir alle Immissionsorte
und Stockwerke dargestellt. Bei Aufenthaltsraumen ohne Schlaffunktion kann kurzzeitiges
Offnen der Fenster (StoRliiften) hingegen zugemutet werden.
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Geandert:

Albstadt, den 22.08.2017
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