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Betrifft: Bebauungsplananderung "ZieglerstraRe - Kiiferstrafle", Albstadt-Ebingen
- Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge Sitzungstermin O/NO | Zustandigkeit Ergebnis
Technischer- und 12.09.2017 N Vorberatung einstimmig empfohlen
Umweltausschuss

Gemeinderat 28.09.2017 0 Entscheidung

Beschlussvorschlag

1. Dem Bebauungsplanentwurf , Zieglerstralle - KiiferstraRe”, Albstadt-Ebingen wird in der vorliegenden Form
zugestimmt.

2. Die offentliche Auslegung wird gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Technischen Rathaus in Albstadt-Tailfingen und
im Rathaus Ebingen fiir die Dauer eines Monats wahrend der (iblichen Dienststunden durchgefihrt.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird gemal § 4 Abs. 2 BauGB fiir
die Dauer eines Monats durchgefiihrt.

Finanzielle Auswirkungen
Produktgruppe/Produkt/Projekt:

Bezeichnung:
Aufwendung/Auszahlungen: Euro

Finanzierung:

Planansatz Haushaltsjahr: Euro
Verpflichtungserméachtigungen

Haushaltsjahr: Euro
Uber- /auRerplanmaRige

Aufwendungen/Auszahlungen: Euro
Haushaltmittel gesamt: Euro
davon It. Haushaltsplan fir diese

Malknahme vorgesehen: Euro

Haushaltsmittel:
[ ] stehen zur Verfiigung [_] stehen nicht zur Verfugung [_] stehen nur in Héhe von Euro zur Verfligung

Deckungsvorschlag:
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Sachverhalt

Die Bebauungsplandnderung gliedert sich in zwei Teilbereiche, fir welche im Folgenden die Sachlage jeweils
erldutert wird.

Teilbereich 1

In den letzten Jahren hat sich in dem Quartier zwischen Zieglerstrale und KramerstralRe (Teilbereich 1) die
Nutzungsstruktur stark verandert. Auf dem ehemaligen Schlachthof-Areal befindet sich die Lebenshilfe mit
Werkstatten und Wohngebaduden. In einem ehemaligen Betriebsgebdude haben sich unter anderem die
Agentur flr Arbeit, eine Reparaturwerkstatt fiir Haushaltsgerate und ein Feinkosthandler angesiedelt. Im
Osten des Quartiers befinden sich Wohngebaude.

Mit der Bebauungsplananderung wird im Teilbereich 1 auf die tatsachlich vorhandene Nutzungsstruktur
eingegangen und das Ziel verfolgt, dieses Quartier stadtebaulich neu zu gliedern. Der westliche Teil ist
gegenwartig als eingeschranktes Gewerbegebiet sowie, auf einer kleineren Flache, als Mischgebiet festgesetzt.

Auf Grund der verdnderten Nutzungsstruktur wird mit der Bebauungsplandnderung das eingeschrdnkte
Gewerbegebiet in ein Mischgebiet gedndert. Die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die
abweichende Bauweise des eingeschriankten Gewerbegebiets werden fiir die gesamte Flache Gbernommen.
Damit werden im bestehenden Mischgebiet eine hohere GRZ, GFZ und Gebaudeldangen tGber 50 m zulassig.

Im Osten des Teilbereichs 1 ist gegenwartig ein Allgemeines Wohngebiet (nordlicher Teil) bzw. Reines
Wohngebiet (siidlicher Teil) festgesetzt. Mit der Bebauungsplandnderung wird die Flache einheitlich als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die zuldssige GRZ liegt aktuell zwischen 0,2 und 0,4, die GFZ zwischen 0,4
und 0,7. Die Bebauungsplananderung sieht fir das gesamte Wohngebiet eine GRZ von 0,4 und GFZ von 0,8
vor, um eine dem Gebiet angemessene Nachverdichtung und Nutzung zu erméglichen.

Bebauungsplan Teilbereich 2

Die SchmiedstralRe ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als DurchgangsstraRe vorgesehen. Es war geplant, sie
an die KiferstraBe anzubinden. Der &stliche Teil der Schmiedstrafle wurde nicht realisiert und die im
Bebauungsplan als Verkehrsflachen festgesetzten Bereiche wurden in den vergangenen Jahren bebaut. Mit der
Anderung des Bebauungsplans im Teilbereich 2 werden die Verkehrsflichen neu geordnet. Die tatsdchlichen
Verhaltnisse werden bericksichtigt und planungsrechtlich gesichert.

Mit dem Ziel einer nachhaltigen und zielgerichteten Innenentwicklung wird im Teilbereich 2 des
Anderungsgebiets eine angemessene Nachverdichtung erméglicht. Die GRZ (von 0,3 auf 0,4) und GFZ (von 0,7
auf 0,8) werden hierzu leicht angehoben. Durch die Erweiterung der (iberbaubaren Grundsticksflachen ist
eine maBvolle Innenentwicklung maoglich.

Mit der Bebauungsplandnderung werden somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die
Festsetzungen an die heutigen baulichen Anforderungen anzugleichen.

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche. Der Teilbereich 1 wird begrenzt von der Schlachthofstralle im
Norden, der KramerstraBe im Osten, der Sigmaringer Stralle im Siiden und der Zieglerstralle im Westen. Der
Teilbereich 2, entlang der SchmiedstraRe liegt stidlich der SchlachthofstraBe, westlich der KiiferstralRe, nordlich
der Sigmaringer StraRe und Ostlich der Schmiedstral3e.
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Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst in dieser Abgrenzung insgesamt ca. 2,34 ha (Teilbereich 1 ca. 2,05 ha;
Teilbereich 2 ca. 0,29 ha).

Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann dem in der Begriindung abgebildeten Lageplan
sowie der Anlage ,A_02_raumlicher Geltungsbereich” entnommen werden.

Vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/Bitz (genehmigt am 07.07.2016,
rechtswirksam seit 18.07.2006) sind im Teilbereich 1 Mischbauflichen und Gewerbliche Bauflachen
festgesetzt. Das Gebiet des Teilbereichs 2 ist als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Festsetzungen im Teilbereich 1 entsprechen damit nicht dem Flachennutzungsplan. Da sich die
Nutzungsstruktur jedoch verdndert hat und die Anderung des Bebauungsplans auf die tatsachliche Nutzung
eingeht, wird die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt. Der
Flachennutzungsplan wird im Teilgebiet 1 im Wege der Berichtigung angepasst.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich und ein Umweltbericht wird nicht erstellt, da es
sich bei dem Plangebiet um eine innerértliche Flache handelt und keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
ist, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem bestehen keine
Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.
Damit steht einer Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nichts entgegen.

Der Flachennutzungsplan weist im Teilbereich 1 gewerbliche Bauflachen und Mischbauflachen aus. Im
beschleunigten Verfahren geniigt hierzu eine Berichtigung des FNP. Eine formelle Anderung ist nicht
notwendig.

Der Aufstellungsbeschluss und Beschluss tiber die frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde
in der dffentlichen Gemeinderatssitzung vom 28.04.2016 gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im
Zeitraum vom 09.05.2016 bis 10.06.2017 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde im selben Zeitraum durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlung sind in der Anlage ,Stellungnahmen und
Behandlung der Stellungnahmen® aufgeflihrt. Gegenliber dem Vorentwurf wurde beziglich
Einzelhandelsbetriebe die Art der zuldssigen Nutzung innerhalb des Mischgebiets in Ml 1 und Ml 2 gegliedert.
Es wurden artenschutzrechtliche Festsetzungen beziiglich der Artengruppe der Fledermause und diverse
Hinweise im Schriftlichen Teil des Bebauungsplans erganzt.
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Umweltbelange

Ermittlung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden mit Gutachten vom 31.03.2016 ermittelt.

Dabei wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG zu beachten sind.
Dieser Themenkomplex wurde in einem gesonderten Gutachten bearbeitet.

Des Weiteren kann als Ergebnis festgehalten werden:

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelt einen relativ geringen Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere. Im Rahmen der geplanten Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken und im Bereich von
Stellplatzflachen kann ein vollstandiger Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinne erfolgen. Die Bdume an der
Sigmaringer Stralle und der ZieglerstraRe sind als Pflanzbindung festgesetzt.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Fir die zwei Untersuchungsflichen im besiedelten Bereich von Albstadt-Ebingen Vorkommen
gebdudebewohnender Vogelarten, insbesondere Mauersegler und Haussperling festgestellt. Vor
Gebaudeabbriichen muss jeweils durch eine fachkundige Person sichergestellt werden, dass sich keine
Brutstatten von Vogelarten oder Ruhestatten von Fledermausen in den Gebduden befinden. Andernfalls ist ein
entsprechender Ausgleich mit der Naturschutzbehorde abzustimmen. Da im Zuge der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes aktuell keine Abbriiche von Gebduden geplant sind, werden fiir die Umsetzung keine
Ersatzmalnahmen vakant. Weitere geschiitzte Arten sind nicht betroffen. Fir die Teilflaiche Ost kdnnen
artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden.
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