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Texttell
zur Bebauungsplananderung
»Eisental — Blaikenstral3e 6/3“

in Albstadt-Lautlingen

Far die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Regelungen gelten
folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), dass zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. 1 S. 2808) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geéandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99, 100).

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird durch den
Lageplan mit Datum vom 24.10.2017 bestimmt.
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Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des réumlichen
Geltungsbereiches alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
bzw. Regelungen aulRer Kraft.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdérenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaf 81
(6) Nr.1 BauNVO nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

2.2 Geschossflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 20 BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

2.4 Hohe baulicher Anlagen

siehe Einschrieb im Lageplan

Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist Normalnull (Meter tGiber N.N.)

3 Bauweise (8§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

0 = offene Bauweise, die Grenzabsténde sind einzuhalten.
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4 Garagen und Carports (8 9 (1) 11 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

Garagen und Uberdachte Stellplatze dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache oder in den festgesetzten Flachen fir Garagen errichtet werden.

5 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmit.

6 Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

siehe Einschrieb im Lageplan

7  Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

7.1 Verkehrsberuhigter Bereich (8 9 (1) 11 BauGB)

siehe Einschrieb im Lageplan

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

9.1 Wasserdurchlassige Stellplatze (8 9 (1) 20 BauGB)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen
Pflastern, Schotterrasen 0.4. zu befestigen.

9.2 Niederschlagswasserbeseitigung (8 9 (1) 20 BauGB)

Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch tber
den bewachsenen Oberboden zu versickern, sofern die Bodenbeschaffenheit dies zulasst.
Die Versickerungseinrichtungen bzw. Notuberlaufe sind so herzustellen, dass eine
punktuelle Ableitung vermieden wird. Talseitig ist ein Abstand von mindestens 3,00 m zu
Gebauden bzw. dem angrenzenden Grundsttick einzuhalten.

9 FElachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (8 9 (1) 26 BauGB)

Entlang der Stral3e sind in geringfiigigem Umfang Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen
und Statzmauern erforderlich geworden und kdnnen noch erforderlich werden. Diese sind
von den Angrenzern auf den Baugrundstiicken zu dulden.
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10 Pflanzgebote (8 9 (1) 25a BauGB)

10.1 Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind, soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden,
mindestens extensiv zu bepflanzen. Dachflachen mit Anlagen zur photovoltaischen oder
thermischen Solarnutzung mussen nicht begrint werden. Samtliche Bepflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten

10.2 Bepflanzung der privaten Grundstucksflache

Die nicht bebauten Flachen sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrts- und Zugangsflachen
sowie der Stellplatze und Terrassen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zudem ist
pro angefangene 200 gm private Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Dachform (8 74 (1) 1 LBO)
Im Plangebiet sind nur Sattel- und Pultdacher zulassig.

2 Dachneigung (8 74 (1) 1 LBO)
Sattel- und Pultd&cher sind mit einer Dachneigung von 30° - 35° herzustellen.

3 Stitzmauern (8 74 (1) 1 LBO)

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung
von Hohenunterschieden sind bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zulassig und dirfen
hinterflllt werden. Mehrere Stitzmauern auf einem Grundstick missen aus
einzelnen Abschnitten bestehen, die jeweils maximal 0,80m hoch sein durfen. Der
obere Abschnitt muss mindestens 1m gegentber dem darunter liegenden Abschnitt
nach hinten versetzt werden. Die zwischen den Stitzmauern liegende Flache ist zu
begrinen.
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C HINWEISE

1 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der
Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 (1) 14 BauGB)

1.1 Schmutzwasserableitung

Aufgrund der Topografie ist das anfallende Schmutzwasser ggf. Uber eine Hebeanlage
ruckstaufrei in die offentliche Kanalisation einzuleiten. Der sicherste Schutz gegen Ruckstau
erfolgt durch den Einsatz von automatisch arbeitenden Abwasserhebeanlagen mit der
Abwasserforderung Uber die Rlckstauebene. Hierdurch wird die einwandfreie Sicherung
gegen Rickstau gewahrleistet.

2 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine der Dentalienton-Formation, welche teilweise von
Hangschuttablagerungen Uberdeckt werden. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile koénnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Die
anstehenden Gesteine neigen in Hanglage oder bei tiefen und breiten Baugruben zu
Rutschungen.

Albstadt, den 22.08.2017

Geandert:

Albstadt, den 24.10.2017
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