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Betrifft: Bebauungsplananderung "Rossental", Albstadt-Truchtelfingen
- Satzungsbeschluss -

Beratungsfolge Sitzungstermin O/NO | Zustandigkeit Ergebnis
Technischer- und 27.02.2018 N Vorberatung einstimmig empfohlen
Umweltausschuss

Gemeinderat 15.03.2018 0 Entscheidung

Beschlussvorschlag

1. Die vorgebrachten Stellungnahmen werden wie vorgeschlagen behandelt.

2. Der Bebauungsplandnderung ,,Rossental” wird in der vorliegenden Form zugestimmt.

3. Die Bebauungsplandnderung ,, Rossental” wird nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Die im Textteil aufgefiihrten Ortlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung ,,Rossental” werden als
Satzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen

Produktgruppe/Produkt/Projekt:

Bezeichnung:

Aufwendung/Auszahlungen: Euro

Finanzierung:

Planansatz Haushaltsjahr: Euro

Verpflichtungserméachtigungen

Haushaltsjahr: Euro

Uber- /auRerplanmaRige

Aufwendungen/Auszahlungen: Euro

Haushaltmittel gesamt: Euro

davon It. Haushaltsplan fir diese

Malknahme vorgesehen: Euro

Haushaltsmittel:

|:| stehen zur Verfligung |:| stehen nicht zur Verfligung |:| stehen nur in Hohe von Euro zur Verfligung

Deckungsvorschlag:
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Sachverhalt

In der Rossentalstralle in Albstadt-Truchtelfingen befinden sich die Produktions- und Verwaltungsgebaude der
Karl Kiifner GmbH & Co. KG. Dabei handelt es sich um einen Produktionsbetrieb mit langjahriger Tradition. Das
Unternehmen ist Markt- und Technologiefiihrer im Sieb-, Filter- und Webeblatterbereich.

Um sich im Wettbewerb auf dem Wirtschaftsmarkt weiterhin etablieren zu kénnen, wurde bereits im Jahr
2014 ein weiteres Fertigungsgebaude erstellt. Voraussetzung um am Standort in der RossentalstralSe weiterhin
produzieren zu kénnen und den standig wachsenden Anforderungen an die Produkte gerecht zu werden, sind
zusatzliche Erweiterungen in den kommenden Jahren. Diese Erweiterungen sollen in Richtung Osten, hin zur
Rossentalschule, erfolgen.

Der derzeit giltige Bebauungsplan ,,Rossental” (rechtskraftig seit 27.07.1985) halt in diesem 6stlichen Bereich
keine Erweiterungsmaglichkeiten mehr vor. Daher ist es vorgesehen, den Geltungsbereich um ca. 1.300 m? zu
vergroRern und die Baugrenzen nach Osten und Norden zu verschieben. Somit wird eine zusatzliche
Uberbaubare Fliche von ca. 3.400 m? generiert.

Ein Ziel der Stadt Albstadt ist, dauerhaft die Existenz ansassiger Firmen an bewdhrten Standorten zu
gewadhrleisten, was die Notwendigkeit mit sich bringt, entsprechende Expansionsmoglichkeiten zu eréffnen.
Mit der Bebauungsplandanderung "Rossental" werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
kiinftigen Erweiterungen geschaffen.

Angaben zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am westlichen Ortsrand des Stadtteils
Albstadt-Truchtelfingen. Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Rossentalstrae und im Osten
durch das Grundstiick der Rossentalschule. Sidlich und westlich des Plangebiets befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich umfasst nach dem derzeitigen Stand der Planung folgende Grundstiicke: Flurstiicke Nr.
895/2, 1456, 1451, 1450, 1449, 1448/1, 1455, 1466. Die Fliache des Geltungsbereichs betrégt ca. 2,83 ha.

Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs kann der als Anlage beigefligten Begriindung
entnommen werden.

Vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

Der rdaumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ,Rossental” ist im  wirksamen
Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/Bitz als Mischbaufldche dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Verfahren
Die Bebauungsplandanderung "Rossental" wird als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften wurde in
der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 25.06.2015 gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im
Zeitraum vom 13.07.2015 bis 21.08.2015 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde im selben Zeitraum durchgefiihrt. Am 26.10.2017 wurde in der 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderats der Auslegungsbeschluss gefasst. Die offentliche Auslegung wurde vom 13.11.2017 bis
13.12.2017 durchgefiihrt.
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Umweltbericht
Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme der bereits durchgefiihrten und geplanten MaRRnahmen hat aus bau-
und naturschutzrechtlicher Sicht erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Es erfolgte eine detaillierte Bilanzierung der vom Eingriff erheblich betroffenen Schutzgiiter und eine
Gegenliberstellung, die fiir jedes erheblich beeintrachtige Schutzgut die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen
darstellt. Die Erhaltung von Bdaumen und Strauchern ist im Plangebiet als Pflanzbindung festgesetzt. Die
verschiedenen Mallnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit wirken sich unmittelbar auf die
Berechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Es erfolgt die Zuordnungen einer planexternen AusgleichsmaBnahme
auf sldlich liegenden gemeindeeigenen Flurstiicken mit der Anpflanzung von 35 Streuobstbdumen. Diese
MaBnahme ist aus dem Biotopverbundkonzept der Stadt Albstadt entwickelt. Die festgesetzte
AusgleichsmaBnahme kann den gesamten Eingriff aus bau- und naturschutzrechtlicher Sicht vollstandig
ausgleichen.

Artenschutz
Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (einschlieRlich Natura 2000-Vorprifung) wurde gesondert erstellt
(SCHECK 2015).

Fir die angrenzenden Schutzgebiete (Vogelschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet) entstehen durch die
geplanten MalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

Natura 2000-Vorpriifung

Fir den betroffenen Teil des Vogelschutzgebiets Siidwestalb und Oberes Donautal (SPA 7820441) liegt kein
Managementplan (MaP) bzw. Pflege- und Entwicklungsplan (PEPL) vor. Das Plangebiet grenzt direkt an das
Vogelschutzgebiet (VSG). Beim angrenzenden Bereich handelt es sich um eher artenarmes Griinland. In einer
Entfernung von der AuBengrenze des geplanten Geltungsbereichs von 10 bis 40 m beginnt ein ausgedehnter
Streuobstbestand mit eingestreuten dichteren Gehdlzgruppen und Geblischen.

Die Beurteilung im Hinblick auf eine Erheblichkeit des Eingriffs fir Arten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie, weitere europdische Vogelarten und streng geschiitzte Arten nach dem BNatSchG ist aus
fachlicher Sicht gut moglich. Die Lage des Vorhabens in der Talsohle eines recht schmalen Tals mit
verhaltnismaRig steilen Talflanken bei gleichzeitig beidseitig bereits vorhandener Bebauung schwacht die
Wirkung fur das Landschaftsbild stark ab. Die betroffene Flache selbst ist zum Teil relativ artenarmes
Grinland, zum Teil bereits als Parkplatz genutzte Fliche. Eine Beeintrachtigung besonders oder streng
geschitzte Art ist nicht zu erwarten. Es sind keine FFH-Lebensraumtypen betroffen.

Schallschutznachweis

Die Planungskriterien der DIN 45 691 werden eingehalten. Die Prognosesicherheit betragt 0,1 dB(A) bei voller
Ausschopfung der zur Verfiigung stehenden Larm- und Zusatzkontingente. Die schalltechnische Qualitat des
Allgemeinen Wohngebietes wird durch die Larmemissionen des eingeschriankten Gewerbegebietes nicht
beeintrachtigt.
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