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Ziel und Zweck der Planung

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/Bitz beabsichtigt mit der 6. Anderung
des Flachennutzungsplans die Anpassung der ausgewiesenen Bauflachen an die Fest-
setzungen der Bebauungsplananderung ,Rossental. Der Bebauungsplan setzt als Art
der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet bzw. ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest.
Das Bauleitplanverfahren zur Bebauungsplananderung ,Rossental“ wurde bereits durch-
gefuhrt und die Bebauungsplananderung in offentlicher Gemeinderatssitzung am
15.03.2018 als Satzung beschlossen.

Ziel der Stadt Albstadt ist es die dauerhafte Existenz ansassiger Firmen an bewahrten
Standorten zu gewahrleisten, indem sie entsprechende Expansionsmoglichkeiten eroff-
net. Mit der Bebauungsplananderung "Rossental" werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die kinftigen Erweiterungen der Firma Karl Kifner GmbH & Co. KG.
geschaffen. Innerhalb des Plangebiets In der Rossentalstrafl3e in Albstadt-Truchtelfingen
befinden sich deren Produktions- und Verwaltungsgebaude. Bei dem Unternehmen han-
delt es sich um einen Betrieb mit langjahriger Tradition sowie einen Markt- und Technolo-
giefihrer im Sieb-, Filter- und Webeblatterbereich. Als Voraussetzung um am Standort in
der RossentalstraBe weiterhin produzieren zu kénnen und den standig wachsenden An-
forderungen an die Produkte gerecht zu werden, sind zuséatzliche Erweiterungen in den
kommenden Jahren notwendig. Diese Erweiterungen sollen in Richtung Osten, hin zur
Rossentalschule, erfolgen.

Anderung des Flachennutzungsplans

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Flache des raumlichen Geltungsbe-
reichs der Bebauungsplananderung ,Rossental” (Satzungsbeschluss am 15.03.2018).

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Vereinten Verwaltungsgemeinschaft
Albstadt/Bitz (rechtswirksam seit 18.07.2016) ist diese Flache als gemischte Bauflache
und zu Teilen als landwirtschaftliche Flache sowie als Flache fur den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung: Schule) ausgewiesen.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung werden insgesamt ca. 2,14 ha ge-
mischte Bauflachen, ca. 0,27 ha Flachen fur den Gemeinbedarf und ca. 0,42 ha landwirt-
schaftliche Flachen in gewerbliche Bauflachen umgewandelt.

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Stadtteils Albstadt-
Truchtelfingen. Es ist von der Rossentalstraf3e erschlossen. Im Norden grenzt die beste-
hende Wohnbebauung an. Im Osten befinden sich die Rossentalschule sowie Kindergar-
ten. Im Sidden und Westen grenzt landwirtschaftlich genutztes Griinland an das Plange-
biet an.

Innerhalb des Gebiets befindet sich das Wohngebaude des Betriebsinhabers, welches
von Baumen umgeben ist. Im Osten des Plangebiets befinden sich die Fabrikhalle und
weitere Betriebsgebaude.

Das Gelande des Plangebiets fallt nach Osten und nach Siden hin leicht ab. Nordlich der
Rossentalstral3e steigt das Gelande stark an.

Angrenzend befinden sich verschiedene Schutzgebiete. Nordlich der Rossentalstral3e be-
stehen ein Landschaftsschutzgebiet sowie ein Waldbiotop. Sudlich des Plangebiets be-
finden sich ein Vogelschutzgebiet und das Landschaftschutzgebiet.

Die Flache der Flachennutzungsplananderung umfasst die Flurstlicke Nr. 895/2, 1456,
1451, 1450, 1449, 1448/1, 1455, 1466 und betragt in dieser Abgrenzung ca. 2,83 ha.
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Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemei?fschaft ItI)Js"tath/ Bitz
(rechtsverbindlich seit 18.07.2006)
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4.1

4.2

Umweltvertraglichkeit

Umweltbericht / Artenschutz
Ein Umweltbericht wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Rossental” erstellt
und ist beigefiigt (Anlage 1).

Entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) (Anlage 2) wurden
Vogel, Fledermause sowie sonstige Artengruppen und besonderes geschutzte Tier- und
Pflanzenarten geprift. Der Gehdlzbestand im Westen des Plangebiets bleibt weitestge-
hend erhalten (Sicherung durch Pflanzbindung). Somit sind keine artenschutzrechtlichen
Konflikte zu erwarten.

Das Vogelschutzgebiet Stidwestalb und Oberes Donautal (SPA 7820441) grenzt im Su-
den an das Plangebiet an. Entsprechend der Natura 2000-Vorpriifung (Anlage 2) hat das
Vorhaben keine Auswirkung auf besonders oder streng geschitzte Arten. Es sind keine
FFH-Lebensraumtypen betroffen.

Schallimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Rossental” wurde eine Gerauschkontingen-
tierung nach DIN 45 691 durchgefihrt. Das Ergebnis ist im Schallschutznachweis fiir die
Bebauungsplananderung ,Rossental“ (Anlage 3) zu entnehmen.

Um planerisch sicherzustellen, dass Belastigungen und Beeintrachtigungen der vorhan-
denen Wohnbebauung im Norden und der Schule im Osten durch gewerbliche Larmim-
missionen ausgeschlossen sind, sind in der Bebauungsplananderung ,Rossental“ Emis-
sionskontingente LEK festgesetzt.

Diese Emissionskontingente wurden so dimensioniert, dass an den maRgebenden Ein-
wirkungsbereichen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir die jeweilige Gebietskatego-
rie eingehalten werden. Zusatzliche LarmschutzmaBhnahmen im 6ffentlichen StralRenraum
sind nicht erforderlich.

Hinweise

Geotechnik

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbénnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG,
LBodSchAG) wird verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten (8§ 202 BauGB). Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte,
unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld be-
schrénkt bleiben. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und
wieder zu verwenden.

Hochwasser

Im Bereich des Plangebiets kann es bei Starkregenereignissen und heftigen Tauwetterla-
gen zu Uberflutungen kommen. Fir bauliche Anlagen ist daher ein geeigneter Objekt-
schutz gegen Uberflutungen vorzusehen.

Artenschutz
Gehoélzrodungen durfen nur in der Zeit vom 1. Oktober — 28./29. Februar au3erhalb der
Brutzeiten erfolgen.

Reutlingen, den Albstadt, den
Clemens Kiinster Klaus Konzelmann
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister OberblUrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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